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Monsieur le Président,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
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VICHYCOMMUNAUTE

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 28 septembre 2017

Le Conseil Communautaire de Vichy Communaut¢é - Communauté
d’Agglomération, légalement convoqué, s'est réuni a I’Hotel d”Agglomération Vichy
Communauté, en session, sous la présidence de Monsieur Claude MALHURET,
Président.

Présents :

M. Claude MALHURET, Président.

Mmes et MM. E. CUISSET -J.S. LALOY- M. AURAMBOUT - J. GAILLARD
- J. KUCHNA - J.M. GERMANANGUE - F. AGUILERA - A.G. CROUZIER -
A. DUMONT - F. GONZALES — P. MONTAGNER - 1. DELUNEL - .
TERRACOL, Vice-Présidents.

Mmes et MM. F. MINARD — J. JOANNET (a partir de la question n°3) - F.
DUBESSAY —N. RAY - J. ROIG - J.M. GUERRE - C. CATARD - C. SEGUIN
— F. SEMONSUT — R. LOVATY — C. BERTIN — A. CORNE (absente de la
question n°23 a la question n°25) — B. BAYLAUCQ — A. DAUPHIN - .
COGNET - H. DUBOSCQ - JY. CHEGUT (absent pour la question n°18) — MC.
VALLAT - JM. LAZZERINI - M. MORGAND - JM. BOUREL - N.
COULANGE - A. GIRAUD - M. MONTIBERT - JD. BARRAUD - G.
DURANTET - B. AGUIAR - C. FAYOLLE — G. MARSONI — C. DUMONT -
M. CHARASSE - F. BOFFETY -J. BLETTERY- M. MERLE - C. BOUARD —
P. BONNET - C. GRELET — G. MAQUIN — C BENOIT (absente de la question
n°l5 a la question n°16) — E. VOITELLIER - MC. STEYER - B. KAJDAN - M.
JIMENEZ - S. FONTAINE — W. PASZKUDZKI - MO. COURSOL - JL
GUITARD - F. SKVOR - C. POMMERAY - C. LEPRAT — JP. SALAT,
Conseillers Communautaires.

formant la majorité des membres en exercice.

Absents avant donné procuration : Mmes et MM. J.P BLANC a M.
AURAMBOUT - P SEMET a F. SKVOR - M. GUYOT a E. CUISSET - JJ.
MARMOL a F. AGUILERA — YJ. BIGNON a G. MAQUIN - M.J. CONTE a G.
MARSONI, Conseillers Communautaires.

Absent représenté par leur suppléant : MM. R. MAZAL par S. AUBUGEAU,
Vice-Président.

Absent excusé : M. F. SZYPULA, Vice-Président.
Absents : P. COLAS - F. HUGUET - Conseillers Communautaires.
Secrétaire : M. J.S. LALOY, Vice-Président,
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Vu le Code de I’Urbanismec et notamment la section 6 relative a la modification du Plan Local
d’Urbanisme encadrée par les articles L153-36 a L153-44,

Vu le Code de I’Environnement et notamment le chapitre 111 du titre Il du livre Ier relatif a
I’enquéte publique,

Vu la loi N°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’Accés au Logement et un Urbanisme Reénové
(ALUR),

Vu la loi N°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I’Egalité et la Citoyenneté,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de ’agglomération Vichy Val d’Allier approuvé le
18 juillet 2013,

Vu les statuts de Vichy Communauté, et notamment sa compétence en maticre
d’aménagement de 'espace : schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur ; plan
local d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale ; création et
réalisation de zones d’aménagement concerté d’intérét communautaire,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Creuzier-le-Vieux approuveé par
délibération du Conseil Municipal en date du 26 avril 2016,

Vu les avis des personnes publiques associées, auxquelles le projet de modification a été
notifié conformément a I’article L.153-40 du code de ’urbanisme et dont la commune a regu
les réponses de: la Chambre des Métiers et de I’Artisanat de I’Allier, de la Chambre
d’Agriculture de DAllier, la Direction départementale des Territoires, le Conseil
départemental de I’ Allier, la commune de Cusset,

Vu Parrété N°2017.80 du Président de Vichy Communauté, en date du 3 avril 2017,
prescrivant la modification N°1 du Plan Local d’Urbanisme de Creuzier-le-Vieux,

Vu la décision du Président du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand, en date du 3 mai
2017, désignant Monsieur Florian DENIS en qualité de commissaire-enquéteur ;

Vu larrété N°2017.95 de M. le Président de Vichy Communauté, en date du 19 mai 2017,
soumetlant & enquéte publique le projet de modification n°l du Plan Local d’Urbanisme de
Creuzier-le-Vieux,

Vu I’enquéte publique organisée sur le territoire de la commune de Creuzier-le-Vieux du 19
juin au 20 juillet 2017 inclus,

Vu lc rappoit et les conclusions de Monsieur le commissaire enquéteur,

Vu le projet modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme de Creuzier-le-Vieux ci-annexe,

Considérant que la présente modification du PLU de Creuzier-le-Vieux a pour objet :
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- La correction d’erreurs matérielles et d’éléments mineurs divers du réglement écrit,
- La suppression du coefficient d’emprise au sol en zone agricole susceptible,
d’engendrer des blocages au développement d’exploitations agricoles.

Considérant que cette modification ne modifie pas I’économie générale du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Creuzier-le-Vieux,

Considérant que ladite modification a entrainé une seule observation de la part du public a
laquelle il n’a pas été possible de répondre favorablement compte tenu de 'objet de la
demande qui impliquait une modification du zonage,

[l est proposé au conseil communautaire :

- D’approuver la modification n°l du PLU de la commune de Creuzier-le-Vieux, tel
qu’elle est annexée a la présente délibération,

- D’autoriser le Président a signer tous les actes subséquents,

- Dit que conformément a I'article R153-20 du Code de I'Urbanisme, la présente
délibération sera affichée pendant un mois au siége de la Communauté
d’Agglomération et en Mairie de Creuzier-le-Vieux, que mention de cet affichage sera
insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département, et qu’elle
sera en outre publi¢e dans le recueil des actes administratifs.

Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le ou les lieux ot le dossier peut
étre consulté.

Apres en avoir délibéré, le Conseil Communautaire :

- approuve les propositions susvisées,
- charge M. le Président et M. le Directeur Général des Services de
I’exécution et de la publication de ces décisions.

Fait et délibéré, a IDunanimité, en I'Hotel d’Agglomération Vichy
Communauté, le 28 septembre 2017.
Les Conseillers Communautaires présents ont signé au registre.

SOUS.PREFECTURE DE VICHY
i T .':‘I' E

DOCUY
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VICHYCOMMUNAUTE

PLAN LOCAL D’UBANISME

De la commune de Creuzier-le-Vieux

Modification n°1 avec enquéte publique

Modification du réglement écrit

Note de présentation e
SOUS-PREFEL

10 0CT. 2017

VU POUR VALOIR RECEPISSE

Modification prescrite par arrété du Président n°2017.80 en date du 3 avril 2017

Vichy Communauté Mairie de Creuzier-le-Vieux
9, Place Charles De Gaulle — CS 92956 37, rue de la Mairie
03 209 Vichy 03300 Creuzier-le-Vieux
Téléphone : 04 70 96 57 00 Téléphone : 04 70 30 93 60

Mail : accueil@vichy-communaute.fr Mail : mairie.creuzier-le-vieux@wanadoo.fr
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1. Situation

La commune de Creuzier-le-Vieux, est située dans le quart Sud-Est du département de 1'Allier
bénéficiant d’une situation de proximité avec Vichy (commune limitrophe), au sein de la région
Auvergne-Rhone-Alpes. Creuzier-le-Vieux, s’étend sur 11,38km?, comprend 3310 habitants (réf.
INSEE au 01.01.2014) et dépend du canton de Cusset.

2. Historique

Le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Creuzier-le-Vieux a été approuvé le 26 avril 2016 par
délibération du conseil municipal.

Depuis le 1° janvier 2017, la communauté d’agglomération Vichy Communauté s’est vue transférer la
compétence relative au Plan Locaux d'Urbanisme. C’est pourquoi la présente procédure de
modification du PLU de Creuzier-le-Vieux est menée par Vichy Communauté en conceriation avec la
commune.

3. Objet de la modification

Aprés une année d’application du Plan Local d'Urbanisme susvisé, des points de disfonctionnement
ont été relevés dans le cadre de I'instruction des autorisations d’urbanisme, Le service d”Application
du Droit des Sols de Vichy Communauté et les élus de la commissien urbanisme de Creuzier-le-Vieux
ont travaillé conjointement afin d’identifier les modifications nécessaires 4 apporter au PLU pour une
meilleurs cohérence du réglement écrit.
Ces modifications portent sur :
- Dispositions générales : DG15 : ajout d’'une recommandation concernant 1’intégration des
volets roulants.
- Enzone UC : autorisation des constructions a usage d’habitation en seconde ligne soumises a
des régles de hauteur limitées pour éviter I’effet masque.
- En zone UD : complément apporté pour Pextension de constructions existantes ne répondant
pas aux régles de I’actuel PLU.
- Enzone Ul : Etendue du dépassement de hauteur aux locaux de stockage industriels.
- En zone UM: Ouverture de la possibilité d’extension mesurée pour les constructions
existantes 4 usage d’habitation.
- En zones UC, UD et AUl : modification des préconisations en matiére d'aménagement
d’espace vert afin d’encourager un aménagement paysager des voies et espaces collectifs.
- Toutes zones sauf Ugy : interdiction des caravanes isolées et campings cars sur les terrains
nen-batis.
- En zone A : suppression du coefficient d’emprise au sol (limité a4 20% du terrain d’assiette)
qui pourrait présenter des contraintes au développement d’exploitations agricoles notamment
pour I"activité de maraichage (prise en compte des setres).






4, Modification du reglement écrit

Page 14 DG 5. Quvertures et menuiseries extérieures :

Actuel :

Dans un objectif d’intégration, les portes et fenétres qui sont traditionnellement verticales et alignées
seront plus hautes que larges, sauf pour des dispositifs climatiques ou techniques spécifiques, dont les
baies vitrées orientées au sud dans une recherche de captage de calories.

Les menuiseries pourront étre en aluminium ou PVC a condition d’exclure le blanc brillant, elles
privilégieront les teintes gris clair, ivoire... ou les couleurs traditionneltes.

Par harmonie, les volets, menuiseries, porte de garage seront de méme teinte. Les volets roulants sont

autorisés a condition d’étre dans des coffrets intégrés ou masqués par un lambrequin décoratif.

Futur ;

Dans un objectif d’intégration, les portes et fenétres qui sont traditionnellement verticales et alignées
seront plus hautes que larges, sauf pour des dispositifs climatiques ou techniques spécifiques, dont les
baies vitrées orientées au sud dans une recherche de captage de calories.

Les menuiseries pourront étre en aluminium ou PVC & condition d’exclure le blanc brillant, elles
privilégieront les teintes gris clair, ivoire... ou les couleurs traditionnelles.

Par harmonie, les volets, menuiseries, porte de garage seront de méme teinte.

1l est recommandé d’intégrer les valets roulants ou de les masquer par un lambrequin décoratif.

Page 26 article UC 6 :

Actuel

Les constructions doivent étre édifiées en harmonie avec le bati existant.

Dans la bande principale :

Dans une premiére bande de 18 métres par rapport au domaine public les constructions doivent étre
édifiées a I’alignement de fait avec 1’obligation de construire sur au moins une limite latérale.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées afin de prendre en compte :
« la configuration de la parcelle, notamment si elle est desservie par des veies publiques sur
plusieurs c6tés ou si elle est soumise 4 de fortes pentes,
» pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en retrait,
« la morphologie urbaine environnante, la mise en scéne de béti remarquable et les perspectives
urhaines,
« I'implantation d’cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

En cas de recul, I'implantation d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics peut étre également autorisée entre I'alignement et ce dit recul.

Hors de la bande principale :

Sont autorisés au-dela de la bande de 18 métres et seulement une fois la premiére bande construite :
+ I’extension, le changement d’affectation, la reconstruction des batiments existants, la réalisation
d’annexes dans une limite de 40 m? d’emprise au sol et 4 m de hauteur
s une construction & usage de commerces, de bureaux, de services publics ou privés, de parkings.






TFutur :
Les constructions doivent étre édifiées en harmonie avec le bati existant,

Dans la bande principale :
Dans une premiére bande de 18 métres par rapport au domaine public les constructions doivent étre
édifices a I'alignement de fait “ebligati -onstraire s i i :

Des implantations différentes peuvent étre autorisées afin de prendre en compte :
« la configuration de ka parcelle, notamment si elle est desservie par des voies publiques sur
plusieurs cbtés ou si elle est soumise & de fortes pentes,
» pour les édifices implantés en continuité avec un édifice déja construit en retrait,
« la morphelogie urbaine environnante, la mise en scéne de bati remarquable et les perspectives
urbaines,
s I’implantation d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
En cas de recul, I'implantation d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics peut étre également autorisée entre ’alignement et ce dit recul.

Hors de la bande principale :

Sont autorisés au-dela de fa bande de 18 métres ;
* Dans le cadre de détachement autorisé en deuxiéme ligne la construction d”habitation,
Sont autorisés au-deld de la bande de 18 métres et seulement une fois la premiére bande
construite ;
s ’extension, le changement d’affectation, la reconstruction des batiments existants, la réalisation
d’annexes dans une limite de 40 m? d’emprise au sel et 4 m de hauteur
» unie construction & usage de commerces, de bureaux, de services publics ou privés, de parkings.

Page 27 article UC 7 :

Actuel

Dans la bande principale :

Les constructions deivent s’implanter :
- soit en limite séparative ;
- soit en retrait des limites séparatives & une distance au moins égale & la moitié de la hauteur du
batiment sans pouvair étre inférieure 4 3 métres.

Hors de la bande principale :
Au-deld de la bande de 18 métres, I'implantation de batiments est possible, pourvu que la distance
horizontale de tout point de la construction par rapport 4 la limite latérale soit égale a leur hauteur avec
un minimum de 3 métres.
Des bétiments de moins de 4 métres de hauteur absolue peuvent s*accoler aux limites.
Les annexes disjointes de la construction principale de moins de 40 m? seront implantées :
- soit sur une ou plusieurs limites séparatives,
- s0it en retrait minimum de 3m.
- s0it en retrait de 0,50 m pour les abris de jardin ne dépassant pas une emprise au sel de 20 m? et
une hauteur a I’égout de 2,5 m. Le débord de toit est accepté dans la limite de 40 cm.

Iutur :

Dans la bande principale :

Les constructions doivent s’ implanter :
- sur au moins une limite séparative :
- sur la deuxiéme limite séparative soit en limite soit & nne distance au moins égale a la moiti¢ de
la hauteur du batiment sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.






Hors de la bande principale :
Au-dela de la bande de 18 métres, I'implantation de béatiments est possible, pourvu que la distance
horizontale de tout point de la construction par rapport a la limite latérale soit ¢galc a la moiti¢ de la
hauteur du batiment avec un minimum de 3 métres.
Des bitiments de moins de 4 métres de hauteur absolue peuvent s’accoler aux limites.
Les annexes disjointes de la construction principale de moins de 40 m? seront implantées :
- s0it sur une ou plusieurs limites séparatives,
- 50it en retrait minimum de 3m.
- soit en retrait de 0,50 m pour les abris de jardin ne dépassant pas une emprise au sol de 20 m? et
une hauteur a ’égout de 2,5 m. Le débord de toit est accepté dans la limite de 40 cm.,

Page 28 article UC 10 :

Actuel :

Se reporter & Iarticle DG 9.
1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée 4 9 m au faitage et celles des annexes 4 4m.

2. Cette hauteur pourra &tre dépassée pour :
- la reconstruction aprés sinistre,
- I’extension des batiments existants dont la hauteur est supérieure a 9m,
- les éléments de superstructure (cheminée, antenne...),
- les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif.

Futur ¢
Se reporter & Particle DG 9.

Dans la bande principale de 18 m :
1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée 4 9 m au faitage et celles des annexes a 4m,
2. Cette hauteur pourra étre dépassée pour :
- la reconstruction aprés sinistre,
- I’extension des bitiments existants dont la hauteur est supérieure a4 9m,
- les éléments de superstructure {cheminée, antenne...),
- les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d’intérét collectif.

Hors de 1a bande principale de 18 m :
1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée & 6 m au faitage et celles des annexes 4 4m.
2. Cette hauteur pourra étre dépassée pour :
- la reconstruction aprés sinistre,
- I"extension des batiments existants dont la hauteur est supérieure a 9m,
- les éléments de superstructure (cheminde, antenne...),
- les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif.






Page 32 article UD 6 :

Actuel :
1. A défaut d’'une marge de recul supérieure définie au plan de zonage, les constructions doivent étre
édifiées, en harmonie avec le bati existant :

a. soit & I’alignement de fait de la construction existante 1a plus proche,

b. soit en retrait compris entre 3 et 5 métres par rappotrt a la limite de référence.

2. Des implantations différentes pourront éire autorisées :
- dans le cas ol te respect du recul conduirait a des solutions architecturales incompatibles avec le
caractére de 1’espace naturel et bati envirennant,
- dans le cas de constructions faisant parlie de lotissements ou groupements d’habitation, lorsque la
conception de ’ensemble I’impose pour des motifs architecturaux ou urbanistiques,
- pour les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services

publics.

Futur
1. A défaut d’'une marge de recul supérieure définie au plan de zonage, les constructions doivent étre
édifi¢es, en harmonie avec le biti existant :

a. s0it 4 I’alignement de fait de la construction existante la plus proche,

b. soit en retrait compris entre 3 et 5 métres par rapport 4 la limite de référence.

2. Des implantations différentes pourront éire autorisées :
- dans le cas ol le respect du recul conduirait & des solutions architecturales incompatibles avec le
caractére de 1'espace naturel et béti environnant,
- dans le cas de constructions faisant partie de lotissements ou groupements d’habitation, lorsque la
conception de 1’ensemble I’impose pour des motifs architecturaux ou urbanistiques,
- pour les édifices publics et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services
publics.
- dans le cas d’extension, son implantation pourra étre autorisée dans lc prolongement des

constructions existantes sous réserve d’assurer sa bonne intégration dans ke tissu bati de la voie.

Page 42 article UL 10 :

Actuel :

Se repotter a Particle DG 9.

1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée 4 15 m au faitage.

2. Cette hauteur pourra étre dépassée ;
- en fonction d’impératifs liés aux locaux de production industrielle sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractére de la zone et a la protection des sites,
- pour les éléments de superstructure (cheminée, antenne...) ou isolés,
- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

Futur :

Se reporter a larticle DG 9.

1. La hauteur absolue maximale des constructions est fixée & 15 m au faitage.

2. Cette hauteur pourra étre portée a 40m :
- en fonction d’impératifs liés aux locaux de production ou de stockage industriels sous réserve de
ne pas porter atteinte au caractére de la zone et a la protection des sites,
- pour les éléments de superstructure (cheminge, antenne...} ou isolés,






- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét
collectif.

Page 47 article UM 2 :

Actuel

1. Les installations classées nouvelles sowmises 4 déclaration :
- & condition qu’elles correspondent i des besoins nécessaires & Ja vie et a la commodité des
habitants de la zone tels que : boulangeries, laveries, pressing, drogueries et dépots d’hydrocarbures
liés a des garages et stations- services, chaufferies, parcs de stationnement etc.
- & condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants.

2. L’extension ou la transformation des installations classées existantes, a condition qu’il n’en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances liés au classement et que toutes
dispositions utiles soient mises en ceuvre pour I'intégration dans les milieux environnants.

3. Les affouillements et exhaussements de sols sous conditions qu’ils soient directement nécessaires a
la réalisation et au fonctionnement des activités autorisées ;

4, Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence est indispensable pour assurer le gardiennage, la surveillance, ou la
direction des établissements édifiés sur la zone. Ces locaux a usage d’habitation devront €tre intégrés
aux établissements d’activités auxquels ils sont liés et ne pourront pas étre vendus séparément du local
dractivité ;

5. Les abris de jardins sont autorisés sous réserve que leur emprise au sol n'excéde pas 12 m? et leur
hauteur absolue 3m.

Futur :

1. Les installations classées nouvelles soumises 4 déclaration :
- & condition qu'elles correspondent & des besoins nécessaires 4 la vie et a la commodité des
habitants de la zone tels que : boulangeries, laveries, pressing, drogueries et dépdts d”hydrocarbures
liés & des garages et stations- services, chaufferies, parcs de stationnement eic.
- 4 condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants.

2. L’extension ou la transformation des installations classées existantes, a condition qu’il n’en résulte
pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances li¢s au classement et que toutes
dispositions utiles soient mises en ceuvre pour ’intégration dans les milieux environnants.

3. L."extension mesurée des constructions existantes 4 usage d habitation.

4, Les affouillements et exhaussements de sols sous conditions qu’ils soient directement nécessaires &
la réalisation et au fonctionnement des activités autorisées ;

5. Les constructions a4 usage d’habitation a condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont fa présence est indispensable pour assurer le gardiennage, la surveillance, ou la
direction des établissements édifiés sur la zone. Ces locaux & usage d’habitation devront étre intégrés
aux élablissements d’activités auxquels ils sont 1iés et ne pourtont pas étre vendus séparément du local
d’activité ;

6. Les abris de jardins sont autorisés sous réserve que leur emprise au sol n’excéde pas 12 m? et leur
hauteur absolue 3m.






Page 30 article UC 13, page 34 article UD 13, page 62 article AU1 13 :

Actuel ;

Dans les lotissements, groupes d’habitation collectifs dont le nombre de logements est supérieur a 5,
un espace libre commun égal &4 10% de la surface totale et d’'un minimum de 1 000 m? d’un seul
tenant, & partir d’un hectare, doit étre prévu. Cet espace pourra étre planté ou utilisé en aire de repos,
de jeux, ou de détente. Les surfaces des cheminements piétons, en dehors des voies ouvertes a la
circulation des véhicules, peuvent étre prises en compte dans la détermination de cet espace libre.

Futur :

Dans les lotissements, groupes d'habitation collectifs dont le nombre de logements est supérieur a 5,
I"espace libre représentera une surface au moins égale 4 la surface dédiée a la circulation des véhicules
motorisés.

Cet espace pourra comprendre bes cheminements pidtons, les espaces verts, placeite, noues. ...

Page 25 article UC 1, page 31 article UD 1, page 36 article UE 1, page 40 article Ul 1, article UM
1 page 47, page 52 article UL 1, page 59 article AU 1, page 63 article AU2/AU3 1, pages 67
article AUL 1, page 71 article A 1, page 77 article N1 :

QOccupations et utilisations des sols interdites :
6. Le stationnement des caravanes isolées et camping-cars sur terrains non batis, les résidences
mobiles de loisirs, et les résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs.

Page 73 article A9 :

Actuel :
L’emprise au sol des bitiments ne peut pas excéder 20% de la superficie du terrain.

Futur :
Non réglementé.






RAPPORT - ENQUETE PUBLIQUE
PROJET DE MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
COMMUNE DE CREUZIER-LE-VIEUX (ALLIER)

Réalisé par Monsieur DENIS Florian, commissaire enquéteur, domicilié Le Bourg, 03330
CHIRAT L'EGLISE.

OBJET : Enquéte publique portant sur le projet de modification n°l du Plan Local
d'Urbanisme présenté par la commune de Creuzier-le-Vieux (03)

REFERENCE : Arrété de Monsieur le Président de Vichy Communauté en date du 19 mai
2017, prescrivant l'ouverture de l'enquéte publique.

Picces jointes au dossier :

- Arrété de Monsieur le Président de Vichy Communauté en date du 19 mai 2017, prescrivant
l'ouverture de l'enquéte publique,

- Annonces 1égales (La Montagne et la Semaine de I’ Allier des 1% et 22 juin 2017),

- Certificat d’affichage et de publication de ’avis d’enquéte publique,

- Registre d'enquéte publique, coté et paraphé par le commissaire enquéteur,

- Avis de la Chambre d'Agriculture de 1'Allier en date du 5 mai 2017,

- Avis du Conseil Départemental de I’ Allier en date du 2 juin 2017,

- Avis de la Préfecture de I’ Allier (DDT) en date du 16 juin 2017,

- Avis de la Chambre des Métiers et de 1'Artisanat de I'Allier en date du 25 avril 2017,
- Avis de la Commune de Cusset en date du 28 juin 2017,

- Réponse de la commune aux observations de Monsieur Horiot, 24 juillet 2017
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DEROULEMENT DE L'ENQUETE

1) GENERALITES

La ‘commune,_de .Creuzier-le-Vieux dispose d'un Plan Local d'urbanisme
approuvé le 26 avril 2016.

Suite au transfert de la compétence urbanisme & la Communauté de Communes
Vichy Communauté au 1% janvier 2017, c’est cetie derniére qui prend en charge
les procédures éventuelles de modification des documents d’urbanisme, en
concertation avec les communes concernées.

La Communauté de communes a donc engagé, par arrété du 19 mai 2017, une
procédure d’enquéte publique sur la modification du Plan I.ocal d'Urbanisme de
la commune de Creuzier-le-Vieux. :

La présente modification du P.L.U. engagée par la commune de Creuzier-le-
Vieux consiste en des adaptations mineures du réglement écrit, visant ainsi la
rectification d’erreurs d'appréciation ou d’omissions commises lors de
{'élaboration du P.L.U, créant des disfonctionnements au niveau de ’instruction
des autorisations d’urbanisme, et identifiées lors de la premiére année
d’application du P.L.U.

Lors de l'enquéte publique, qui s'est déroulée du 19 juin au 20 juillet 2017, le
dossier portant sur la modification du réglement (modification n°l), a été
présenté au titre de cette procédure.

2) PRESENTATION SUCCINTE DU PROJET DE MODIFICATION N°1
DU PLAN LOCAL IPURBANISME

-f» Ce dossier coniporte huit points de modification du réglement écrit du P.L.U. :
]

- Ajout d’une recommandation concernant I’intégration des volets roulants
(article DG 15)

- Autorisation des constructions & usage d’habitation en seconde ligne soumises
3 une hauteur limitée en zone UC (articles UC 6, 7 et 10)

- Prise en compte des cxtensions de constructions existantes en zone UD (article
UD 6)

- Modification de I’autorisation de dépassement de hauteur pour les locaux de
stockage industriel en zone Ul (article UL 10)



- Prise en compte des possibilités d’extensions d’habitations existantes en zone
UM (article UM 2)

- Modifications des préconisations en maticre de création d’espaces communs
dans les opérations de construction de lotissements et d’habitations collectives
(articles UC 13, UD 13, AU1 13)

- Interdiction d’installation de caravanes isolées, camping-cars, résidences
démontables et de loisirs constituant un habitat permanent sur les terrains non
batis (articles UC 1, UD 1, UE 1, U1 1, UM 1, UL 1, AU 1, AU2/AU3 1, AUL
1,AletN1)

- Suppression du coefficient d’emprise au sol pour les constructions en zone A
(article A 9).

3) MODALITES DE L'ENQUETE

3-1. Déroulement et climat de I'enquéte

L'enquéte publique portant sur les projets de révision du P.L.U. de la commune
de Creuzier-le-Vieux s'est déroulée du 19 juin au 20 juillet 2017.

Le commissaire enquéteur a tenu trois permanences en maitie de Creuzier-le-
Vieux le 19 juin, le 29 juin et le 20 juillet 2017, afin de recueillir les éventuelles
remarques du public.

1’affichage d’un avis au public dans les 15 jours précédant I'ouverture de
’enquéte & P’extérieur de la Mairie, I'informant de I’ouverture de I'enquéte
publique sur le projet de modification n°1, pendant une durée de 32 jours, du 19
juin au 20 juillet 2017, et précisant les heures de présence de monsicur le
Commissaire enquéteur, a été réalisé.

Les publications ont été effectuées dans la presse & la rubrique « annonces
légales », dans les journaux « La Montagne» dans les 15 jours précédant
Penquéte, et « la Semaine de 1’Allier » dans les huit premiers jours de celle-ci,
soit les 1% et 22 juin 2017 pour les deux journauvx.

Les piéces du dossier soumis enquéte publique ont également été tenues a
disposition du public en mairie pendant toute la durée de ’enquéte, et également
sur le site internet de la commune de Creuzier-le-Vieux (www.creuzier-le-
vieux.com) ainsi que depuis un lien sur le site internet de Vichy Communauté.

FEn amont de l'ouverture de l'enquéte publique, les services de Vichy
Communauté ont adressé le dossier de modification aux personnes publiques
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associées, afin de leur présenter les points soumis & la modification du P.L.U. et
de recueillir leurs observations éventuelles.

Les avis regus en réponse des personnes publiques associées sont les suivants

- Chambre d'Agriculture de I'Allier, en date du 5 mai 2017

- Préfecture de I’ Allier (Direction Départementale des Territoires), en date du
16 juin 2017

- Conseil Départemental de I’ Allier, en date du 2 juin 2017

- Chambre des Métiers et de 1’ Artisanat de 1’ Allier, en date du 25 avril 2017

-~ Commune de Cusset, en date du 28 juin 2017,

Au total, les permanences effectuées lors de l'enquéte publique ont attiré
quelques visiteurs, situation relativement normale étant donné la nature
spécifique des modifications du P.L.U. soumises a I"enquéte.

Il n’a pas été regu de courrier ou de courriel & l'adresse du commissaire
enquéteur en mairie de Creuzier-ie-Vieux.

A I’issue de PPenquéte, le commissaire enquéteur a remis dans la huitaine 4 la
mairie de Creuzier-le-Vieux un procés-verbal dc synthése indiquant que
I'observation regue de Monsieur Horiot nécessitait la production d’un mémoire
en réponse dans les 15 jours,

3-2. Observations recueillies par le commissaire enquéteur

- Le commissaite enquétcur a recueilli une seule observation écrite sur le
registre d'enquéte publique, de la part de Monsieur Horiot, exploitant du manoir
de la Saigne & Creuzier-le-Vieux. Il semble que son activité de location de gites
n'ait pas été prise en compte lors de I'élaboration du PLU, sa propriété se
trouvant en zone Naturelle. Lors des activités développées sur le site (mariages,
réunions), la mise en place de barnums provisoires est indispensable, alors que
I'article N2 interdit les consiructions provisoires, et l'article N1 interdit les
installations 4 usage de services.

1l souhaite également faire construire une habitation légere de loisirs conforme
au régiement du PLU pour pouvoir y résider pendant la saison touristique, le
manoir étant loué durant cette période.

o Avis du commissaire enquéteur : Ce type de construction n'est a I'heure
actuelle pas prise en compte dans le PLU, malgré la modification
proposée concernant « les résidences mobiles de loisirs et les résidences
démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ». Le
positionnement de la commune et des services de Vichy communauté a
&té demandé dans le PV de synthése remis en fin d'enquéte. La réponse
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regue le 24 juillet 2017 indique que la demande de Monsieur Horiot ne
peut étre prise en compte dans la présente modification, les constructions
en zone N ne pouvant étre autorisées qu'exceptionnellement dans le cadre
de secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées.
La problématique de prise en compte de I'activité de Monsieur Horiot (location
de gite de grande capacité, dont les retombées peuvent bénéficier au tissu
économique local), et des constructions en découlant, pourrait étre étudice lors
d'une modification ultérieure du zonage du PLU, avec l'attribution éventuelle
d'un indice spécifique en zone N pour les secteurs d'activités touristiques et de
Joisirs, en fonction de !'impact environnementa! de nouvelles constructions.

- Le commissaire enquéteur a recueilli une seule observation orale, relative a
la modification du réglement en zone A (suppression du coefficient d'emprise au
sol pour les constructions en zone agricole), de la part de Madame Arnoux,
gérante de I’entreprise d’horticulture « Jardi Flore », qui y est favorable afin
d’utiliser la portion non batie de son terrain pour I'instaliation d’une nouvelle
serre de maraichage.

Les personnes publiques associées au dossier ont émis des avis favorables sans
observations particuliéres.

La Chambre d'Agriculture précise qu'elle regoit favorablement la modification
concernant la suppression du coefficient d'emprise au sol pour les constructions
en zone agricole, qui pouvait constituer une contrainte au développement des
exploitations.

4) AVIS DU COMMISSAIRE ENOUE‘TEUR SUR LES
MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT ECRIT

- Ajout d’une recommandation concernant Pintégration des volets
roulants (article DG 15)

Le texte du réglement écrit est modifié de la fagon suivante ;

« 11 est recommandé d’intégrer les volets roulants ou de les masquer par
un lambrequin décoratif »

Le réglement écrit concernant les volets roulants passe ainsi d’'une
obligation (ancien texte : « les volets roulants sont autorisés a condition
d'étre dans des coffrets intégrés ou masqués par un lambrequin
décoratif ») 4 une simple recommandation.



Cela permettra d’assouplit les conditions pour la mise en place d’un
dispositif de volets de plus en plus courant, et de mieux en mieux intégré
aux constructions.

Autorisation des constructions 2 usage d’habitation en seconde ligne
soumises 2 une hautenr limitée en zone UC (articles UC 6, 7 et 10)

Plusieurs modifications sont apportées au réglement Ecrit.

La premiére (article UC 6) supprime I’obligation de construire sur au
moins une limite latérale dans la bande principale de 18 métres par
rapport au domaine public: cela peut permetire de mieux adapter la
construction & la configuration de la parcelle et de limiter la mitoyenneté.

La seconde (article UC 6) accorde ’autorisation, dans le cadre d’un
détachement autorisé, la construction en deuxiéme ligne d*une habitation,
sans obligation d’avoir une construction existante en 1*¢ ligne donc.

La troisiéme modification concerne les régles d’implantation des
constructions (article UC 7). Pour les constructions dans la bande
principale, I’obligation d’implantation sur au moins une limite séparative
est précisée, avec obligation d’implantation sur la deuxitme limite
séparative, sur cette limite ou 4 une distance ne pouvant &tre inférieure a 3
métres (et au moins égale  la moitié de la hauteur de la construction).
Concernant les constructions hors de la bande principale, le texte ne fixe
pas d’obligation d’implantation sur une limite séparative, mais reprend la
régle d’une distance de 3 métres minimum, ou au moins égale 2 la moitié
de la hauteur de la construction.

Ces constructions ainsi autorisées seraient soumises & une régle de
hauteur limitée, définie dans P’article UC 10. Celui-ci distinguera donc les
constructions édifiées dans la bande principale de 18 métres, et celles
édifiées en dehors de cette bande. Ces derniéres auront une hauteur
absolue maximale de 6 métres (contre 9 métres en bande principale). Les
autorisations de dépassement de hauteur sont les mémes pour les deux
Zones.

Le projet de modification institue donc la possibilité de construire des
habitations en seconde ligne, en fonction des possibilités induites par les
dispositions parcellaires et appréciées par les services instructeurs. La
limitation de la régle de hauteur de ces constructions permettra d’en
diminuer I"impact visuel.



- Prise en compte des extensions de constructions existantes en zone
UD (article UD 6)

S’agissant des dérogations aux régles d’implantation des consfructions en
zone UD, le réglement ne mentionnait jusqu’alors pas les extensions qui
pouvaient étre apportées au béti existant.

Le projet prévoit donc de les prendre en compte, avec Pinstitution d’une
possibilité de construire dans le prolongement de I’existant, avec
I’obligation d’une bonne intégration dans le tissu bati.

La rectification de cette omission apparaissait nécessaire car elle pouvait
entrainer des blocages pour certains propriétaires.

_  Modification de Dautorisation de dépassement de haufeur pour les
loeaux de stockage industriel en zone Ul (article UL 10)

L ’article UL 10 relatif 4 la hauteur des constructions en zone Ul fixe une
hauteur absolue maximale au faitage de 15 métres. Des autorisations de
dépassement de cette limite pouvaient étre attribuces pour certains
impératifs, mais sans aucune régle de hauteur maximale pour ceux-ci.

Le projet de modification prévoit donc de limiter ces dépassements a 40
métres de hauteur (pour des éléments comme antennes, cheminées, ou
d’autres impératifs techniques), sous réserve de ne pas porter atteinte au
caractére de la zone et & la protection des sites, et précise que les locaux
de stockage industriel y sont également soumis.

La précision apportéc pour les locaux de stockage industriel apparait
justifiée, méme si le réglement pouvait &tre interprété comme les incluant
tacitement dans les « locaux de productions industrielie ». Les demandes
d’autorisations de dépassement de hauteur pour cettains éléments devront
&tre examinées avec aitention afin de limiter ’atteinte & la bonne
intégration paysagere de la zone.

- Prise en compte des possibilités d’extensions d’habitations existantes
en zone UM (article UM 2)

Le projet de modification prévoit le rajout d'un point & Particie UM 2,
précisant les autorisations d’occupation du sol en zone UM, par la prise en
compte de Pexistence de constructions d’habitations indépendantes
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d’activités professionnelies dans cette zone, construites antérieurement au
présent P.L.U.

Ces constructions pourront donc faire I’objet « d’extensions mesurées »,
ce qui permet de rétablir un équilibre entre les habitants des différentes
zones. Il n’est pas en revanche question d’autoriser des constructions
d’habitations neuves en zone UM lorsqu’elles ne sont pas reliées a un
local d’activités.

La taille des extensions projetées serait donc appréciée au cas par cas par
le service instructeur, aucune limitation de surface n’ayant été définie par
la modification du réglement. 1l conviendra donc d’étre attentif a
I’homogénéité des autorisations accordées.

Modifications des préconisations en mati¢re de création d’espaces
communs dans les opérations de construction de lotissements et
d’habitations collectives (articles UC 13, UD 13, AUl 13)

Ii s’agit ici de modifier un article commun aux zones UC, UD et AU. Le
réglement actuel pour ces zones prévoit, pour les opérations de
construction de lotissements ou de groupes d’habitations collectifs, la
création obligatoire d’espaces libres communs équivalents 4 10% de la
surface de Popération et de 1000 m? minimum & partir d’un hectare
d’opération, Par exemple, un lotissement de 4000 m* devra comporter 400
m? d’espaces libres, et un lotissement de 4 hectares devra au minimum en
comporter 4000m?.

La modification apporiée ici indexe la surface des espaces libres au
minimum sur celle dédiée a la voirie (voies de circulation des véhicules
motorisés). Cette corrélation devra Etre prise en compte par les
aménageurs et il conviendra d’y étre attentif. La précision est également
faite sur le contenu possible de ces espaces (placette, cheminements,
espaces verts...), qui pourra permettre une meilleure prise en compte de
ces problématiques par les aménageurs.

Interdiction d’installation de caravanes isolées, camping-cars,
résidences démontables et de loisirs constituant un habitat permanent
sur les terrains non bitis, (articles UC1,UD 1, UE1,UI1, UM 1, UL
1,AU1,AU2/AU31,AUL1,AlctN1)



Cette précision d’interdiction est apportée pour toutes les zones, sauf pour
la zone Ugy réservée a I'installation des gens du voyage, utilisant ce mode
de logement.

L’ajout de cette interdiction au réglement est la bienvenue, car son
omission aurait pu engendrer V’installation d’habitats précaires et non
conformes aux tégles générales d’occupation du sol communément
admises, qui auraient pu étre en outre disséminés anarchiquement sur le
territoirc de la commune, créant un mitage des zones naturelles ou
agricoles.

LLa commune disposera donc dorénavant d’un outil sanctionnant ce genre
d’installations, et d’une basc de refus pour la régularisation d’éventuelles
situations existantes.

Il a ét¢ cependant demandé & la commune et aux services de Vichy
Communauté, eu égard a I'observation déposée par Monsieur Horiot, de se
positionner sur l'autorisation des habitations 1égéres de loisirs dans les
différentes zones du PLU, cette catégorie pouvant étre intégrée dans ce
point de modification. Aprés étude, cette demande ne peut étre traitée que
dans le cadre dune modification du zonage et non de la simple
modification du réglement écrit.

Suppression du coefficient d’emprise au sol pour les constructions en
zone A (article A 9).

I’emprise au sol des constructions en zone agricole ne pouvait excéder
20% de la parcelle dans le réglement actuel.

Il a été décidé de ne plus fixer de limitation d’emprise au sol pour ces
constrictions.

Cela permet de régulariser certaines situations connues par des exploitants
ayant des constructions antérieures au réglement et dépassant la limite, et
permet également un meilleur développement des exploitations agricoles
en fonction des besoins.

Nous pourrons citer ’exemple de Jardi Flore sur la commune, avec des
setres existantes dépassant le coefficient et la possibilité d’en construire
de nouvelles aux fins de développement de 1’ activité,



Cette modification est donc de nature & contribuer au bon développement
des exploitations agricoles, comme souligné par 1’avis de la Chambre

d’ Agriculture de 1’ Allier.
Fait 4 Chirat, le 26 juiltet 2017

M. DENIS, Commisshire enquéteur.
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ENOQUETE PUBLIQUE
MODIFICATION N°t DU PLAN LOCAL D'URBANISME

COMMUNE DE CREUZIER-LE-VIEUX
PROCES. VERBAL DE SYNTHESE

Monsieur le Commissaire enquétenr a effectué pour I’enquéte publique sur le projet de
modification n°1, pendant une durée de 32 jours, du 19 juin au 20 juillet 2017, 3 permanences
réparties comme suit :

~  Lundi 19 juin 2017 de¢ 14h 32 17h

~  Jeudi 29 juin 2017 de 14h 4 17h

- Jeudi 20 juillet 2017 de 14h 2 17h
En mairie de Creuzier-le-Vieux.,

Pendant toute la durée de 1'enquéte, le dossier a été mis & disposition du public aux horaires
d'ouverture de la mairie, ainsi que sur le site internet de la commune.

Le jeudi 20 juillet 2017 & 17000, l'enquéte étant terminée, le commissaire enquéteur a clos le
registre d'enquéte, qui a recueilli une observation de la part du public (Monsieur Horiot),
concernant l'omission de la prise en compte des habitations légéres de loisirs dans le
réglement du PLU, ainsi que la situation spécifique de son activité en zone N (part de
l'observation nécessitant une modification de zonage et ne pouvant &ire prise en compte dans
la présente enquéte pour modification du réglement écrit).

Le commissaire enquéteur a recueilli ume seule observation orale (Madame Arnoux),
favorable & la modification du réglement en zone A {suppression du coefficient d'emprise au
sol pour les constructions en zone agricole).

Les personnes publiques assocides au dossier ont émis des avis favorables sans observations
particulidres. La Chambre d'Agriculture précise qu'elle regoit favorablement la modification
concernant la suppression du coefficient d'emprise au sol pour les constructions en zZone
agricole.

En conséquence, et au regard du dossier d'enquéte, un complément d'information est réclamé
aux services de la commune de Creuzier-le-Vieux, concernani 'observation produite par
Monsieur Horiot, 4 savoir le positionnement de la commune par rapport aux habitations
légéres de loisirs (type chalets) ne constituant pas un habitat permanent, sur les diff¢rentes
zones du PLU et leur intégration dans le réglement.

Fait & Chirat, le 20 juillet 2017.
Florian DENIS
Commissaire Enquéteur



PROCES VERBAL DES OPERATIONS

Vu le projet de modification n°1 du Plan local d'Urbanisme de la commune de Creuziet-le-
Vieux, _

Vu Parrété de M. Le Président de fa Communauté d'Agglomération Vichy Communauté en
date du 19 mai 2017 prescrivant l'enquéte publique,

Les opérations suivantes ont été effectuées :

- Affichage d’un avis au public dans les 15 jours précédant I'ouverture de I’enquéte a
Pextéricur de la Mairie, I’informant de Pouverture de 1’enquéte publique sur le projet de
modification n°l, pendant une durée de 32 jours, du 19 juin au 20 juillet 2017, précisant les
heures de présence de monsicur le Commissaire enquéteur, soit les :

- Lundil9 juin 2017 de 14k 2 17h

- Jeudi 29 juin 2017 de 14h a 17h

- Jeudi 20 juillet 2017 de 14 A 17h
En mairie de Creuzier-le-Vicux.

- Insertion de I’avis d’enquéte dans les deux journaux suivants dans les quinze jours
précédant ’enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci :
La Montagne, les 1°° et 22 juin 2017
La Semaine de 1'Allier, les 1*" ¢ 22 juin 2017

- Le Commissaire enquéteur s’est rendu en Mairie de Creuzier-le-Vieux le lundi 19 juin 2017
a4 14h00, afin d’ouvrir le registre d’enquéte, prendre connaissance du dossier et des autres
piéces annexes & celui-ci, et d’échanger avec les services de la commune sur le projet soumis
4 enguéte.

- Le registre d’enquéte publique a été ouvert, cdté et paraphé, et mis 4 la disposition du
public, afin d’y consigner ses observations pendant les jours et heures d’ouverture du
secrétariat de mairie. Le dossier d'enquéte a été mis & la disposition du public en mairie durant
cette période.

- Le dossier d'enquéte publique a également été tenu 2 disposition du public sur le site
internet de la commune de Creuzier-le-Vieux (www.creuzier-le-vieux.com).

- Le commissaire enquéteur a tenu trois permanences en mairie de Creuzier-le-Vieug, le Jundi
19 juin 2017 de 14h & 17h, le jeudi 29 juin 2017 de 14h & 17h, et le jeudi 20 juillet 2017 de
14h 3 17h.

- Jeudi 20 juillet 2017 & 17h00, Penquéte étant terminée, le registre a éi¢ clos par le
Commissaire Enquéteur, et le dossier d'enquéte fransmis au Commissaire enquéteur.

- A Pissue de Penquéte, le commissaite enquéteur a remis dans 2 huitaine & la mairie de
Creuzier-le-Vieux un procés-verbal de synthése indiquant les observations regues nécessitant
un complément d’information au dossier, par la production d*un mémoire en réponse dans les
15 jours, regu le 24 juiliet 2017 par le commissaire enquéteur.

Yait & Chirat, le 26 juillet 2017
Florian DENIS
Commissaire Enquétenr



VICHYCOMMUNAUTE

ENQUETE PUBLIQUE

MODIFICATION N°i DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA
COMMUNE DE :

CREUZIER LE VIEUX

Certificat d’affichage et de publication

Le Président de Vichy Communauté

Certifie que P'avis d’enquéte publique concernant le projet ci-dessus
visé est affiché, sur les lHeux :

- & la Mairie de CREUZIER LE VIEUX située 37, rue de la mairie,
03300 Creuzier-le-Vieux, depuis le 02 juin 2017, et ce, jusqu'a
Pexpiration du délai d’enquéte, soit le 20 juin 2017 inclus ;
- aut service urbanisme de Vichy Communauté situé au 14, rue du
Maréchal Foch — 03200 VICHY depuis le 02 juin 2017, et ce, jusqu’a
Pexpiration du délai d’enquéte, soit le 20 juin 2017 inclus ;

Cet avis a ¢t¢ publié, dans les quotidiens suivants :
- « LA MONTAGNE » en date du 01 juin 2017 ;
- « LA SEMAINE DE L’ALLIER » en date du 01 juin 2017 ;

Il sera publié & nouveau dans ces mémes quotidiens dans les huit
premiers jours aprés ouverture de |'enquéte publique, soit :

- «LA MONTAGNE » en date du 22 juin 2017 ;

- «LA SEMAINE DE L’ALLIER » en date du'22 juin 2017,

Claude MALHURET

’ re " rerr cledrdr Iljjlf!!’fl!lli'.lfll!f#4fl'l{fli’l}!i’lll'd'.ﬂll(n‘li"-‘!!tlll)l!!ldll
9 Place Charles-de-Gaulle - CS 92956 - 03209 Vichy Cedex - Tél.: O& 70 96 57 00 - Fax ; 04 70 96 5710 - acougil@vichy-commuaautefr
wwwyichy-communaute.fr
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VICHYCOMMUNAUTE

D.A. N°2017.95 du 19 mai 2017

ARRETE de M. le PRESIDENT
PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE MODIFICATION
N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE CREUZIER LE
VIEUX

Domaine : 2. URBANISME
Sous-domaine : 2.1 DOCUMENTS D’URBANISME

Le Président de Ja conmunanté d’agglomération Vichy Communauté,
VU le code général des collectivitds territoriales ;
VU le code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 153-19, L. 153-21 et R. 153-8 ;

VU le code de Penvironnement et liotamment ses articles L. {23-1 & L. 1235 et R, 123-1 4 R. 123.
46 ;

VU la LOI N°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’ Acceés au Logement et un Urbanisme Rénové,

VU la LOI'N°2017-86 du 27 janvier 2017 refative & I'Egalité et [a Citoyenneté,

YU les statuts de Vichy Communauté, et notamment sa compétence en matiere d’aménagement de
I'espace : schéma de cohérence temitoriale ef schéma de secteur ; plan local d’urbanisme, document

d’urbanisime en tenant lieu et carte communale ; création et réalisation de zones d’aménagerent
concerté d’intérét communautaire,

VU le Plan Local d'Urbanisme de la commune de Creuzier-Le-Vieux approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 26 avril 2016,

VU Parrété N°2017.80 du Président de Vichy Communauté, en date dn 3 avril 2017, prescrivant la
modification N°I du Plan Local d’ Urbanisme de Creuzier-le-Vieuy,

VU la décision du président du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand, en date du 3 wmai 2017
désignant Monsieur Florian DENIS en qualité de commissaire-enquéteur ;

VU les pitces du dossier soumis a enquéle publique comprenant le dossier du projet de modification
n°l du PLU, les avis des services consultés conformément 2 fa réglementation afférente 4 la procédure
ainsi que les avis des personnes publiques assocides :

ARRETE

Article 1, — 1l sera procédé & une enquéte publique sur le projet de modification N°1 du PLU de Ia
commune de CREUZIER-LE-VIEUX pour une durée de 32 jours du 19 juin au 20 juillet 2017 inclus,

Article 2. — Monsieur Florian DENIS 4 été désigné en qualité de commissaite-enquétenr par
Mr le Président du Tribunal Administratif,

Y A
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VICHYCOMMUNAUTE
D.A, N°2017.95 du 19 mai 2017

Article 3, ~ Le dossier d’enquéte constitud du projet de modification N°1 du Plan Local d’Urbanisme,
les avis des personnes publiques assocides ainsi qu’un registre d*enquéte  feuillets non mobiles, coté
¢t paraphé par le commissaire-enquéteur seront consultables 3 la mairie de Creuzier-le-Vieux pendant
32 jours consécutifs, aux jours et heures habituels d’ouverture de ia mairie, du luadi au vendredi de 9h
a 12h et de 13h30 & 17h30 ainsi que le samedi de 9h 2 12h, du 19 juin au 20 juillet 2017 inclus.

Toute demande d’information pourta &tre sollicitée aupres de M. Christian BERTIN, Maire de la
commune de Creuzier-le-Vieux,

Chacun pourra prendre connaissance du dossier et consigher éventuellement ses observations,

propositions et contre-propositions sur le registre ouvert 4 cet effet ou les adresser par correspondance
au commissaire enquéteur a I'adresse suivante -

M. le commissaire-enquéteur
MAIRIE

37, rue de la Mairie

03360 CREUZIER-LE-VIEUX

Le dossier d’enquéte publique sera ¢galement disponible durant I'enquéte publique sur le site internct
de la commune de Creuzier-le-Vieux a Padresse suivante www . creuzier-le-vieux.com

Un lien depuis Io site de I’agglomération permettra d’accéder au contenu du dossiet www, vichy-
communavute, fr

Les observations, propositions et contre-propositions pourront également &tre déposées par courrier
électronique envoy$ & : maivie.creuzier-le-vieux@wanadoo. fi en mentionnant en objet ; PLU,

Article 4. ~ Le commissaire-enquéteur sera présent en mairie pendant fa durée de ’enquéte pour
recevoir [es observations écrites ou orales du public aux dates et heures suivantes

- le lundi 19 juin de 14h00 a 17h00
- le jeudi 29 juin de 14h00 & | ThOO

- lejeudiZ20juillef de 1400073 T7h00 —

Les observations pourront également étre adressées par écrit au commissaire enquéteur, 4 la mairie de

Creuzier-le-Vieux, siége de Yenquéte, ou elles seront annexées au registre d'enquéte et tenues 4 la
disposition du public.

Article 5. — A Pexpiration du délai d'enquéte prévu a 'article I¥, le vegistre assorti le cas échéant des
documents annexés par le public sera clos par le commissaire enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexes, le commissaire-enquéteur rencontrera, dans la
huitaine, le maire de la commune de Creuzier-le-Vieux et lui comimuniquera les observations éorites
ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le maire de la commune de Creuzier-le-
Vieux disposera d’un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles,

Article 6. -- Dans un délai de trente jours 4 compfer de [a date de cldtute de 1'enquéte, le commissaire
enquéteur transmettra au Maire de la commune de Creuzier-le-Vieux le dossier de Penquéte
accompagné du registre ¢t des pitces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. 1|
transmettra simultanément une copie du rapport et des conclusions président du Tribunal Administratif
de CLERMOND-FERRAND et au préfet de ' ALLIER.

A



VICHYCOMMUNAUTE
D.A. N°2017.95 du 19 mai 2017

Une copie du rapport et des conolusions motivées du cominissaire enquéteur sera déposée & la mairie
de Creuzier-le-Vieux, sur le site internet wwwv.creuzier-fe-vieux.com  (list www,vichy-
communaute.fr) et en préfecture de PALLIER pour y étre tenue & la disposifion du public pendant un
an 4 compter de la date de cldture de *enquéte.

Article 7. — Un avis au public faisant connaitre I"ouverture de Penquéte sera publié, en caractére
apparent, quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les hiuit premiers Jjours de
celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans fe dépariement.

- LA MONTAGNE,
- LA SEMAINE DE L’ALLIER,

Il sera également publié sur le site internet wwiv.creuzier-le-vieux.com (lien www,vichy-
communaute.fr)

Quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute fa durde de celle-ci, cet avis sera
également publié, par voie d’affiches, 4 la commune de Creuzier-le-Vieux et.ay service urbanisme de
I'agglomération situé au 14, rue Foch 3 Vichy,

Article 8. — Ampliation du présent arrdt sera adressé ;

- A Mme. le Sous-Préfet de I'arrondissement de Vichy,

- A M. le Préfet de ’Allier,

- A M. le directeur départenental de la direction des territoires,

- A M. le coinmissaire-enquéteur,

- A M. e Président du Tribunal Administratif de CLERMONT-FERRAND

Article 9, — A Pissue de I'enquéte publique, lo conseil communautaire sera appelé 4 se prononcer sur
I’approbation de la modification N°[ du Plari Local d*Urbanistme de Creuzier-le-Vieux.

Fait & VICHY, le

Le Présiiént,

Claude MALHURET

Arrété publié le

Le présent amété peut faire objet d’un recours administratif devant le Tribunal Administratif de
CLERMONT-FERRAND daus te délai de 2 mois & compler de sa uotification.

L présent arrdd s faite ['objet L un recours ot exeds de pavvoir devanf ke
Tritwnal Adunistrdif de Cleonon-Ferrand Jans un difi de 2 Meis § colnpler
e s pubieation ou nuilivation.

Bendy exécutohe

Teansiis en Sous-Piéieciure o * 2 3 MA] Hi7
Pudshe 1o - 2 3 MA’ ZUW

Mabifie Le -

Kigmure



f_WAIR[E DE CUSSET

B.P. 20305
03306 Cusset Cedex

Téléphone : 04 70 30 85 00
Télécopie : 04 70 30 85 01

mairie@ville-cusset,fr

Objet : Modification du Plan Local d’Urbanisme
de Creuzier le Vieux

Service émetteur !
Péle urbanisme et
actions fonciéres

Référence !
AC/HA/NR 2017501034

N enregistrement !

457
Caple :

Affaire suivie por :
Nicole REGINA

Pitces fointes !

Monsieur le Président,

Cusset, le 28 Juin 2017

Annie CORNE

Maire Adjointe déléguée & la Sécurité, &
PUrbanisme, Cadre de Vie, Projet Urbain,
Politique de la Ville, Développement
Durable

a

Monsieur le Président
Vichy Communauté

9 place Charles de Gaulfe
€S 92956

03209 VICHY CEDEX

Yai bien regu votre courrier sollicitant Favis de la commune de Cusset sur
le profet de modification du P.L.U. de la ville Creuzier le Vieux.

£n réponse, et aprés examen en bureau municipal fe 26 juin, j'oi le plalsir
de vous informer de 'avis favorable de la commune sur les modifications

envisagées.

Je vous souhaite bonne réception de cet envoi et vous prie de croire,
Nonsieur le Président, en l'assurance de mes sincéres salutations.

(“}ﬁao -rl e 5|'e -

|‘|_1

ennempans of M { #ob

DS LS

L’Adjointe au Maire,

>
ensSET Jand
013@0 /"?7"

,.t,
PE

ville-cusset.com £ Bl Ville de Cussor 4l evilledecussel



Chambres de Métiers

ef de VArtisanat
Allier )
VICHY COMMUNAUTE
9 Place Charles de Gaulle
03209 VICHY
WRB.LP

Moulins, le 25 avril 2017
. Madame Le Pf'é&fb'en f,

Vous nous avez consultés & propos de votre plan local d'urbanisme de
Creuzier Le Vieux.

Nous avens pris connaissance des différents éléments contenus dans le
dossier ef nous vous informons que ceux-ci n'appellent aucune observation de nofre
part.

Vous souhaitant bonne réception de notre courrier.

Veuiliez agréer, Madame Le Président, lexpression de nos
sincéres salufations.

Le Président,

REPUBILIQUE FR@_\N(,)AISE
Liberlé - Egalitd - Fraternilé

CHAMBRE DE METIERS ET DE PARTISANAT DE UALLIER

27 rug Pape-Carpantier - 8. P. 1703 - 03017 MOULINS GEDEX - Tél, - 04 70 46 20 20 - Télécopie : 04 70 44 (9 95
Courrle! : contaci@cma-alliondr - Internel : www.cma-allierdr - [#1 vvew facebook.comichambre. metiers arlisanal alfier
pré6n par doccel du 18 décembre 1830 en applizalion deta ko' du 26 juiat 1925
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REPUBLIQUE PRANGAISE

PREFET DE L'ALLIER

Direction départementale des territoires Yzeure, le 16 Jui 2017
Service Aménagement et Urbanisme Duvable des Tervitoires

Rureau Planilication Termiloniale o Le Préfei de PAllier
ARzire suivie par : stéphanie Pourvoyeur a

Tél 0470 48 7805 , .
siephanic.pomyoveusselollice pouv.fic Mousicur le Président

Communauté ¢’agglomération Vichy Communauté
9, place Chatles de Gaulle- CS 92956
03209 Vichy Cedex

Objet : notification du projet de modification n°1 du PLU de la commune de Creuzier-le-Vieux
REF ! A 170608 _notit-modification_crenzierlevicux.odt
PJ:

Par courrier en date du 14 avril 2017, vous m’avez notifi¢, conformément & P'arlicle L.153-47
du code de I'urbanisme, le projet de modification n°} du Plan Local d'Usbanisme (PLU} de la
commune de Creuzier-le-Vieux, approuvé par délibération du Conseil Municipal du 26/04/2016.

Ce projet de modification n°I consiste & apporter plusieurs adaptations au réglement éorit du
PLU pour une meilleure cohérence, sans bouleverser les grandes otientations énoncées dans le projet
d' Aménagement et de Développement Durable.

La procédure de modification, codifiée & Particle L.153-41 du code de 'urbanisme, apparat &tre la
procéduze adaptée pour mener & bien ces évolutions du PLU.

Par ailleurs, les évolutions envisagées n'appelient pas de remarque particulidre de ma part.

Lo buteau planification tewitoriale de la DDY se tient & vofte disposition pour tout
renseignement que vous jugeriez utile.

R VAL DALLER | Al

: : o Le Préfet,

Brittiol i o v Pour le Peéfes ot par dé!ég{iﬁaﬂ,
g A Le Seeipnice Cendral,
o {00 W HESD

o VI FASPIEERE

sEnac o

T Er [ aApaeve pvd

A T A R

i T——— S Sy Do rrkn!q ue NEGKER

T e AP vt o L A

IS Y
51, Bowlevard Saint-Exupéey -- €5 30110 - 03403 YZEURE Cedex
Sile internel z www.allier.gouv.i
Téigphone 04 70 48 79 79 - Tetcopic 04 704879 0
loraites d*ouverture : da lundi aw jewdi Sh30-12100/13130-1 6hd3
le vendredi 8I30-1200/13130- 16430 el sar rendes-vous



Direction de 'Aménagement du Territolre
et du Portenariat Local

Service Yrbanisme of Hubilaf
B 04.70.35.72.99.
R&f. LV

REPUBLIQUE FRANCAISE

A Moulins
le 2 juin 2017

Monsieur Cloude MALHURET
Président

Vichy Communauté

9 place Charles de Gaulle
C§929546

03209 VICHY

Objet ; Plan local d‘urbanisme de Ja commune de CREUZIER LE VIEUX- Muodification n°)

Monsieur le Président,

Par courrier recu le 26 avril 2017, vous m’avez fait parvenir le projet de modification simplifiée du plon
local d'urbanisme de la commune de CREUZIER LE YIEUX que vous averz arréfé le 3 awril 2017.

A la lecture des &léments transmis ef en concertation avec les directions concernées, je vous inforine que
ia n'ai aucune remarque particuliere & formuler au projet transmis.

Les services du Département restent bien entendu & volre disposition pour tout renseignement

complémentaire que vous jugerez utile,

Ja vous prie de croire, Monsieur le Président, en ['assurance de men sincére déveusment
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Monsieur le Président

de Vichy Communauté

9 place Charles de Gaulle
CS 92956

03209 VICHY cedex

& V'attention de Morgane BONNET-DUBREUIL
et de Amaya ZULUETA

Moulins, le 5 mal 2017

Monsleur le Président,

Par courtier en date du 14 avril 2017, vous m’'adressez le dossier relakif au
projet de modification du Plan Local dUrbanisme de Creuzier-te-Vieux,

conformément & la procédure de consultation prévue par le Code de
I'Urbanisme.

Aprés avoir pris connalssance des piéces écrites, je constate que le projet
consiste & adapter certains points du réglement écrit afin d’assurer une
cohérence d'ensembie : :

- £n zones urbalnes et d urbaniser d'une part.

Les adaptations envisagées sont sans incldence sur Fexercice de Iactivité
agricole, ni sur ses perspectives de développement.

En conséquence, la Chambre d’Agriculture n‘émet pas d’objection a ces
adaptations en zones U et AU,

- En zone agricole A d’autre part,

1l est prévu de supprimer le coefficlent d’emprise au sol des constructions,
fixé & 20 % maximum du terrain d’assiette.

Lta Chambre d'Agriculture prend acte et regolt favorablement Ia
suppresslon de cette disposition qui était de nature 2 contraindre le
développement d’exploltatiens agricoles,

Restant disponibie pour toute précision, Je vous prie d’agréer, Monsieur le
Président, 'expression de mes salutations distinguées.
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Commune Creuzierle-Vieux

de le 24 juillet 2017
CREUZIER-LEVIEUX

R
REPURLIGUE FRANCAISE
37 rue de 1a Mairic
03300 Crenzier le Yieux
My Florian DENIS
Commissaire enquéteur

T 04,70.30,93,60 La Villencuve
& 04.70.98.52.14 63440 LISSEUIL
Ref: CB/ILG

Objet : modification PLU
Réponse aux observations de Mr HORIOT

Mr le Comimissaire Enquéteur,
Conformément & Particle R.151-25 du code de Furbanisme ;

« Peuvent &tre qutorlsées en zone N :

1° Les constructions et Installations nécessaires & Pexploltation agricole et forestiére, ou au stockuge et
& Pentretlen de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matérief agricole agréées au titre de
Farticle L. 525-1 du code rural et de fa péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux btiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articles L. 151-11, L. 151-12 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceux-cl, »

Alnsi pour permettre la construction d’habitations légares de loisirs en zone N, les conditions sont fixéas
par le L.151-13 qui Indique que le réglement peut, a titre exceptionnel, autoriser les constructions en
sone N dans des secteurs de taille et capacité d'accuell limitées (STECAL). Ceci implique qu'une
autorisation de ce type de construction n’est pas envisageable sur 'ensemble de la zone N.

La présente procédure de modification a pour unigue oblet la modification du réglement écrit, or pour
permettre le projet de M, Horiot, une modification du zonage est nécessaire, De surcrolt, les terrains de
M. Horlot &tant situds & proximité immédiate d’un corridor écologique repéré par le PLU, une étude
spécifique du secteur seralt nécessaire afin d’évaluer Fimpact potentiel de nouvelles constructlons sur
environnement,

Il nest donc pas possible, dans le cadre de cette procédure de modification du PLU de Creuzier-le-Vieuy,
d’accéder a la demande de M. Horlot.

Je vous prie d'agréer, Mr le Commissaire Enguéteur, {'expression de mes salutations distinguées.

Christian BERTIN,



CONCLUSIONS — ENQUETE PUBLIQUE
MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
COMMUNE DE CREUZIER-LE-VIEUX

Considérant le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme présenté par la commune de
Creuzier-le-Vieux par le biais des services de Vichy Communauté, relatif a la modification de
plusieurs articles du réglement €crit,

Considérant les avis émis par les services du Conseil Départemental, par les services de la
Préfecture de I'Allier, par la Chambre d'Agriculture, par la Chambre des Métiers et de
I'Artisanat, et par la commune de Cusset,

Considérant l'observation de Monsieur Horiot sur la nécessité¢ d'une prise en compte des
habitations légéres de loisirs par le réglement du P.L.U., ainsi que la réponse apportée en
mémoire par les services de Vichy Communauté et la commune de Creuzier-le-Vieux
indiquant que cette remarque ne pouvait faire l'objet de la présente modification,

Considérant qu’aucune observation recueillie lors de I'enquéte publique n’est de nature &
remetite en cause le fondement du projet de modification de maniére substantielle,

Considérant les modifications présentées, qui résultent des observations techniques effectuces
durant la premiére année de mise en pratique du P.L.U. de Creuzier-le-Vieux, justifiant ces
ajustements,

Et notamment, aprés analyse, le commissaire enquéteur ne constate pas d'impact particulier
émanant des modifications apportées, qui au contraire permettent :

- une évolution du cadre réglementaire adaptée au terrain (possibilité de construction
d’habitations en 2" ligne en zone UC soumises a des régles spécifiques, changement de
conditions de créations d’espaces libres dans les opérations de lotissements, interdiction
d’installation de caravanes ou habitat précaire assimilé sauf sur zone Ugv),

- une rectification d’omissions du réglement écrit sur certains points (prise en compte des
extensions de constructions existantes en zone UD et UM, précision des régles pour les
locaux de stockage industriel, prise en compte des habitations 1égéres de loisirs),

- un assouplissement de certaines régles trop contraignantes moins adaptées & la situation
locale (recommandation d’intégration des volets roulants, suppression du coefficient
d’emprise au sol en Zone A).

Par ces motifs, le commissaire enquéteur émet un : "AVIS FAVORABLE" sans

aucune réserve pour le projet de modification n°1 présenté par la commune de Creuzier-le
Vieux,

Fait a Chirat I'Eglise, le 26 juillet 2017
M. DENIS Florian, commissaifg enquéteur.
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