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EXTRAIT DU REGISTREDES
DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2017

Le Conseil Communautaire de Vichy Communauté¢ - Communauté
d’ Agglomération, légalement convoqué, s'est réuni a I"Hotel &’ Agglomération Vichy
Communauté, en session, sous la présidence de Monsieur Claude MALHURET,
Président.

Présents ;
M. Clande MALHURET, Président.

Mmes et MM. E. CUISSET -J.S. LALOY— M. AURAMBOUT - J. GAILLARD
- J. KUCHNA - .M. GERMANANGUE - F. AGUILERA - A.G. CROUZIER -
A. DUMONT - F. GONZALES - P. MONTAGNER - 1. DELUNEL ~ 1.
TERRACOL, Vice-Présidents.

Mmes ¢t MM. F. MINARD - J. JOANNET (& partir de la question n°3) - F.
DUBESSAY — N. RAY —J. ROIG - JM. GUERRE - C. CATARD ~ C. SEGUIN
— F. SEMONSUT - R. LOVATY — C. BERTIN ~ A. CORNE (absente de la
question n°23 & la question n°25) — B. BAYLAUCQ - A. DAUPHIN ~ L.
COGNET - H. DUBOSCQ - JY. CHEGUT (absent pour la question n°18) — MC.
VALLAT -~ JM. LAZZERINI - M. MORGAND - M. BOUREL - N.
COULANGE ~ A. GIRAUD - M. MONTIBERT - JD. BARRAUD - G.
DURANTET - B. AGUIAR —~ C. FAYOLLE ~ G. MARSONI — C. DUMONT -
M. CHARASSE — F. BOFFETY ~J. BLETTERY- M. MERLE - C. BOUARD ~
P. BONNET - C. GRELET - G. MAQUIN — C BENOIT (absente de la question
n°15 a la question n°16) — E. VOITELLIER - MC. STEYER - B. KAIDAN - M.
JIMENEZ - S. FONTAINE ~ W. PASZKUDZKI - MO. COURSOL - JL
GUITARD - F. SKVOR - C. POMMERAY - C. LEPRAT ~ JP. SALAT,
Conseillers Communautaires.

formant la majorité des membres en exercice.

Absents_ayani donné procuration : Mmes et MM. JP BLANC a M.
AURAMBOUT - P SEMET a F. SKVOR - M. GUYOT a E. CUISSET - JJ.
MARMOL & F. AGUILERA — YJ. BIGNON a G. MAQUIN - M.J. CONTE a G.
MARSONYL, Conseillers Communautaires.

Absent représenté par leur suppléant : MM. R. MAZAL par S. AUBUGEAU,
Vice-Président.

Absent excusé : M. F. SZYPULA, Vice-Président.
Absents : P. COLAS - F. HUGUET - Conseillers Communautaires.
Seerétaire : M. 1.S. LALOY, Vice-Président.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
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Vu le Code de I’Urbanisme et notamment la section 6 relative a la modification du Plan Local
d’Urbanisme encadrée par les articles L153-36 a L153-40,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de I"agglomération Vichy Val d’ Allier approuvé le
18 juillet 2013,

Vu les statuts de Vichy Communauté, et notamment sa compétence en matiére
d’aménagement de ["espace : schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur ; plan
local d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale ; création et
réalisation de zones d’aménagement concerte d’intérét communautaire,

Vu le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Mayet de Montagne approuveé par
délibération du Conseil Municipal en date du 19 septembre 2011,

Vu Parrété N°2016-29 du Président de la communauté de communes de la Montagne
Bourbonnaise en date du 3 mai 2016 prescrivant la modification simplifiée N°3 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Mayet de Montagne,

Vu les avis des personnes publiques associées, auxquelles le projet de modification a été
notifié¢ conformément & article L.153-40 du code de 'wrbanisme et dont Ia commune a regu
les réponses de: la commune d’Arronnes, la Direction Départementale des Territoires, la
Chambre des Métiers et de I’ Artisanat,

Vu la délibération du conseil communautaire de Vichy Communauté, en date du 22 juin 2017,
définissant les modalités de mise a disposition du projet de modification au public,

VYu la mise a disposition du projet de modification organisée sur le territoire de Mayet de
Montagne du 16 aout au 18 septembre 2017 inclus,

Vu le projet modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Mayet de montagne ci-annexé,

Considérant que la présente modification du PLU de Mayet de Montagne a pour objet :

- la modification du réglement des zones agricoles et naturelles du PLU, afin de
permetire des évolutions des habitations existantes {extension, annexe)

- la modification de 'orientation d’aménagement n°3 de la zone AUd dite « Les
Echauds », afin de revoir la desserte de la zone au vu du projet de construction de batiments
publics pour le département.

Considérant que cette modification ne modifie pas I’économie générale du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Mayet de Montagne,

Considérant que ladite modification n’a entrainé aucune observation du public,




Séance du 28 septembre 2017

Il est proposé au conseil communautaire :

Drapprouver la modification n°3 du PLU de la commune de Mayet de Montagne, tel
qu’elle est annexée a la présente délibération,

D’autoriser le Président & signer tous les actes subséquents,

Dit que conformément & D'article R153-20 du Code de P’Urbanisme, la présente
délibération sera affichée pendant un mois au siege de la Communauté
d’Agglomération et en Mairie de Mayet de Montagne, que mention de cet affichage
sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département, et
qu’elle sera en outre publiée dans le recueil des actes administratifs.

Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le ou les lieux ou le dossier peut
étre consulté.

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire :

- approuve les propositions susvisées,
- charge M. le Président et M. le Directeur Général des Services de
I’exécution et de la publication de ces décisions.

Fait et déhibéré 4 Punanimité, en ’Hotel d’Agglomération Vichy Communauté,
le 28 septembre 2017.
Les Conseillers Communautaires présents ont signé au registre.

Claude MLH RT
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RAPPORT DE
PRESENTATION
DE LA MODIFICATION
SIMPLIFTEE N°3

Département de 1'Allier

Vichy Communauté

MAYET-DE-MONTAGNE

: PLAN LOCAL D'URBANISME
Mise en révision du Plan d'Occupation des Sols le 29 Juillet 2005

Arrét du projet de Plan Local d'Urbanisme le 3 Décembre 2009
¥u pour #re annexé 3 1z délibération dur Consell Muenicipal en date du 3 Décembre 2009

{ Approbation du Plan Local d'Urbanisme le 19 Septembre 2011

{ Vu pour btre annexé i fa délibération du Conseil Municipal en date du 19 Septembre 261

REVISIONS ET MODIFICATIONS

Maodification simplifiée n°1 approuvée le 22 Juillet 2654
Modification simplifi¢ée n°2 approuvée le 22 Juillet 2614

Mouodification simplifide n°3 :
Prescription pat areté du Président de la Communauté de Commaunes de fa Montagae Boutbonnaise en date du 3 Mai 2016

Commune du

\/

VICHYCOMMUNAUTE

Réalités

34, Rue Georges Flasse
42300 ROANNE

Tel.: 04 77 67 8306
E-mal ; isbanisme@realios bedr
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U - LE MAYET-DE-MONTAGNE

PREAMBULE
DOCUMENT D’ URBANISME EN VIGUEUR

La commune du Mayet-de-Montagne dispose d’un Plan Local d'Urbanisme
approuvé le 19 Septembre 2011,

Le document d’urbanisme a fait 'objet de deux modifications simptifides, qui
ont été menées en paralléle et approuvées le 22 Juillet 2014,

t’objet de ces modifications était la rectification d'une erreur matérielle sur
te plan de zonage, ainsi que la seformulation de certains articles du
réglement (en matiére de couleur des murs de fagade).

| ES MOTIVATIONS DE EVOLUTION By PLU

L'objet de la procédure de modification simplifiéen®3 consiste a apporter de
légéares modifications :

- au réglement des zones agricoles et naturelles du PLUY, afin de permettre
des évgciutions des habitations existantes {extension, annexe]

- & lorientation d’aménagement n®3 de la zone AUd dite « Les Echauds »,
afin de revoir la desserte de la zoae au vu du projet de construction de
katiments publics pour le département.

la comrune ne dispose plus de la compétence urbanisme. Cette
compétence avait été conférée & la Communauté de Communes de la
Maontagne Bourbonnaise par arrété préfectoral en date du 3 Novembre 2014,
C’est pourquol, cest la communauté de communes de la Montagne

Bourbannaise qui a prescrit cette procédure, par arrété du Président en date
du 3 Mai 2016 {cet arrété est joint en annexe du présent rapport).

Toutefois, du fait de la réorganisation territoriale, le Préfet de FAllier a
prononcé fa fusion de la communauté d'agglomération Vichy Val d’Allier et
de la communauté de communes de la Montagne Bourbonnaise pour créer
la nouvelie communauté d'agglomération vichy Communauté, compétente
en matigre d'urbanisme. Aussi, depuis le 1% Janvier 2017, c’est désormais
Vichy Communauté qui condwuit cette procédure de modification simplifiée
n°3 du PLU du Mayes-de-Montagne.

LA PROCEDURE DE MOBDIFICATION SIMPLIFIEE

Cette modification simptifiée est lancée conformément aux dispositions des
articles L.153-45 et 47 du Code de I'Urbanisme ;

« Dans les autres cos que ceux mentionnés & lorticle L 153-41, et dans le cas
des majorations des droits & construire prévus a farticlel. 151-28 la
modification peut, & {nitiotive du président de 'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une procédure
simplifiée. Il en est de méme Jorsque le projet de modification @ uniquement
pour objet la rectification d’une erreur matérielle.

te projet de modification, l'exposé de ses motifs e, le cas échéant, ies avis
émis par les personnes publiques associces mentionndes aux articles L. 132-

24 Ruel s Plags - 323049 Roznaz

Bureau d'études AEAUTES
TH: 047767 8305 - Fax: D4 77 2301 85

Emait : urhanisma@realites-ba.fr




Zet [ 132-9 sont mis & disposition du public pendont un mois, dans des
conditions lui permettant de formuler ses ohservations.

Ces observations sont enregistrées et conservées.

tes modalités de la mise & disposition sont précisées, selon le cas, par
V'organe délibérant de P'étoblissement public compétent ou par le conseif
municipal et portées & Io connaissance du public au moins huit jours avant le
début de cette mise & disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plon local d'urhanisme intercommunal
n'intéresse qu'une ou plusiewrs communes, la mise O disposition du public
peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes.

A llissue de lo mise & disposition, Je président de Pétablissement public ou le
malre en présente fe bilan devant P'organe délibérant de Fétoblissement
public ou le consell municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations
du public par délibération motivée, »

Comme indiqué précédemment, cette modification simplifiée n*3 du PLU a
&té lancée par arrété de la Communauté de Communes de Ia Montagne
Bourbornaise, en date du 3 Mai 2016 (cel orrdté est joint en annexe du
présent rapport),

Le dossier de modification simplifiée est notifié aux personnes publiques
associées avant la mise & disposition du public.

Par aillessrs, du fait de la modification du réglement des zones agricoles et
naturelles, la Commission Départementale de la Préservation des Espaces
Naterels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) est consultée sur le dossier et

Madification simplifiée n°3 du PLU — LE MAYET-DE-MONTAGNE

plus particulidrement le réglement modifié des zones agricoles et
naturelles, au titre de articie L.151-12 du code de Vurbanisme :

« Dans les zones agricoles, naturelles au forestigres et en dehors des secteurs
mentionnés a F'article L. 153-13, les bdtiments d'habitation existants peuvent
faire l'objet dextensions au d'annexes, dés lors que ces extensions ou annexes
ne compromettent pas l'activité agricole ou lo qualité paysagére du site.

te réglement précise la zone dlimplontation et les conditions de houteur,
d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer
leur insertion dans Fenvironnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, ogricole ou forestier de fa zone.

Les dispositions du réglement prévues au présent article sont soumises & Favis
de o commission départementale de fo préservation des espoces naturels,
agricoles et forestiers prévue @ l'article L.112-1-1 du code rural et de la péche
maritime »,

La délibération du Consell Communautaire de Vichy Communauté du 22
Juin 2017 fixera les modalités de mise 4 disposition du public du dossier.

34 Rue Gsorges Plasse - 42300 Roanns

" Bureau d'studes REALITES
TEh D4 7767 8305 - Fax . 04 77 250185
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PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU
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RAPPEL DU CONTEXTE COMMUNAL

PRESENTATION GENERALE DE LA COMMUNE

*  Données
Région : Auvergae-Rhone-Alpes
Département : Allier
Arrondissement : Vichy
Canton : Lapalisse
Superficie : 2 903 hectares
Population: 1457 habitants (source:
INSEE 2013).

Bureau d'études REALITES
4 Rue Georgss Plasse - 32300 Roanns  TE: 037767 8306 Faxt 0477230888
E-mail : urbanismeDrealtifes-be fr
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* Situation géographigue
Le Mayet-de-Montagne est situde 3 Fextrémité Sud-Est du département de
'Alier. Située dans une vasie zone rurale, composée de la Montagne
Baurbonnnaise, des Bois Noirs et des Monts de [a Madeleine et encadrée par
les Villes da Vichy, Thiers, Roanne et Lapalisse, le Mayst-de-Maontagne est 3
I"écart du réseau de routes principales qui refie ces agglomérations.
La commune est cependant un pgint de passage obligé entre tes valfées de |a
Besbre et du Sichon, et le bourg constitue le principal carrefour de fa
Montagne Bourbonnaise.
Ce dernier s'est installé a la convergence de quatre routes départementales :
fes RD 207, RD 49, RD 7 et RD 62. Ces deux derniéres sont les plus usitées et
fes plus directes pour rejoindre Lapalisse et Vichy, viltes les plus proches
situées respectivement 3 23 km et 27 km du Mayet-de-Montagne,
Les liaisons autoroutiéres les plus proches sont a environ 45 km avec
'échangeur de Vauteroute A 72 & Thiers {Clermont-Ferrand [ Saint-Ftienne)
et & 50 km de I'échangeur de Vautoroute A 71 & Gannat (Clermont-Ferrand /
Paris),

+ le contexte intercommunal

La comsaune faisait partie de la Communauté de Communes de [a Montagne
Bourbonnaise, dont le sidge dtait situé au Mayet-de-Montagne, et qui avait
éte créde par arrété préfectoral du 24 Octobre 1996, Cette intercommunalité
réunissait 15 communes, soit 6464 habitants, en 2013. Le poids
démographique du Mayet-de-Montagne n’était pas négligeable, puisqu'il
constituait 22.5% de cette population. Cette intercommunalité avait la
compétence urbanisme depuis 2014, Elle avait ainsi lancé la présente
procédure de modification simplifide n°3 du PLU.

Paralitlement & la présente modification simplifide, Fintercommunalité avait
laneé une procédure d'élaboration pour un PALY. Intercommunal valant

SCOT, par délibération de prescription du conseil communautaire, en date du
20 novembre 2014. Les objectifs de ce projet sont :

- de faciliter, & terme, ia constraction en Montagne Bourbonnaise,
en identifiant les zones constructibles des zones & ne pas
urbaniser ;

- de réfiéchir 3 laménagement du territvire en ayant une
approche globale de ce secteur du département de l'allier, en
intégrant les problématigues d’usage foncier, de développement
des activités économigues {agricuiture, tourisme, forét, artisanat,
commerces...) et de préservation de I'environnemaent.

Au vu de la réforme sur 1a réorganisation territoriale, le Préfet de I'Allier a
prononceé fa fusion de la communauié d’agglomeération Vichy Val d’Allier et
de la communauté de communes de la Montagne Bourbonnaise pour créer
la nouvelle communauté d’agglomération Vichy Communauté a compter du
1% Janvier 2017,

Ausst, depuis, la commune du Mayet-de-Montagne fait partie de Vichy
Communauts, qui reste compétente en matiére d'urbanisme,

+ e territoire communal
Le Bourg s'est implanté sur un pfateau présentant une altitude moyenane de
500 & 550 matres, Ce plateau est entaillé sur ses rebords par Le Jolan au
Nord-Cuest et & FQuest et les affluents du Sichen et de La Besbre 5 I'Est.
le Bourg s'est étalé jusqu’'d rejoindre les hameaux gqui 'entouraient.
Aujourd’hui, ils forment un vaste secteur urbanisé,
En dehors du bourg, de nembreux hameaux ponctuent Fensemble du
territcire (30 environ), 3 I'exception de Fextrémité Sud-Est.

Eureau.ﬁ'éludesREALlTié. o
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LES REGLES SUPRA-COMMUNALES

L'ahsence de Schéma de Cohérence Territoriale

La commune du Mayet-de-Montagne n'est pas concernée par un 5COT
approuvé, Un PLU intercommunal vatant SCOT est en cours de réalisation,

Le classement en zogie de montagne

L& Mayet-de-Montagne est située en zoae de montagne. Les dispositions des
articles £.122-1 & 25 du code de 'urbanisme précisent {"ensemble des
conditions d'utilisation das espaces d'une commune ¢lassée en zone de
montagne, ses grands principes étant :
- Laprévention des terres nécessaires au dévetoppement des activités
agraires ;
- La préservation des espaces, des paysages et milieux caractéristiques
du patrimeine culturel et naturel montagnard ;
- L'urbanisation en continuité des bourgs, villages et hameaux, dans le
respect des dispositions précitées ;
- Laprotection des points d’eau.

La directive Habitats, Matura 2000, Site d'lmportance Communaugaire

La commune du Mayet-de-Montagne est concernée par la directive Habitats
au titre de Natura 2000 pour Je site « Rivitres de la Montagre
Bourbonnaise ». i s’agit de ka présence et donc de la protection de I'écrevisse
3 pattes blanches {espéce protégée) dans le Jolan et ses affluents.

La présence de ce site Natura 2000 a justifié la réalisation d'une étude
d"évaluation environnementale dans le cadre du PLll approuvé en 2011.

il est précisé gu'au niveau environnemental, le Mayet-de-Montagne est
également concernée par une ZNIEFF de type I : Bois Noirs et Monts de la
Madeleine.

Le Schéma d’Aménagement et de Gastion de FEau

La commune est concernée par le SAGE « Allier Aval » approuvé en 2015 et
qui est mis en ceuvre. Il vise notamment & encadrer les plans d'eau.
La commune fait également partie du contrat de milieu de fa Besbre.

Le Schéma Réeional de Cohérence Ecologigue

Le SRCE de VAuvergne a été approuvé le 15 Juillet 2015. I permet
notamment de défiair la trame verte et bleue et a assurer sa protection.

LES ORIENTATIONS DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES DE 2011

Les orfentations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
{PADD} du PLU de 2011 sont tes suivantes :

- 1-Répondre & fa demande d'instalfation de jeunes ménages.

- 2-Conserver le rdle de centralité et danimation du Bourg,

- 3-Maintenir et renforcer le tisse économigue local existant,

- 4 - Améliorer les performances du territoire en matiére de
développement écanomigue en misant sur le tourisme et la qualité
du cadre de vie.

- 5-Préserver 'environnement et fe cadre de vie des résidents.

- 6-Sécuriser les déplacements.

dtudes REALTES
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LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3

La modification simpfifiée n°3 du £LU & pour objet de:
- Madifier le réglement des zones agricoles et naturelles pour
permettre I'évolution des habitations existantes
- Modifier Forientation d’aménagement de s zone AUd des
Echauds

MODIFIER LE REGLEMENT DES ZONES AGRICOLES {A} £T
NATURELLES {N)

Le PLU de la cornmune du Mayet-de-Montagne a été approuvé en 2011,
Ausst, tl était réatisé 3 I'épogue avec des zones agricoles exclusivement
réservées aux exploitations agricofes, uae zone naturelle de protection des
espaces {boisements, cours d'eau,...} sans construction et une zone w de
pastillage » Nb dans laquelie étaient recensées toutes les constructions
isolées présentes.

Le reglement de la 2one agricole A ne permet que des évolutions et
constructions des exploitations agricoles. Le réglement de fa zone natureile N
wautorise que fes constructions nécessaires aux services publics etfou
d'intérdt collectif. Enfin le réglement de la zone WNh autorise les extensions
des constructions, les annexes, piscines et les changements de destination
505 certaines conditions,

Cr, depuis te code de Furbanisme a dvolué. Ce pastillage n'est plus autorisé
de fagon automatique mais de facon exceptionnelle dans le cadre de

secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL). De plus, il est
désormais possible d’autoriser sous certaines conditions les extensions deas
habitations et leurs annexes en zoaes agricoles et natureiles.

Aussi, la modification simplifiée ne vise pas a supprimer les pastities Nh qui
ne peuvent entrer dans ce cadre de la procédure mais qui sera repris dans le
PLUI en cours. En effet, la zone Nh autorise les changements de destination
sans les identifier et il faudrait alors réaliser un travail d'identification qui
n'est pas prévue dans le cadre de cette mission.

Toutefals, la commune ressent la nécessité de permettre i'extension et les
annexes des habitations existantes en zones agricele et naturelle pour les
raisons suivantes !
- En zone agricofe, il s'avére gue des exploitations agricoles
ont ¢essé leur activité depuis 2011, sans reprise agricole,
Aussi, certaines habitations sont désermais habitées par des
tiers et il convient donc de leur permettre certaines
évolutions du bati en lien avec les autres tiers présents sur le
territoire, & savolr extension de feur habitation et création
d'annexes (le changement de destination reste toutefois
interdit sur ces anciens batiments agricoles non identifiés ou
PLU)
- En zone naturelle, pour rectifier certains oublis de pastitlage
d’habitations en zone Nh, ce qui permettra d’assurer une
Gouité a I'égard de 'ensemble des habitants.

- .ﬁﬁreau (;‘é.l.u.ei.es REALITES .
TH 0§ 77678306 Fax 03 77220425

34 Rue Gaorges Plasse - 42300 foapne
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Modification simplifiée n°3 du PLU — LE MAYET-DE-MOMNTAGNE

MODIFER U'QRIENTATION DAMENAGEMENT DE LA ZONE
AUD « pES ECHAUDS »

Une zose 3 urbaniser a été définie sur e secteur des Echauds, au Sud du
Bourg, pour une superficie de 4,5 hectares dans le LU approuvé de 2011.

Aujourd’hui, fe Département a un projet de construction d'un centre
technique et envisage de le réaliser & cet endroit. En effet, fa zone
économique présente sur la commune ne dispose plus de disponibilité
suffisante, zone UF du PLU, zone artisanate de Mornier. De plus, la zone AUd
des Echauds se situe 3 proximiié de la déviation poids-leurds ce qui est
intéressant en terme de desserte du batiment projeté,

Le Départernent s'est déja porté acquéreur de certaines parcelles dépassant
F'hectare pour implanter ¢e centre technique 2 court terme

ST 14 ‘;'_,.
o %s :

Extrait du plan de zonage avec en entouré rouge les porcelles propriété du
Département

Bureau d'études REALITES

24 Rue Georges Placse - 42550 Hoanng T8 03 7767 8306 - Faw B3 77 230185
E-tnail s urbanizme@Breslitesvbe. fr




Modification simplifide n°3 du PLU - LE MAYET-DE-MONTAGN

H est envisage fa réalisation des études techniques et administratives sur le
second semestre 2017 pour un début des travaux au second semesire 2018
et une mise en service en 2019,

Le projet de centre technigue du Département va permettre de créer entre
10-15 emplais.

Par ailleurs, un autre projet pourrait voir e jour, & savoir un centre de
secours, de fagen mitoyen avec le centre technique, permettant ainsi de
mutualiser la chaufferie et le I'aire de lavage. En effet, ia caserne actuelte
présente sur la commune nécessite des mises avx normes, notamment ea
terme de sanitaires, et la construction d'une nouvelle construction peut dtre
plus adaptée. Ce projet est programmé & plus fong terme, 2020-2021, étant
donné quactuellement fe Département est en cours de construction d’une
caserne pompiers sur le secteur de Saint Pourgain-sur-Sioule.

1l est rappelé que la zone Alkd des Echauds avait une vocation mixte au sein
du PLU. Ce projet d’équipement public s'insére d'autant plus sur ce secteur,
au Sud du Bourg, de la rue de I'lndustrie et 3 proximité d’une entreprise.

Dé.'imr‘ttiun d T zne Alid des Echauds sur fa photographie bérierﬁne &e .
Géoportail

ta vocation d'habitat ne sera certainement & terme pius d'actualité sur ce
site, dtant donné Vimplantation des projets d'équipements publics au milieu
de 1z zone. Cette vocation pourrait ainsi &tre zevue lors du PLUIL | s'avére
que les disponibilités foncigres en matidre d'habitat sont suffisantes sur [a
commung, et que cette zone ne fait donc pas défaut pour Faccuell
d'habitants et de constructions d’habitation. En effet, le lotissement
cammunat réalisé sur fa zone Akid des Parodiens dispose encore de 16 lots 3
vendre, il en existe également le fong de [a route de Vichy et des demts
creuses et bétiments a réhabiliter dans les hameaux, offrant une diversité de
offre.

Le projet d’équipements publics sur cette zone est donc cohérent et
nécessite la modification de Porientation d‘aménagement notamment en
terme de desserte routidre,

Burean d'dtsides REALTES
Tét: 047767 8306 - Fax: 04 77 23 D185

24 Bue Georges Plazse - 42300 Roanne
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Modification simplifiée n°3 du PLU — LE MAYET-DE-MONTAGNE

LES MODIFICATIONS APPORTEES AU PLAN LocAL D’URBANISME

LES MODIFICATIONS APPORTEES AU REGLEMENT DES ZOMES
AGRICOLES ET NATURELLES

Comme indiqué précédemtment, le réglement des zones agricoles ot
naturelles est complété pour permetire Pévolution des habitations
existantes,

Conformément & l'article L.151-12 du code de l'urbanisme, « le réglement
précise la zone dlimplamtation et les conditions de hauteur, d'emprise et de
densité de ces extensions ou annexes permettont d'assurer leur insertion dans
Fenvironnement et leur compotibilité avec le maintien du caractére naturel,
agricole ou forestier de I zong ».

Ces régles sont donc ajoutées au sein du réglement de ces deux zones, au
niveau des articles 2, 8 et 10,

Articles 2 deszones A et N

Comme te code de I'urbanisme fe permet, les deux articles 2 sont complétés
pour autoriser I"adaptation et la réfection et des coastructions existantes.

Par ailleurs, concernant les habitations, il est précisé gue peuvent évoluer
uniquement les habitations d’une emprise au sol minimale de 60 m? Ce
chiffre est supérieur aux 40 m? des constructions annexes, évitant que des
annexes ne s'agrandissent. E'extension reste mesurée 3 1/3 de la surface
existante, ce qui est approximativernent la définition de fa jurisprudence sur
la notion d'extension fimitée. Le seuil maximal reste identique & celu de la

zone Nh pour une certaine cohérence d'ensemble. A savoir, les habitations
disposant de 250 m® de surface de plancher ne peuvent plus faire Pobjet
d’'une extension. Une piscine par habitation est permise ainsi gue des
constructions annexes. Toutefols, 1l est convenu de Heiter les annexes en
superficie, pour ne pas déaaturer le paysage et limiter le mitage. Le seul! de
40 m?* d'emprise au sob a &té défini comme surface globate maximale,
pouvant se réaliser ea une ou plusieurs annexes. Toutefois, étant donné que
ce seuil peut défa &tre atteint aujourd’hul pour certaines habitations, il est
autorisé une superficie maximale de 40 m® demprise au sol 3 12 date
d'approbation de la modification simplifide n°3, pour avoir une vision claire
sur lavenir. I convient donc de réfléchir quant & l'implantation des annexes,
feur nombre, feur surface, pour respecter ce critére, ce qui permet d'éviter
de multiplier les annexes et done d’avair un impact positif sur fes paysages,
La surface des piscines n'entre pas dans ce calcul des 40 m2,

Cette nouvelle rédaction permet ainsi de définir tes conditions d’emprise ot
de densité des extensions et annexes.

" Bureau d'tudes REALITES
Vet

23 Aue Georgst Plasss - 42200 Roanne
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Padaptation et 1a réfection des constructions existantes

powr les habitations dune emprise au zol minimale de 60 m3, if et
autorizé ;

Vextonzion de Thabitation avec mr sasinmn de 173 de la
surface de planchey existante, dans fa Hinite de 250 m2 de surface
de plancher tofale aprés travaus fexdatant + extension)

une piscine & condition d'étre Hée A Thabitation existants

des cometructions annexes (hows piscine) & condition d'étre lidas
A Fhabitation existante ot dans 1a fimite de 40 m? d'emyprize an
ol an total pour towten les nouvellss constiucHomns anneses
réalisées & compter de ka date dapprobation de la madification
simplifide n°3 du PLU

Extrait de 'article 2 complété des zones A et N

Articles 8des zones Aet N
Le code de Furbanisme stipuie de la ndcessité de réglementer I'implantation
des extensions et annexes. Ces dernigres sont réglementées par rappaort aux
voies et aux fimites séparatives. Toutefois, il convient de compléter fe
réglement pour limiter le mitage et I'éloignement des annexes par rapport &
I'habitation principale, notamment pour limiter les nuisances sur fe paysage
et Fagricalture. Ainsi, une distance de 30 métres est définie entre la piscine
ou I"arnexe et un point du bitiment d’rabitation existant (distance de 30 m
entre le mur de I'onnexe et celui de Fhabitation)

ARTICIEEA S DISTANCE enfre DEUX CONSTRUCTIONS
Mopréghanents:

Les piscines et constractions awexes doivent s'hmplanter A nne distance
nevcmnale de 3¢ metres $un pobat do batinent dhabitation exdstant,

ARTICIENS DISTANCE enfre DEUX CONSTRUCTIONS

En zones N les piscines of construchions annexes dofvent s'implanter &
une distance maximale de 30 métres d'on peint du batiment d'habitation
evistant.

Aulves zones ' Non réglements,

Articles 10 des zones A et ¥

La hautewr doit également étre définie comme le stipule e code de
I'urbanisme. tine hauteur de 5 métres au faltage maximum est donc définie,
représentant un seul niveau.

ARTICLE A 10 HAUTEUR maximum

La hautews eat mesnsde & partir du sol naturel existnt, avant les travanx
d’exhaussement et d'affouillement nécessaives & Ia réalisation du projet,
jusqu'an sommet des constructiens. Les diéments de supershuctuzes
(ouvrages techniques de chaufferie, ascensenr, cheminges, antenne,
pyléne,.. ) sont exclus du caleul de la hautear.

La hautear m.axmmle des constructions A usage d'habitation ne peut
excéder 9 metres.

La bauntewr mavimale des constructions amexes & Uhabilal ne peut excéder
3 mdbres.

La hautewr maximale des bathnents agricoles ne peut excéder 12 métres,
tes silos stant exclus du caloud de la hauteur.

Les aménagements et extensions de constructions existantes possedant ane
hasttewr supérieure & 9 métres peour les habitations, 3 métres pour les
anmnexes & Phabitation et 12 métres pour les bitiments agrivoles sont
antorisés i condition de xespecter ia hautenr existante,

La hauteur des constructions et installations ndcessaives aux services
publics of / ou &' intérét collectif est libre.

]

Tél
E-maif : urbanisme@rsalites-ba fr
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ARTICLE N 10 HAUTEUR maximum
En zones N, Na, Nf et Nh et Nt :

La hauteur est mesurée § partiv du sol nature] existant, avant les fravaux
d'exhaussement et daffouillement nécessaires & la réalisation du projet,
jusquian sonunet des construcHons. Les éléments de superstructures
{ouvrages teclmiques de chaufferie, ascenseur, cheminées, antenne,
pyléne,.. ) sont exclus du caleul de la hauteur.

La hautews maximale des consbructions ne peut excédder $meétres.

Les aménagements et extensions de constructions existantes possédant une
hauteur supérieure 4 9 métres sont autorisés A condition de respecter la
hauteur existante,

Ea plus en zone &, 1a hauteur des consirwtions annexss ne pent excéder §
weties

La hautewr des constructions et installations nécessalres aux services
publice et / ou d'intérét coliectif est libre,

En zone Ne:

Ea hauteus st libre.

Supprassion de la notion de surface de plancher

Par ailleurs, Ja notion de SHON (Surface Hors (Euvre Nette) rédigée au sein
du réglement, est supprimée aujourd’hui au profit du terme « surface de
plancher », conformément 3 Vordonnance n"2011-153% du £6 novemnbre
2011. {'article N2 du réglement est donc mis a jour sur ce point.

) .Bureau.d;émdesééﬂlﬁis
34 Rue Georges Flasse- 42308 Roanme ¥4 0477578365 Fax 8477230135
E.mait c urbanisme @realites be fr
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Modification simplifiée n°3 du PLU — LE MAYET-DE-MONTAGNE

LA MODIFICATION DE L'ORIENTATION D'AMENAGEMENT DE LA ZONE AUD DES ECHAUDS

{’orientation d’aménagement n°3 de la zone AUd des Echauds prévoyait les dispositions suivantes :
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Meodification simplifiée n°3 du PLU — LE MAYET-DE-MONTAGNE

tes modifications apportées consistent a indiguer Fimplantation d"équipements publics sur la zone dans les objactifs.

De plus, dans les orientations d’aménagement, principes opposables, 1a réalisation d'une opération d'aménagement d'ensembie par tranche d’un hectare reste
d'actualité, i est ajouté « ou diz solce de la zone », I faut savolr que fa superficie acquise par le Bépartement dépasse Phectare et donc que le projet respectera
cette condition d'aménagement sur une surface de minimum un hectare.

Ensuite, la desserte de 1a zone est modifiée, étant donné l'implaatation d'équipements publics et donc des superficies nécessaires pour le centre technigue et
éventuellement le centre de secours, les configurations technigues pour ces projets, il s'est pas envisageable de réaliser un bouclage de la voirie. Les proiets
départementaux vont cocuper fa partie centrale de la zone, de la rue de {'industrie au 5ud de fa zone AUd (besoin de superficie conséquence pour la bitiment du
centre techrigue, des batiments annexes notamment ¢’un ouvrage de stockage du sel, d'une chaufferie, d’une aire de lavage, de stationrements,...}. Par contre, i
est convenu de maintenir un nombre d’accés limité sur la ree de Flndustrie, route départementale n°120, pour des raisons de sécurité routidre, Aussi, seufement
deux points d’accés, comme prévu initialement, restent possibles. il s'agira notamment de regrouper les accés privés pouvant étre plus nombreux, en seulement 2

points.

Accés possible pour te cenire de secours du

Département, §'il se réalise, et pour fes

autres parcelles restantes Accés possible pour fe centre technigue du

Pépartement et pour les autres parcelles

restantes

Buresu d'Etudes REALIES 15
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Modification simplifiée n”3 du PLU — LE MAYET-DE-MONTAGNE

CONCLUSION

ta présente modification simplifiée n°3 du PLU concerne de légdres modifications du PLU en ce qui concerne le réglermnent des zones agricoles et naturelles, en
permettant des évelutions des habitations existantes dans ces zones qui restent peu nombreuses au vu du pastillage Nh {habitation non fiée 3 une exploitation
agricole en zone A au vu de P'arrét de I'exploitation, et erreur de repérage de certaines habitations en zone N) et de Fortentation d’aménagemeant de la zone Atkd
des Echauds en ce gui concerne la desserte de la zone, tout en maintenant le nombre limité d’accds routlers sur la RD120, rue de Iindustrie, du fait de
Fimplantation d’éguipements publics nécessitant une superficie plus importante et compromettant ainsi ce bouciage.

Cette modification simplifiée ne compromet pas I'économie générale du PADD.

La commune du Mayet-de-Maontagna est concernge par [e site Natura 2000 « Riviéres 3 écrevisses 3 pattes blanches ». 1l est rappelé que la commune avait réalisé
une étude d’évaluation environnementale au moment de I'élaboration du PLU. Ce projet de modification simplifiée consiste uniguement en des modifications
mineures comme explicitées précédemment, qui s'engendrent doac pas d’effet notable sur le site Natura 2000. En effet, cette procédure ne permet pas de revoir
le zonage, ni d'augmenter les capacités de construction, les risques, nuisances,... Cette procédure ne nécessite donc pas de revoir ou compléter ['étude
d’évaluation environnementale réalisée et le dossier ne comporte donc pas d'avis de l'autorité environnementale,

Bureau d'études REALITES LY
34 fue Georges Plasse - 42300 Boanne Tel (04 7767 8306 Fax 04 77 230185
E-mzil s urbanismeQresfites-be.fr
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ANNEXE :

ANNEXE N°1 : ARRETE DU PRESIDENT LANGANT LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°3 DU PLU ET DEFINISSANT SES
OBJECTIFS
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REPUBLIQUE FRARCAISE COMMUNALTE BE COMMUNES
e DE 1A MONTAGNE BOUABONNAIST
REPARTENENT D¥ L'ARLTER

ARRETE N101627 FRESCREVANT £.A SOBIFICATION SiM PLIFIEE N°3
BU PLAN LOCAL D'URTANISME BE LA COMMUNE DE LE MAYET BE MONTAGKE

Le Prisident de Ta Commmunaied de Commuones d2 T Montags Bovbomzise,

Yu lordoasance 02201211 dn § jasvier 2072 portanl clarification <& simplificalivn des procidures
d"élaboration, de miodification ot detévision des docaments dyrbarisms,

Vi be dicrer a°2032-250 du 33 fhver 2012,

¥l ie eode de Fabanisme ef notamment bes articios 115337, L1821 3L 183015,

Yu Pemde Préfectoral 0 2047286 on dme dv 03 noveambre 20H conférant fe wompéicRe
délabortion des doruments d'wilbapisme & f G § de Com da Js B¢
Hebonsaise,

Var Je Flan Jicad drrhanisme de 1y dhis Mayet de M, pprouvd g délibération d

conset] mrnicipal 2o dite du {9 septembre 2011,

Vie Bz modsficetions 5°1 w1 3 du Plan locel dPurbumiste e la commune do Mayet de Mantaghg
appreybes pas SElbErations du consell munieipal en date du 12 juiller 2014,

Vu fx débbémtion du conwil ¢ o date di 16 fEvrier 2036 approvvant Howeerue & ure
procilay de modification simplifide du Man locsf d'wbanisme de 1 commume du Mayes de
Montagne,

Considbrant qi'il est plvessaite de modife POAP de Ja zone AUD v Las Schauds » afin de reciifier sz
desseric poor pormertre i o de hét prilics du @i

Considé Finsdsptation du régl des zones A ot N aox extensions of alisation dsanexes dos
tongneiions 4 usage 4 habitstien existzntes,

Considérant A& ois, yue b modifiention sitlifide 0°3 envissgdo awra notamisent pour abjet
- D changer fes oridmations " shésmpiment de Ja zone AUG « Les dchads »,
- e medifier R rbulement dos zonss A Gl N
Copidleant qup celte prociduce de modifiontion poul 1evEir une forme simplifice dans 11 mesure od
les medificatians envisigées o' atzoat pus pow consdquence 2
1° wSoit da majorer do plus de 20% las povsibilitds de construction rézultan, dans tn #one, de
Fapplication de Pensemble des régles de plan,
o hilités d 2ois

>

2% Soit de dimitier ces p 3
3¢ soit de rédisre 1 surface d'une 20w Wrbaing ou & wrbaniser, »
Conaidirant goe poor I mis en wovee de T procddene de maodificaios dans s forme stmplifide, lo
peojes de modification, Pesposé de ses matifs o, To cas dchfans, les avis émis par les personses
publiques assacides mentisests sux artiedes 11327 ot LI32% som mis & disposition du public
podisit un mois, dany dey conditions ful pennetiant de fermulier o5 obsecvalions. Ces abservitions
200t alors enregisries of conssrvéen,
Les modalites de Ta mise & dispositinn seroné privisées par e conseil communavtain: e patiées h fa
conmaiesance du public it mivins huit jours avant 12 éba de ceste mise & disposition.
A Vi d2 1s mise & dloposiiion, & Présidont de fa & ge O
Bausbannzide on préscate Ie kil Sevant fo conseil commynavtaire qui on S8libdre o adopie ke prajol,
eventilenant medifid pour teniy compte dos avis émis ot dvx obseevasions du putilic, par Sibdration
motivis.

2096470

ST UL BT Ak T L nra e

ARRETE
dcle 13 .
;}r:icp;raail g procéduse d¢ modill olifide 073 du plan foca! d'urbenisme (PL1D & v
© & Lo Mayat de My
Arthele 31

Is medificatios simphifide 03 du plan Jocal drwrbanfme (PEUD comenwra RS oflowarions
Pamdnagoment &5 I 7one AU « Les échawds » et lo sigiomcot dos zones A€l N

Artiele 3t X .
D:II que le buress detudes REALITES d¢ Roanne est en charge de Pélaboraton du dossior de

meadificstion simplifide.

Artidled
L& préacal grdté soca @ . o
4 Alfiche pendant un mods en Madrie du Mayer de Mentagne ¢f 2y sidge de fa Ummiramang
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Description générale
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services,
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L'ebjsclif est de réalizer une opésalion daménagement cohérenta ef de qualiié en prenanl en comple fa
thémafique de gestion des eaux pluviales sur ce seclewr, de combler une "dent creuse” Insérée dans le
issu urbain et bien focalisé par rappori au Bourg.

I} s'agit égalemant de permetire Hmplantation d'4quipements publics notarmment de rang déparlemental
au sein de cette zone.

Orientations d'amanagement
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- Sécurisalion des accéds reutiers depuls la RD 120.
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TITREIV
Dispositions applicables

AUX

ZONES AGRICOLES
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REGLEMENT DE LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Zone nturelle & protéger de I'nrbanisation en raison du potentiel agronsmique,
biologique o économigue des terres agricoles, afin de permettre & 'agriculiure dz
se développer sans contrinte,

[:SECFION I = Natafe de Voccupation et de Putilisation dusol = )

ARTICLEA 1 Qccupations et utilisations du sol INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol sauf celles mentionnées a
Tarticle A 2.

ARTICLEAZ Occupations et utilisations du sol SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

- Les constructions et installations nécessaires a4 une exploitation
agricole, notamment :

les batiments agricoles, bitiments fonctionnels, les focaux de
transformation, de conditionnement et de vente, les tunnels, les
silos, les serres..a condition d'étre nécessaires 4 une
exploitation agricele.

les constructions @ usage d’habitation nécessaires & wne
exploitation agricote existante.

les installations de tourisme & la ferme, complémentaires et
nécessaires & une expleitation agricole existante, & condition
d’étre réalisés par aménagement et/ou extension de bétimends
existants, ainsi que les campings a la ferme complémentaires et
nécessaires & une exploitation agricole existante,

- ladaptation et la réfection des constructions existantes

- pour Jes habitations d'une emprise au sol minimale de 60 ¥, if est
attorisé :

- lextension de T'habitation avec un maximum de 1/3 de la
surface de plancher existante, dans la limite de 250 m? de surface
de plancher totale aprés travaux {existant + extension)

- une piscine 4 condition d'étre liée a 'habitation existante

- des constructions annexes (hors piscine} a condition d'étre liges
a habitation existante el dans la limite de 40 m? d’emprise au
sol au total pour toutes les nouvelles constructions annexes
réalisées & compter de la date d’approbation de la medification
simplifiée n®3 du PLU.

- Les affouillements et exhaussemenis de sol & condition d'étre
nécessaires a une exploitation agricole.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics
et/ou d'intérét colleckif, & condition de ne pas comprometire le
fonctiennement d'une exploitation agricole.

- La restauration d'un bdbment dont il reste Fessentiel des murs
porteurs & condition que son intérét architectural cu patrimonial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment, et 4 condition d'étre nécessaire & une
exploitation agricole.

{.SECTION 11 = Conditions de J'oecupation des sols

ARTICLEA3 ACCES et VOIRIE

Les acces doivent &kre adaptés & Fopération et aménagés de facon 2
apporter la moindre géne & la circulation publique.
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Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, Facces se fera
sur la vole qui présente la moindre géne pour la circulation.

Les terrains doivent étre desservis par une voie publique ou privée qui
réponde 4 Fimportance ou & la destination de la construction et ayant des
caractéristiques suffisantes permettant Vaccés des véhicules de secours.

ARTICLEA 4 Desserte par les RESEAUX

- EAUPOTABLE
Toute construction 4 usage d'habitation ou qui reguiert une alimentatior
er: eau potable, doit &tre raccordée au réseaut public de distributions d'eau
potable par une conduite ayant des caractéristiques suffisantes.

- ASSAINISSEMENT

* Eapnxusfes
1t est obligatoire de se référer a I'étude de zonage d'assainissement.
Toute constructon occasionnant des rejets d'eanx usées doit &tre raccordée
au réseau public d'assainissement d'eaux usées, par un dispositif
d’évacuation de type séparatif.

En Fabsence du réseau public d'assainissement, les constructions
comporteront un systéme d'assainissement non collectif, conforme et
adapté au terrain (Cf Annexes Sanitaires - Zonage d'assainissement). Il
devra étre congu de fagen & étre raccordé au résean public quand celui-ci
sera réalisé,

*  EBauxpluviales
Toute construction doit étre raccordée au résean public d'assainissement

des eaux pluviales, 5'i existe,

Toutefois, en Fabserce de réseau vu en cas de réseaun insuffisank, les
aménagements nécessaires au libre écoutement des eaux pluviales sont 4 la
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés &
Topération et au terrain,

Les eaux doivert :
- soit éhre dvacudes divectenment vers un déversoir existant
- soit étre absorbées ou récupérées en totalité sur fe terrain,

ARTICLEAS CARACTERISTIQUES des terrains
Nor réglementé,
ARTICLEA 6 IMPLANTATION des constructions par rapport aux

VOIES et EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront s'implanter 3 10 métres minimum de
T'alignement des voies publiques ou de desserte collective.

L’extension des batiments existants peut se réaliser en respectant un recul
minimum de 5 métres par rapport & Yalignement des voies publiques ou
de desserte collective.

En dehors des portes d'agglomération, les reculs sont les suivants :
- 20 métres de Faxe des R.D. 120, 62t 7
- 10 métres de U'axe de la RD 49.

Recul des obstacles Itéranx e bordure des rowtes departementales
Recul de 7 meétres du bord de la chaussée ou ¢ métres derriére un dispositif
de protection (glissiére, fossé, banquette...}.

Les aménagements et extensions de constructions existantes édifiées a
moins des reculs cités précédemment sont autorisés, sous réserve de
respecter la distance existante (wais en fenant comple du second paragraphe de
cet article) et de ne pas compromettre I'aménagement ultérieur de la voie,
la visibilité et ka sécurité,
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Limplantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics et / ou d'intérét collectif est libre sous réserve de ne pas
compromettre aménagement ultérieur de la voie, la visibilité et la
séeurité,

ARTICLEA T IMPLANTATION des constructions par rappert anx
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de
Ia limite séparative qui en est le plus rapproché, doit ére au moins égale &
la moiti¢ de fa différence d'altihude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure & 3 metres.

{imlte séparative
v

Limite sépasative

D - D1 - D22 3 matres
D2 H/2et Dl > H1/2 et D2 > H2/2

Les aménagements et extensions de constructions existantes, qui ne
jouxteraient pas les limites séparatives mais seraient édifiées & moins de
3 metres de ces limites, sont autorisés sous réserve de

- spit 5e mettre en place sur limites séparatives,
- s0it de ne pas se rapprocher davantage de la Hmite séparative,

Limplantation des constructions et installations nécessaires aux services
publics et / ou d’intérét collectif est libre,

ARTICLEAS DISTANCE entre DEUX CONSTRUCTIONS
Nepréglementé.

Les piscines ¢t constructions annexes doivent sanplanter a une distance
maximale de 30 mebres d'un point du batiment d’habitation existant.

ARTICEEA 9 Coefficient ' EMIRISE au sol {CES.)
Non réglementé.
ARTICLEA 10 HAUTEUR maximum

La hauteur est mesurde a partir du sol naturel existant, avant Ies travaux
d'exhaussement et d'affoviliement nécessaires a la réalisation du projet,
jusqu’au sommet des constructions, Les éléments de superstructures
(ouvrages techniques de chaufferie, ascenseur, chemindes, antenne,
pylane,...) sont exclus du calcul de la hauteur.

La hauteur maximale des constructions & usage d’habitation ne peut
excéder 9 métres,

La hautewr maximale des constructions annexes a I’habitat ne peut excéder
S meéires,

La hauteur maximale des batiments agricoles ne peut excéder 12 matres,
tes silos étant exclus du calcul de ia hauteur,
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Les aménagements et extensions de constructions existantes possédant une
hauteur supéricure 4 9 métres pour les habitations, 5 métres pour les
annexes a Ihabitation et 12 melres pour les batiments agricoles sont
autorisés & condition de respecter Ja hauteur existante.

La hauteur des constructions et instalfalions nécessalres aux services
publics et / ou dintérét cotlectif est libre.

ARTICLEA 11 ASPECT extérieur

Pour les constmctions & usage d’habitation :

Les constructions existantes seront restaurées en tenant le plus grand
compte de leur caractére d’origine.

L'emploi & nu de matérfaux faits pour étre enduits tels que carreaux de
platre, agglomérés,... est & proscrire.

Les toles déclassés ou rouillées, ainsi que les tdles galvanisées non laguées
sont interdites comme éléments de toiture ou de construckion,

Les murs seront fraités en matériaux du pays laissés apparents et / ou en
matériaux faits pour étre enduils.

Les conleurs des facades sercnt recherchées dans une pamme de ton en
harmonie avec la nature des matériaux mis en ceuvre sur les batiments
aniciens.

Les couleurs blanches et vives en mur de fagade ou en toifure sont
interdites.

Les installations et ouvrages ndcessaires a I'utilisation des énergies
renouvelables sont autorisés a condition de s'intégrer au mieux aux
volumes des constructions, que ce soit en fagade ou en toiture. lls peuvent
générer Vutilisation de matériaux, de couleur... auires ne respectant pas
les prescriptions définies précédemment.

Pour les constracHons agricoles :

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire, ni par leur
volume, ni par leur aspect, & Uenvironnement immédiat et aux paysages
dans lesquels elles s'intégreront.

Les i6les déclassées, rouillfes, galvanisées non Jaguées sont interdites
comme éléments de toiture ou de consiyuction.

L’emploi & nu de matériaux faifs pour étre enduits tels que : carreaux de
plilre, agglomérés, elc...est & proscrire.

Les couleurs blanches et vives en facades ou en keiture sont interdites.

Les installations et ouvrages nécessaires a l'utilisation des énergies
renquvelables sont auforisés a condilion de s'intégrer au mienx aux
volumes des constructions, que ce soit en fagade ou en toiture. Ils peuvent
générer Futilisation de matériaux, de couleur... antres ne respectant pas
tes prescriptions définies précédemment,

Pour les constriuctions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif:

Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas mais feur architecture et
leur aspect extérieur devront assurer une bonne intégration dans le
paysage wbain environnant.

ARFICLEA1Z STATIONNEMENT
Le stationnement des wéhicules doit comespondre aux besoins des
constructions ou instaltations envisaggées et doit éive assuré en dehors des
voies publiques ou de desserte collective.
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ARTICLE A 13 ESPACES LIBRES et PLANTATIONS

Non réglementé.

['SECTION HI - Possibilités maximales d’occupations dusol ]

ARTICIEA 14 Ceefficient ' OCCUPATION du sol (C.O.5.)

Non régiementé,
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TETREV
Dispositions applicables
aux

ZONES NATURELLES ET
FORESTIERES
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REGLEMENT DELA ZONEN

CARACTERE DE LA ZONE

1l s'agit de zenes naturelles, équipées o non, qu'il convient de protéger.
Elle camprend :
- e seclenr N de protection de la qualité des sites, des milienx naturel et des
paysiges,
- un seclenr Nh, correspondant & des espaces naturels dans lesquels des
constnickons, le pius souvent i usage d'linbitation, sont présentes,
- osecteur Na correspondant & un espace uaturel duns lequel Unclivité
artisanale est présente,
- wh sectenr N vocalon sportive, fonristiqre et de loisirs,
- seckeur Ne, seclenr boisé on In wiise en place de dispositifs doliens sera
admise,
- efun secteur Nf englobant ure exploitation forestiére,

‘SECTTON 1 = Nature de Foccupation et de Futilisation dusol. =+ |

ARTICIENI Qccupations et utilisations du so} INTERDITES

Toutes les occupations ef utilisations du sol sauf celles mentionnées a

Tarkicle N 2.

ARTICLEN2 Occupations et utilisations du sol SOUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES
En zone M :

- Fadaptation et la réfection des constructions existantes

- pour les habitations d'une emprise aw sol minimale de 60 m? i est
autorisé :

o lextension de I'habitation avec un maximum de 1/3 de la
surface de plancher existante, dans la limite de 230 m? de
surface de plancher tolale aprés travaux {existant + extension)

¢ wne piscine & condition d'dtre lide & Thabitation existante

des constructions annexes (hors piscine) a condition d'étre liées

o

4 "habitation existante et dans la limite de 40 m? d"emprise au
sol au total pour toutes les nouvelles constructions annexes
réalises a compter de la date d'approbation de la modification
simplifice n°3 du PLU.

En zone Nh:

~  La réhabilitation, la fransformation intérieure et 'aménagement de
des bitimenis existants,

- U'extension des batmenls existants dars la limite de 250 m?® de
surface de plancher hess—eensrenete{SHOMN) totale aprés travanx
{existant + extension).

- Lechangement de destination des batiments existants dans fe volume
existant,

- Les constructions annexes et piscines & condition d’étre liées a une
habitation existante sur fa zone.

En zone Nt :

- Les constructions et instatlations lides au tourisme, aux sporks et aux
loisirs, leurs aménagements et extensions.

- Les terrains de camping et caravanage

- Les parcs résidentiels de loisirs

- Les aires de jeux et de sports

- Lesaires de stationnement

- L’hébergement hotelier

«  Les commerces & condition d&'ébre ligs & Vactivité touristique, sportive
et de loisirs
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- La réhabilitation, la transformation intérieure, I'aménagemtent et
'extension des constructions d'habitation existantes dans la limite de
250 m? de surface de plancher hors-eceuvre netie (SHOMN) totale aprés
fravaux {exdstant + extension), ainsi que les constructions annexes et
piscines qui leur sont liées.

- Lechangement de destination des batiments existants dans le volume
existant,

En zone Ne:

- Les constructions et installations nécessaires au développement
¢olien dans Ia mesure o elles n'entravent pas de grandes
perturbations écologiques.

En zone Nf:
- Les construchons et installations dans la meswe ot elles sont
nécessaires au fonctionnement de Fexploitation forestiere.
- La réhabilitation, la transformation intérieure, l'aménagement et
Yextension des constructions 4 usage d'habitation existantes dars ta
zorwe ainsi gue les constructions annexes qui leur sonk Bées.

Enzone Na:
- Les constructions et instalations liées & 'activité économique dans la
mesure o1 elles ont un caractére artisanal.
- Les constructions & usage d’habitation dont la présence est
indispensable pour assurer la direction, le gardiennage et la
surveillance des établissements présents dans la zone,

Enzone N et Ne:

- Les abris d’animaux a condition que leur surface au sol ne dépasse
pas 20 m?

En zones N, Na, Nh, Ni, Nf et Ne:

- Les affouiliements et exhaussementis de sol a condition d'étre en lien
avec 1a vocation de la zone,

- Les constructons et inskallations nécessaires aux services et/ou
d'intérét collectif, & condition d'éire en lien avec la vocation de la
zone,

- La restauration d'un batiment dont il reste 'essentiel des murs
porteurs a condition que son intérét architectural ou patrimenial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter fes principales
caractéristiques de ce batiment.

[[SECTION I - Conditions de I'occtipation des sols -

ARTICIEN3 ACCES et VOIRIE

Les acces doivent étre adaptés & lopération et aménagés de facon 2
apporter lIa moindre géne A la circulation publigue,

Lorsque le terrain: est riverain de plusieurs voles publiques, Y'acces se fera
sur la voie qui présente la moindre géne pour la circulation.

Les terrains doivent &tre desservis par une voie publique ou privée qui
réponde & I'importance ou 4 la destination de la construction et ayant des
caractéristiques suffisantes permetiant 'accés des véhicules de secours.

ARTICIENA Desserte par les RESEAUX

- EAUPOTABLE
Toute construction & usage d'habitation ou qui requiert une alimentatior:
en eau potable, doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable par wne conduite ayant des caractéristiques suffisantes,
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- ASSAINISSEMENT

* Eauxusées
1l est obligatoire de se référer & I'étude de zonage d’assainissement,
Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée
au résean public d'assainissement d'eaux usées, par un dispositif
d’évacuation de type séparatif,

En Pabserce du réseaw public d'assainissement, les construckons
comporteront un systéme d'assainissement non cotlectf, conforme et
adapté au terrain (Cf Annexes Sanitaires - Zonage d’assainissement). 11
devra étre congu de fagon a éire raccordé au réseau public quand celui-ci
sera réalisé,

*  Baux pluviales
Toute construction doit ére raccordée au réseau public d'assainissement

des eaux pluviales, s'il existe,
Toutefois, en Pabsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont & ia
charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés 4
P'opération et aw terrain.
Tes eaux doivent :

- soit btre évacuées directement vers un déversoir existant

-« soit étre absorbées ou récupérées en totalité sur le terrain,

ARTICLENS CARACTERISTIQUES des terrains

Non réglementé.

ARTICLENG6 IMPLANTATION des constructions par rapport aux

VOIES et EMPRISES PUBLIQUES

Les consfructions devrent s'implanter 3 5 métres miniawm de
Valignement des voies publiques ou de desserte collective.

Le nu intérieur des bassins des piscines doit étre implanté & minimum 2
métres de alignement des voies.

En dehors des portes d'agglomération, les reculs sont les suivants :
- 20 meétres de Faxe des R.D. 120,62 et 7
~ 10 metres de Yaxe de Ja R[> 49.

Bect os Jaldrais e bordure des routes Adpariementales
Recul de 7 metres du bord de la chaussée ou 4 métres derriére un dispositif
de protection {glissiere, fossé, banquette...).

Les aménagements et extensions de constructions existantes édifides A
moins des reculs cités précédemment sont awtorisés, sous réserve de
respecter Ja distance existante et de ne pas compromettre I'aménagement
ultérieur de Ia voie, la visibilité et la sécurité.

L'implantation des consiructions et instaflations nécessaires aux services
publics et / ou d'intéréi coliectif est Hbre sous réserve de ne pas
compromettre Faménagement ultérieur de la voie, la wvisibilité et la
sécurité.

ARTICIEN7 IMPLANTATION des constrictions par rapport aux

LIMITES SEPARATIVES

A moins que le bAment & construire ne jouxte la limite séparative, la
distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de
Ia fimite séparative qui en est le plus rapproché, doit &tre au moins égale &
Ia moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure & 3 métres,
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limite séparative

lhmite séparative

kS
.. Baleen,

n

R0, AR .

D - D1 - D2 >3 métres
D>H/2eiD1 > H1/2et D2 >H2/2

Les aménagemenis et extensions de constructions existantes, qui ne
jouxteraient pas les limites séparatives mais seraient édifices & moins de
3 metres de ces Hmites, sont autorisés sous réserve de:

- soit se mettre en place sur mites séparatives,

- soit de ne pas se rapprocher davantage de la limite séparative,

Limplantation des constructions et installaticns nécessaires aux services
publics et / ou d'intérét collectif st libre,

ARTICLENS DISTANCE entre DEUX CONSTRUCTIONS

En zones N les piscines et consiructions armexes doivent s'implanter &
une distance maximale de 30 métres d'un point du batiment d’habitation
existant,

Autres zones : Non réglementé.

ARTICLEN9 Coefficient ' EMPRISE au sol (CE.S.)
Non réglement¢ en zones N, Nh, Nf, Na et Na,

En zone N, Vemprise des btiments ne doit pas excéder 20 % de la surface
du terrain.

ARTICLE N 10 HAUTEUR maximum
En zones N, Na, Nf et Nh et Nt :

La hauteur est mesurée a partir du sol naturel existant, avant les travaux
d’exhaussement et d'affouillemnent nécessaires & la réalisation du projet,
jusquau sommet des constructions. Les éléments de superstructures
{ouvrages technigues de chaufferie, ascenseur, cheminées, antenne,
pylone,...} sont exclus du calcut de la hauteur,

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 9 métres.
Les aménagernents et extensions de constructions existantes possédant une
hauteur supérieure &4 9 métres sont autorisés & condition de respecter la

hauteur existante,

En pius en zone N, la hauteur des constructions annexes ne peut excéder 5
mélres.

La hauteur des constructions et installations nécessaires aux services
publics et / ou d'intérét collectif est libre.

En zone Ne:

La hauteur est libre.
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ARTICLEN 11 ASPECT extérieur

Les constructions existantes seront restaurées en fenant le plus grand
compie de Jeur caractere d’origine.

L'emploi & nu de matériaux faits pour étre enduits tels que carreaux de

platre, agglomérés,.., est & proscrire,
Les toles déclassés ou roulliées, ainsi que les toles galvanisées non laguées
sont interdites comme éléments de toiture ou de constriction.

Les murs seront faités en matériaux du pays laissés apparents et / ou en
matériaux faits pour étre enduits.

Les couleurs des facades seront recherchées dans une gamme de ton en
harmonie avee la nature des matériaux mis en ceuvre sur les batiments
anciens.

Les couleurs blanches et vives en mur de fagade pu en toiture sont
interdites.

Lorsqu'un mwuret est réalisé en cloture, sa hauteur est limitée 3 1,20 métre
maximmum.

Les installations et ouvrages nécessaires a l'utilisation des énergies
rencuvelables sont autorisés A condition de s'intégrer au mieux aux
volumes des constructions, que ce soit en fagade ou en toiture, IIs peuvent
générer Yutilisation de matériaux, de couleur... aulres ne respectant pas
les prescriptions définfes précédemment. ~

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérés collectif, les dispositions ci-dessus ne s"appliquent pas mais lear
architechure et leur aspect extériewy devront assurer une bonne intégration
dans le paysage urbain environnant.

ARTICLE N 12 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des

constructions ou installations envisagées et doit étre assuré en dehors des
voies pbliques ou de desserte collective.

ARTICLEN 13 ESPACES LIBRES et PLANTATIONS

MNon réglementé,

[ SECTION TII - Possibilités nmiaximales.d’oceupaiions du o1

ARTICLEN 14 Coefficient 'OCCUPATION du sol {C.0.5.)

Non réglementeé.
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DEPARTEMENT DE L'ALLIER

Commune du MAYET-DE-MONTAGNE

du 16 aoiit au 18 septembre 2017

MISE A DISPOSITION DU PUBLIC DU DOSSIER RELATIF A LA

Modification n°3 du PLU de Mayet-de-Montagne

délibération du Conseil Communautaire en date du 22 juin 2017

REGISTRE PERMETTANT LE RECUEIL DES OBSERVATIONS







Commune du MAYET-DE-MONTAGNE

Le seize aoiit deux mil dix sept,

En exécution de la délibération du Conseil Communautaire de Vichy Communauté en
date du 22 juin 2017 qui fixe les modalités de mise 4 disposition auprés du public du projet de
modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme de Mayet-de-Montagne portant sur les deux points
suivants

- Modification du réglement des zones agricoles et naturelles du PLU, afin de permetire

des évolutions des habitations existantes (extension, annexe)

- Modification de Dorientation d’aménagement n®3 de la zone AUd dite « Les

Echauds », afin de revoir la desserte de la zone au vu du projet de construction de
bétiments publics pour le département

Nous avons ouvert le présent registre pour recevoir les observations, propositions et
contre-propositions du public relatives audit projet

OBSERVATIONS DU PUBLIC :

























Registre de mise & disposition du publicclosle | § SFp, 2017
observations ont ét€ consignées au registre

lettres ou notes écrites sont annexées au présent registre.

A le Mayet de Montagne, le Y8 SEP. 2017

Le Maire,







