DEPARTEMENT

DE L’ALLIER
ENAN
ARRONDISSEMENT VICHYCOMMUNAUTE
DE VICHY
EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
Nombre de Conseillers : SEANCE DU 28 SEPTEMBRE 2017
En exercice : 75 le Conseil Communautaire de Vichy Communawté - Communaui¢
Présents : 66 d’ Agglomération, légalement convoque, gest réuni a 'Hotel d”Agglomération Vichy
Votants : 72 (dont 6 procurations) Communauté, en session, sous la présidence de Monsieur Claude MALHURET,
Preésident.
NO26 Preésents .
M. Claude MALHURET, Président.
OBJET : Mmes et MM. E. CUISSET - 1.S. LALOY~ M. AURAMBOUT - J. GAILLARD
- J. KUCHNA - ].M. GERMANANGUE - F. AGUILERA - A.G. CROUZIER -
APPROBATION A. DUMONT - F. GONZALES — P. MONTAGNER - 1. DELUNEL - J.
DUPLUDU TERRACOL, Vice-Présidents.
VERNET Mmes ¢t MM. F. MINARD — J. JOANNET (a partir de la question n°3) - F,
DUBESSAY ~N. RAY ~ J. ROIG - J.M. GUERRE - C. CATARD —- C. SEGUIN
_ F. SEMONSUT —~ R. LOVATY — C. BERTIN - A. CORNE (absente de la
question n°23 & la question n°25) — B. BAYLAUCQ - A. DAUPHIN -~ /.
COGNET - H. DUBOSCQ - JY. CHEGUT (absent pour la question n°18) — MC.
VALLAT — JM. LAZZERINI - M. MORGAND - M. BOUREL - N.
Rendue exécutaire : COULANGE - A. GIRAUD ~ M. MONTIBERT - JD. BARRAUD - G.
DURANTET - B. AGUIAR - C. FAYOLLE — G. MARSONI - C. DUMONT ~
Transmise en Sous-Préfecture M. CHARASSE — F. BOFFETY -J. BLETTERY- M. MERLE - C. BOUARD -
fe: P. BONNET — C. GRELET - G. MAQUIN — C BENOIT (absente de la question
Publice ou notifiée 1°15 & la question n°16) ~ E. VOITELLIER - MC. STEYER - B. KAJDAN - M.
le: JIMENEZ - S. FONTAINE - W. PASZKUDZKI - MO. COURSOL - JL

GUITARD - F. SKVOR - C. POMMERAY - C. LEPRAT — JP. SALAT,
Conseilters Communautaires.

érmant la majorité des membres en exercice.

Aibsegg ayant donné procuration : Mmes et MM. JP BLANC a M.
AURAMBOUT - P SEMET a F. SKVOR -~ M. GUYOT a B. CUISSET - JL
MARMOL & F. AGUILERA - Y1 BIGNON a G. MAQUIN- M.J. CONTE a G.
MARSONI, Conseillers Communautaires,

Ai)SEllt yeprésenté par leur suppléant : MM. R. MAZAL par S. AUBUGEAU,
Vice-Président.

Absent excusé : M. F. SZYPULA, Vice-Président.
Absents : P. COLAS - F. HUGUET - Conseillers Communautaires.
Secerétaire : M. 1.S. LALOY, Vice-Président.

Monsieur le Président,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
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Vu le Code de I’Urbanisme et notamment la sous-section 5 relative a ’approbation du Plan
Local d’Urbanisme encadrée par les articles 1.153-21 4 1.153-22,

Vu la loi N°2014-366 du 24 mars 2014 pour ’Accés au Logement et un Urbanisme Rénové
(ALUR),

Vu lalot N°2017-86 du 27 janvier 2017 relative a I’Egalité et la Citoyenneté,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de I’agglomération Vichy Val d’Allier approuvé le 18
juillet 2013,

Vu les statuts de Vichy Communauté, et notamment sa compétence en matiere d’aménagement
de P’espace : schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur ; plan local d’urbanisme,
document d’urbanisme en tenant lieu et carte comumunale ; création et réalisation de zones
d’aménagement concerté d’intérét communautaire,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de LE VERNET en date du 12
novembre 2014 prescrivant P'élaboration du Plan Local d’Urbanisme

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de LE VERNET en date du 12
novembre 2015 prenant acte du débat sur les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de LE VERNET en date du 26
décembre 2016 tirant le bilan de la concertation publique et arrétant le projet du PLU ;

Yu les avis des personnes publiques associées, consultées conformément aux articles L.153-16
et L.153-17 du code de ’urbanisme et dont la commune a regu les réponses de : la Commission
Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers, La Direction
Départementale des Territoires, GRT Gaz, Vichy Communauté, La Chambre d’Agriculture,
RTE, I’Agence Régionale de la Santé, la Direction Régionale des Affaires Culturelles, le
Service Départemental d’Incendie et de Secours de I’ Allier,

Vu Pavis de la Mission Régionale d’ Autorité Environnementale Auvergne/Rhdne-Alpes saisie
conformément & ’article L.104-6 du code de Purbanisme,

Vu la décision du président du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand, en date du 21
mars 2017, désignant Monsieur Francis VANPOPERINGHE en qualité de commissaire-
enquéteur ;

Vu la délibération du Conseil Municipal de la commune de LE VERNET en date du 23 mars
2017 autorisant la communauté d’agglomération Vichy Communauté & achever la procédure de
révision du Plan Local d’Urbanisme engagé par la commune avant le transfert de la
compétence a I’échelle intercommunale ;

Vu Darrété N°2017.79 de M. le Président de Vichy Communauté, en date du 30 mars 2017,
soumettant & enquéte publique le projet de Plan Local d’Urbanisme de Le Vemet,
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Vu I’enquéte publique organisée sur le territoire de la commune de Le Vernet du 24 avril au 24
mai 2017 inclus,

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur, lequel a émis un avis favorable sur
le projet de Plan Local d’Urbanisme de Le Vernet,

Considérant que le projet arété a fait objet de modifications mineures du zonage suite a
certaines demandes formulées par la population et compatibles avec le projet de PLU,
[’ensemble des remarques et les justifications apportées pour chacune d’entre elles sont
annexées a la présente délibération dans le document « Synthése des suites données aux
demandes formulées lors de I'enquéte publique »,

Considérant que le projet arrété a été modifié pour tenir compte des remarques formulées par
les personnes publiques associées. [’ensemble des remarques et les justifications apportées
pour chacune d’entre elles sont annexées a la présente délibération dans le document
« Synthése des suites données aux avis des personnes publiques associées »,

Considérant que les modifications apportées au PLU arrété ne sont pas de nature a porter
atteinte 4 ’économie générale du projet,

Il est proposé au conseil communautaire :
- D’approuver le PLU de la commune de Le Vernet, tel qu’il est annexé a la présente
délibération,

- Drautoriser le Président a signer tous les actes subséquents,

- Dit que conformément a Darticle R153-20 du Code de 1"Urbanisme, la présente
délibération sera affichée pendant un mois aun siége de la Communauté
d’Agglomération et en Mairie de Le Vernet, que mention de cet affichage sera insérée
en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département, et qu’elle sera en
outre publiée dans le recueil des actes administratifs.

Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le ou les lieux ot le dossier peut
étre consulté.

Apres en avoir délibéré, fe Conseil Communautaire :

- approuve les propositions susvisées,
- charge M. le Président et M. le Directeur Général des Services de
Pexécution et de la publication de ces décisions.
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Fait et délibéré, 4 'unanimité, en 1'Hotel d” Agglomération Vichy Communauté,

le 28 septembre 2017,
Les Conseillers Communautaires présents ont signé au registre.

Le Présiden S

Claude MALHURET







Plan Local d’Urbanisme

Synthése des suites données aux avis des Personnes Publiques Associées {PPA)

|1l convient de préciser fa nature du projet
“|concerné par FER n"1visant & permettre le
+|développement d'un pble d'activité afin
d'assurer sa compatibilité avec Farticle L. 151-14

La précision est apportée : dans un premier temps, le projet ne
portera que sur des plantations et serres. Si la construction de
locaux de stockage s'avére nécessaire par la suite, une
modification du PLU pourra étre envisagée.

: Page 11, mettre SICTOM Sud Allier en lieu et
iplace de SITCOM Sud Allier

L'erreur matérielle est corrigée

‘|Page 25, compléter les risques mentionnés par
:[le DORM, Détailler la signification du sigle BGRM

L'erreur matérielle est corrigée

Page 26, compléter les hameaux répertoriés en
Déﬁdrtemenf&léz zone d'aléa fort {la Loue, Verduizant, la Courie et

dos Teff:fm!f ¢ de les Charmas}

Direction ™.

l'erreur matérielle est corrigée

“|Pages 107 3 115, complément phase de
s|développement fa jonchére

L'erreur matérielle est corrigée

‘|Page 128, supprimer la mention de Tarrété
“Ipréfectoral relatif & la lutte contre le saturnisme
nfantile dans 'habitat

L'erreur matérielle est corrigée

-|Page 132, différence de surface pour I'OAP des
“|Petits Pres entre fe rapport de présentation et
SH'OAP :4,2haou6,9ha

L'erreur matérielle est corrigée : la différence résidait dans la prise
en compte de la partie "équipements” située au sud de la zone
d'habitat

|Démontrer fa capacité de la STEP a répondre aux
:|besains futurs, celle-ci traitant également les
leaux usées d'autres communes de

‘J'agglomératicn

Pas de modification effectuée

“1Reporter les préconisations refatives d la
“lservitude future portant sur un ouvrage de
‘[transport de gaz naturel haute pression

GRT Gz

Une fois que Parrété prefectoral instituamnt la servitude aura é1é
pris, la liste et le plan des servitudes seront mis 4 jour

“IPage 128, supprimer la mention de Parrété
préfactoral relatif & 1a lutte contre le saturnisme
“linfantile dans I'habitat

Agence

L'erreur matérielle est eorrigée

Régionalede | ‘ ]
Santé -|Faire mention de la lutte contre l'envahissement
“|de I'ambroisie et des obligations d'arrachage

... jedictées par arrété préfectoral

Le complément est apporté

-iUne description et des photos des différents
L Ibatiments identifiés comme susceptibles de
; |changer de destination (1 151-11du Code de
l'urbanisme) pourrait &tre gjoutée

Chambre .

Une photo de chacun des batiments repérés a été ajoutée au
dossier

d'agriculture de :

ugticd: : Le changement de destination des batiments au
fAllier.om

‘Ivillage "les Bailions" semble susceptible de

“|porter préjudice au développement de

; “|I'exploitation agricole aujourd'hui existante &
" |proximité de cet ensemble bati

Le village des Baillons comprend d'autres habitations qui générent
déja un périmétre de réciprocité. Auvu de leur locatisation, [es
batiments repérés ne généreront pas de contrainies
supplémentaires pouri'exploitation agricote existante

e changement de destination des bétiments au

ot [romer e
coon s exploitatio
; |proximiké

Le village des Baillons comprend d'autres habitations qui générent
déja un périmétre de réciprocité. Auvu de leur localisation, fes
bAtiments repérés ne généreront pas de contraintes

sfz;) piémentatres pour l'exploitation agricole existante







Direcr S
Départementale.
des Territoires de
rAfiies i

Page 13, il y a une erreur de calcud surie nombre
d'habitants supplémentaires

L'erreur matérielle a été corrigée : le scénario démographique
retenu 3 horizon 2030 est bien de +478 habitants, soit 2 400
habitants.

" |Faire mention des préconisations relatives 3 la
Iservitude future partant sur un ouvrage de
. |transport de gaz naturel haute pression

Une fois que Farrété prefectoral instituant la servitude aura été
pris, laliste et le plan des servitudes seront mis & jour

Le réseau est présent e long ou méme a
'intérieur des zones 1AU et 2AUe. Des

“ilextensions de réseaux seront certainement
" |nécessaires en fonction des futurs

aménagements et constructions

Ce constat est en cohérence avec le zonage défini. Le phasage de
I'urbanisation en zone 1AU traduit fa prise en compte de cet aspect

Quelques parcelles en zones UB et UE pourraient

“|nécessiter une extension immédiate

En réponse & cet aspect, les parcelles ZA 33, 34 et 35 (4 proximité
de la Z.A. des Combes, en extension du tissu biti) sont classées en
zone naturelle {N)

L'OAP des Petits Pres sans reglement comporie
des origntations dont la rédaction s‘apparente
plutdt 2 celle du réglement. Pour étre

e lintégralement respectées, ces régles doivent

étre reportées dans la partie écrite du

~iréglement du PLU

L'OAP des Petits Prés est revue dans un format d'OAP de secteur (R
151-6 du code de I'urbanisme) pour ventiler les dispositions
définies entre le réglement et les OAP en cohérence avecles
objectifs visés.

Communauté

i convient de revoir la répartition
“|oar/réglement des orientations au vu des
-{objectifs poursuivis. St 1a volonté est de cadrer

précisément des dimensions et des gabarits,

:_ alors ces prescriptions chiffrées doivent étre
“itraduites dans le réglement

L'OAP des Petits Prés {n"1) est revue dans un format d'OAP de
secteur {R 151-6 du code de 'urbanisme). Dans ce cadre, certaines
dispositions portant sur des prescriptions chiffrées sont
supprimées car jugées trop contraignanies dans un rapport de
conformité. La représentation graphique de I'OAP est également
revie.

A des fins de eohérence visuelle, l'organisation du texte etla
représentation graphique de I'OAP des Champs Longs {n°2) sont
dgalement revues, sans que les orientations ne soient altérées

Direction .
Départementale
dé's'_fe_: ]'_toire_s'i:fg
PAllier

Ajouter la carte des zones exposées au risque
dansle PPRRGA

ia carte est ajoutée

Direction”
Départementale
des Territoires de
Faller

R Compléter fe pfan et la liste des SUP powr

intégrer une servitude autour de canalisations
de transport de gaz naturel ou assimilé,

{d'hydrocarbures et de produits chimiques

Une fois que 'arrété prefectoral instituant [a servitude aura été
pris, laliste et le plan des servitudes seront mis a jour







Préciserie caractére Hlustratif ou réglementaire

. fdes ustrations

Pas de modification apportée : les illustrations sont illustratives
par défaut

Direction -
Départementale
des Territoires de
Pallier =7

Revoir 'utilisation de la nomenclature
destinations et sous-destinations

En 'absence de jurisprudence stabilisée concernant la possibilité
pour un agricuiteur de construire une maison lide et nécessaire a
son activité agricole si la destination habitation a été interdite,
{'autorisation de cette destination sous condition est conservée en
I'état.

ie détail des usages et affections de sols sont allégées {camping,
HLL...) en cohérence avec les destinations et saus-destinations
autorisées

il serait opportun de ne rédiger un régiement de

: la zone 2AUe a l'occasion de de l'éventuelle

modification du PLU qui permettra son

“jurbanisation

Le réglement de la zone 2AUe est supprimé

Reporter les préconisations relatives 3 la

- [servitude future portant sur un ouvrage de
U eransport de gaz naturel haute pression

Une fois que P'arrété prefectoral instituant la servitude aura été
pris, 12 liste et le plan des servitudes seront mis & jour

Rés'edz;'r de
transport .
d'électricité (RTE)

Souligner que les régles de construction et

- Id'implantation ne sent pas applicables aux
- louvrages expioités par RTE en ajoutant ka
- lmention suivante en zones A et N« Les

constructions et installations nécessaires aux

‘Iservices publics ou d’intérét collectif sont
Hautorisées dans Fensemble de la zone, sous-
- |secteurs compris et que les travaux de

maintenance ou de modification de ces

i |ouvrages sont donc également autorisés pour

des exigences fonctionnelles et/ou

= techniques.»

~{De méme, ne pas mentionner de limite de

La mention suivante est ajoutée en zones Aet N : "I'ensemble de
ces dispositions ne s'appliquent pas aux constructions et
instaliations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
a condition que leur destination suppose une implantation et/ou
une hauteur différentes pour répondre a des besoins de
fonctionnalité ou de sécurité et gue Fimplantation et la hauteur
projetées ne portent pas atteinte au cadre bitiou a
I'environnement nature).”

Vichy © L
Communauté "

{hauteur

7 {Nécessité de réglementer le stationnement des
= {vélos si celui des véhicules Fest (L. 151-30)

Cette obligation s'appligue uniguement & Phabitat collectif
("bdtiments neufs & usage principal d’habitation groupant au
mgins deux logements et comprenant un parc de stationnement
d'acces réservé aux seuls occupants de fimmeuble } et aux bureaux
Les compléments nécessaires sont apportés en zones UA et UB

“{zone UA

Article 1.2.1 La disposition refative a

AV'implantation des annexes n'est pas claire.

Ul serait par aitleurs opportun de spécifier que

les annexes implantées en front de 'espace
public doivent étre réalisées dans les mémes

- Jconditions gue la construction principale afin
-.{d'éviter les modules rapportés (abris de fardin
- {préfabriqués notamment}

Limplantation des annexes est laissée libre.

La mention suivante est rajoutée pour favoriser une intégration
paysagere | "Les annexes implantées en front de 'espace public
doivent étre réalisées dans les mémes conditions gue lu
construction principale "

- JZone UA
JArticle 1.2.4 Distinguer les exigences en mati&re
de stationnement entre biti existant et

nouvelles constructions pour ne pas bloguer

" |d'éventuels projets de réhabilitation

Difficultés d'instruction de la disposition "sauf

impossibilité liée au parcellaire”

Limitation des obligations en matigre de stationnement aux
nouvelles constructions

Suppression de [a mention "sauf impossibilité liée au parcellaire”

pour l'obligation de stationnement des véhicules







s {Zone UB
~iAgticle 2.2.1 Contradiction entre 2 dispositions
“{successives

- "Lorsque par son gabarit ou son implantetion,

i {une construction existante 'est pas conforme
aux prescriptions ci-dessus, le permis de

- jeonstruire ne peut étre accardé que pour des
“Atravaux quiont pour objet d'améliorer la
--teonformité de Fimplantation ou du gabarit de
“lcette construction avec ces prescriptions, ou pour

i |des travaux quisont sans effet sur limplantation

“tau fe gabarit de la construction, "

les schémas illustratifs de ces dispositions sont modifiés. Cas
dispositions sont remplacées par la disposition ci-aprés dans les
zones ol cette contradiction était présente :

“Lorsgu’un immeuble béti existant n’est pas conforme aux régles
édictées, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux gui n"aggravent pas g non-conformité de limmeuble &
Végard desdites régles "

Lz dérogation n°1relative a l'implantation des extensions est
supprimée en tant que telle, cette disposition étant précisée & la
suite du paragraghe ci-dessus nouvellement rédigé.

o Zone UB

Slartide 2.2.2 L'impact potentiellement peu

lqualitatif de lindaires continus de murs

‘Hnagonnés sur des secteurs pavillonnaires aux

: “tgrandes parcelles est souligné

“tPas de réglementation des cléture enlimite
7 Iséparative

te tissu urbain est constitug, les cldtures aussi. L'impact de
clétures en mur plein ne concernerait que des dents creuses,
F'effet couloir serait donc limitd,

Afin de préserver une certaine intimité, la hauteur maximale des
cldtures est fixée & 1,80 métre pour les haies végétales. Elle est
faissée A 1,50 métre pour bes cidtures autres, avec une possibilité
pour tes murs pleins de dépasser ce maximum sur un linéaire
restreint a proximité des accés sans excéder 1,80 métre.

Concernant les clbtures en limite séparative, aucune disposition
n'est ajoutée

“|Zone UB

lArticte 2.2.3 et 2.3 |f serait opportun d'apporter

. |des prescriptions dans le cadre d'aménagements
ld'ensemble sur la morphologie des espaces

- jcommuns

La disposition suivante est ajoutée "dans Jes lotissements et
projets d'habitat collectifs dont le nombre de logements est
supérieur & 5, Fespace libre* représentera une surface au moins
égale & la surface dédiée & la circulation des véhicules motorisés,
Cet espace pourrg notamment comprendre les cheminements
pictons, les espaces verts, les plocettes, nouves "

Viehy -
Communéuté

_: Zone UE
“JArticle 3.1.2 La rédaction est trop permissive

pourles constructions & destination

= ld'habitation. Rajouter "liée et nécessaire”

Pour mémoire, les habitations sont interdites dans la Z.A. des
Combes, leur autarisation entérine une situation déja existante
dans la Z.A. des Fonds Vilains. La mention “liée" est rajoutée

i izone UE

HArticle 3.2.1 Différencier regle d'implantation en

La disposktion suivante est ajoutée : "Pour les terrains limitrophes
d‘une zone d*habitation, les constructions doivent s'implanter en
respectant un retralt minimum de 5 métres.”

““Hlimite d'une zone UB

. |zone UE
“iartidle 3.2.3 Aménager paysager des espaces
~libres & trafter

La disposition suivante est ajoutée : "Les espaces fibres doivent
[faire Fobjet d’un traitement paysager afin de participer &
Yamélioration du cadre de vig, & la gestion de l'eau pluviele et au
maintien d’une biodiversité en milieu urbain "

1Zone A
{a) Article 6.2.1 Incompatibilité des sous-

destinations du secteur Al avec la destination

T {des zones A

b} Une implantation al'alignement peut

“lentrainer des problémes de sécurité et de
L visibilité

©) Une dérogation ne permet pas de s'affranchir

de toute régle

: d) 11 serait opportun de reprendre la

préconisation sur [implantation qui est

B dévetoppée dans l'article 7.2.1 applicable ala

-lzone N pour favoriser un regroupement des

*. [éléments batis

a) Un STECAL estcrée surle périmétre du sous-secteur Al2
correspondant aux centres équestres de la Forge et de Verduizant.

b) La régie métrigue d'implantation est supprimée. Das
dispositions définissant I'objectif 3 atteindre sont jugées plus
adaptées.

¢j Les dispositions applicables aux équipements d'intérét coltectif
sont encadrées comme suit : "Fensemble de ces dispositions ne
s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif, & condition que leur
destination suppose une implantation et/ou une hauteur
différentes pour répondre @ des besoins de fonctionnalité ou de
sécurité et que limplantation et la hauteur projetées ne portent pas
atteinte au cadre bdti ou & l'environnement naturel, "

d} La préconisation de P'article 7.2.1de la zone N est reprise, Eile
est complétée par les dispositions integrées en remplacement de
la régle d'implantation métrique







- |zone A

“HArticle 6.2.2et 6.2.3
“a} Des préconisations devraient 8tre apportées
Jconcemant les teintes des matériaux mis en
ceuvre et fes structures végétales qui peuvent
“{accompagner l'implantation des bitiments pour
permettre une transition entre espace bati et
“|espace ouvert

= 1b} Les prescriptions relatives aux murs
Jmagonnés sont inadaptées a un environnement
{rural

a) Un nuancier est intégré. Les préconisations en matiére de
structures végétales visant a favoriser une intégration du bati sont
insérées dans le cadre des dispositions encadrant Fimplantation
des constructions

b} Les élus souhaitent conserver cette possibilité en fa limitant 2
"un environnement bati", c'est 3 dire aux villages classés en zone
agricole. La dispesition suivante est insérée : "Pour fes
constructions situées dans un environnement bati, ies cldtures
peuvent également étre constitudes d’un mur plein, surmonté ou
non d'un dispositif & claire-voie ™

Vichy -

Commun_&uté tes dispositions applicables aux équipements d'intérat .callect!f
i S sont encadrées comme suit : "f'ensemble de ces dispositions ne
~i-1Zone N s'appliguent pas aux constructions et installations nécessaires aux
“iArticle 7.2.2 services publics ou d'intérét collectif, & condition que leur

i “JUne dérogation ne permet pas de s'affranchisr de
toute régle

destination suppose une implantation et/ou une hauteur
différentes pour répondre & des besoins de fonctionnalité ou de
sécurité et que Fimplantation et fa hauteur projetées ne portent pas
atteinte au cadre béti ou a 'environnement naturel, "

~[Zone N
. [Article 7.2.2

+|a} Les prescriptions relatives aux murs maconnés
|sent inadaptées 3 un environnement naturel

~|b) La végétalisation des toitures terrasses
pourrait &tre imposée

a} Les cldtures constituées d'un mur plein sont interdites
p

b} Les toitures tervasses non végétalisées sont interdites







Plan Local d’Urbanisme

Syntheése des suites données aux demandes formulées fors de I'enquéte publique

“1Parcelles n®ZC 111, 445, 487, Souhaite les
conserver en terrain constructible. Réfute le
terme de corridor écologigue entre e panneau
de sortie de Fagglomération et Barantan. Refuse
le positionnement de I'emplacement réservé
n"24 sur les parcelles 445 et 516

Demande non satisfoite : cette demande n’est pas dans |'objectif
que s'est fixé la commune dans son projet de PLU qui doit arréter
I'étalement urbain et regarnir son centre. Le PADD met en exergue
l2 volonté des élus de maintenir des espaces de coupure entre le
hati. I s"agit principalement d'éviter la liaison entre ke centre
bourg et le hameau de Barantan. La commune s'est par aitleurs
fixée le but de créer des continuités au réseau important de
chemins de randonnée sur la cornmune, ¢ est dans cet esprit que
Femplacement réservé n® 24, devrait permettre lajonction entre
deux cheminements existants.

Parcelle n°ZE 25. Soushaite la conserver en zone
constructible

Demande des éléments de réponse apras avoir
recu un courrier de 'EPF Auvergne pour une
proposition d'achat de son terrain n°ZD 478

fremande non satisfaite 1 Purbanisation de la parcelle n°ZE 25 irait
al'encontre des objectifs du PADD {attention particuliére portée
aux franges de la commune et aux sites naturels d'intérét) en
raison de sa situation en limite de la zone urbanisée et surun
secteur visible depuis te site des Hurlevents, site touristique
majeur a "échelie de la commune. La proximité immédiate de
I'espace naturel sensible de ia cdte Ssint-Amand constitue un 2°™
élément motivand le choix de 1a commission de stopper fa

progression du tissu bati dans ce secteur.

Concernant la parcelie n®ZD 478, la commune a mandaté I'EPF pour
lancer une procédure d'acquisition amiable des terrains situés
dans le secteur de FOAP des Petits Prés afin de permettre samise
an peuvre. La parcelle ZD 478 est spécifiquement cibiée par un
emplacement réservé visant 3 permettre |"élargissement de larue
Albert Corre envisagée comme [amorce de I'une des voies
internes principales qui desserviront le secteur,

Parcette n® ZB 540. Scllicite I'extension d’'une
dizaine de métres de la zone constructible sur
cette parcelle déja située pour partie en zone UB
afir de pouvoir y réaliser une construction

Demuande satisfaite :la parcelle est située en limite immédiate de
la zone UB et elle ne présente pas d’enjeux écologiques, agricoles
et paysagés majeurs. Pour ces raisons, la commission urbanisme
érnet un avis favorable & la requéte de Monsieur DOMUR pour une
extension partielle de la surface constructibie dans Falignement
du batiment voisin existant.

Parcelie n® ZB 127, Souhaite conserver son
terrain en zone constructiblie

Demande non satisfaite : la parcelle est située dans un secteur
exploité a des fins agricoles.

Parcelie n° ZA 361. Socuhaite e classement en
zone constructible de sa parcelle située dans un
sleorridor écologique. Rappelle les frais
‘lengendrés par la mise en conformité de 'accés &
la RD depuis son terrain

Demande satisfaite ; afin de permettre |a ecnstructibilité du
terrain tout en préservant la continuité écologique identifiée, un
secteur Ubc est créé sur cette emprise, dans lequel les cldtures
constituées d'un mur plein sont interdites

“lParcelle n°ZC 368 (et pour son voisin, parcelle
FIn°ZC 369). Souhaite fe classement de son terrain
len zone constructible

Demande non satisfaite : 1a parcelie est en dehors de I'enveloppe
urbaine, le chemin d'accés n'est pas adapté et les réseaux sont
inexistants







Mon _eurDamel '
DURAN
{e Vernet

[Parcelle ZE 216. Conteste Pemplacement réservé

n°2 sur son terrain

Demande non satisfaite :1aréflexion sur fa localisation a été
menée en concertation avec une association départementale de
camping-caristes.

Le terrain ciblé est situé dans une zone urbanisée et 3 proximité
irnmédiate du site remarquable des Hurlevents qui répond au
double enjeu d'attractivité touristique et d'intégration dans e
paysage. H s"agit d’un projet modeste de 44 5 places réservées aux
camping-cars,

Mon eur!acky
RAYMOND '
(Busset}

Madame M{me
Theres' RfOU (Le

" |Parcelle n°ZE 421. Souhaitent le classement de
~|ce terrain en zone constructible. Rappeiie
Wexistence d'un projet de lotissement par le

passé

Demande non satisfaite : I’ urbanisation de la parcelle ZE421irait a
Fencontre des objectifs du PADD {attention particuligre aux
franges du territoire communal, aux sites naturels d'intérét) en
raison de sa situation en limite de |la zone urbanisée et surun
secteur visible depuis le site des Hurlevents, site tousistigue
majeur & I"échelie de la commune. La proximité immédiate de
I'espace naturel sensible de la cote Saint-Amand constitue un 257
élément motivant le choix de [a commission de stopper ka
progression du tissu bati dans ce secteur.

{Parcelles n® ZC 419 et 82. Souhaite le ¢lassement
}de ces terrains en zone constructible, Estime
o gu'il sagit diune dent creuse

Demande non sotisfaite < les parcelles sont situées en dehors de
Fenveloppe urbaine. Elles ne sont accessibles que par le chemin
du Plan de Domére qui n'est pas calibré pour accueillir un trafic de
véhicules

; “Parcelle ZI 0117. Soukaite e dassement de ce
Cterrain en zone contructible

Demande non satisfaite : suivant les préconisations des services
de I'ttat, cette demande n'est pas satisfaite. Le classemenien
zone constructible serait incohérent avacle classement de
I'ensemble des hameaux en zane agricole

“{Parcelle n°ZA 0562, Demandent I'extension de [a
L {zone constructible & l'ensemble de leur parcelle

Demande non satisfaite : ka zone constructibte a déja été étendue
lors de la phase de cansultation. £n {'état, elle offre une surface
constructible suffisante sur une partie ne présentant pas d'enjeu
paysager majeur

Parcelle n°ZE 0187. Demande le classement de
ce terrain en zone constructible.

Demande non satisfoite : la parcelle est en dehors de Penveloppe
urbaine, te chemin d'accés n'est pas adapté et le terrain présente
un enjeu paysager majeur

“{Parcelles n°ZD415 et 491. Ont recu une
“=1proposition d'achat de |z part pour ces terrains
#2:situés dans le périmétre de I'OAP des Petits
- {Prés. Ne scuhaitent pas voir une densité trop

impartante sur un espace qui offre & ce jourun

{cadre de ve agréable en plein bourg

Les élus abondent dans te sens de cette remargue. La préservation
du caractére champétre constitue |'un des axes forts des
orientations définies.

Monsreur de
GRA DPRE
Le Vemet

- {Zone d'activité des Fonds Vilains. Souhaite
“préserver fa possibilité de construire de maisons

Demande satisfaite : cette requéte a déjz été entendue
précédemment. Une suite favorable y a été donnée et le
réglement modifié en conséguence

Monsreu _ Manuel
COS TA REDOL

. {d'habitation dans ce secteur

qParcelle n® ZA 0305, Souhaite ke classement de
. {son terrain en zone constructible

Demande non satisfaite :la parcelle est en dehors de 'enveloppe
urbaine et présente un enjeu paysager majeur (ie PADD vise 3
préserver les secteurs constitutifs de V'identité natureile de la
commume gui sont visibies depuis Fextérieur}

Chrrstophe VEYNE Souhaite acquérir un bien au hameau de Roure  {Les élus encouragent Monsieur VEYNE 3 poursuivre ses recherches
Laprugne S
Monsreur = {Parcelle n*ZB 0744 (ZA des Fonds Vilains). Demande satisfaite : cette requéte a déja été entendue
Christophe PRGST Souhaite préserver la possibilité de construire  |précédemment. Une suite favorable y a été donnée et le
Le Vemet 7 {de maisons d'habitation dans ce secteur réglement modifié en conséquence
) Demande non satisfaite : le caractére naturel de ces terrains est
M_Gns;eur._ ' : cré. Aucune des parcelles ne répond é; un impératif de
S v - N . . avere.

Sebastien - ~.-{Parcelle n"ZB 0163 & 0166, 0180 a 0190, Souhaite tection en 'soz dele N Pt | p biologi o

S , rotection en rai ur potentiel agronomigue, biologigue ou
GOUGAUD : _' que ces parcelles soient dassées en zone p ; i A .p g q‘ ‘g q,

4 économiqua. Certaines jardins potagers ont par ailleurs bien été
94700 Mcusons agricole et nen en zone naturelie ) . |
Anjfort e identifiés : le classement en zone N ne constitue pas un obstacle &
la poursuite de cette utilisation des sols
Manswur Phili e Parcelles n"ZE 83 et 304. Scuhaite e classement
S pp ) . N Demande non satisfaite :la parcelle est en dehors de Fenveloppe
RAM’N B s[dune partie de |a parcelle r°304 en zone urbaine. Elie présente également un intérét paysager majeur
. " - [ [4

Abrest : {constructible P 8 paysag !







Monsreurﬂemard
AGU!AR

Ma.'rede Le _'
Vernet

“{Parceile n°ZB 077. Souhaite ajouter un

emplacernent réservé pour permettre la

eréation d'une réserve incendie suite aux

i jearences identifiées dans ce secteur par le
-fréglement départementai de défense

" lextérieure contre 'incendie

Demande satisfaite

FEI.IX :
I.e Vemet

Mons:eur Cédnc' '

- “[Parcelle n°ZB 0359, Souhaite le classement de
--tsan terrain en zone constructible

Demande non satisfaite : cetie requéte a déja été entendue
précédémment parla commission urbanisme. Bien que poriant sur
un terrain partiellement en extension du tissu bati, fa commission
urbanisme avait statué favorablement pour une extension limitée
de fa zone UB dans |le prolongement de |a parceile n®364 située au
sud afin de permettre la réalisation d'une construction. Toutefois,
le reste de fadite parcelle ne sera pas classé en zone U8
puisqu'elle est nettement en extension et qu'elle offre, dans sa
partie haute, une vue remarguable sur Cusset.

Madamejoceiyne
MAiLLER :
Le V_ernet_-

“fParcelle n°ZE 0218. Souhaite le classement de

I'intégration de ia partie du terrain donnant sur

la RDen zone constructible. Souligne l'existence
- lde ha desserte en électricité et fa proximité de
“fl'école

Demande non satisfaite : le terrain considéré est déjd en
extension du tissu bati. Le classement de 'autre partie de ta
parcelie entrainerait une poursuite de 'urbanisation linéaire et la
création d'un nouvel accds direct suria RD, ce qui constitue un
enjeu du point de vue de la sécurité routiére

Madame Munei e
: .[Centre équestre "La Forge", Souhaitent s'assurer

e “lque le PLU permettra le développement des

" lactivités d'hébergement touristiques projetées

< lsur te site bati du centre dquestre

PHILIPPE
Monsieur: .
CHRISTOPHE .
MAYER “

Le Vemet i

Demande satisfaite : les centres équestres de Verduizantetde la
Forge ont fait ['objet d'un STECAL {secteur de taille et de capacité
d’accueil limité} pour permettre les constructions relevant de la
destination hébergement hotelier et touristique

Monsieuret -

03200 Abrest '

Parcelles n® ZA 0147 et 0862. Souhaitent le
Madame KIRAZLL
~jeconstructible immédiatement

classermnent de leurs terrains en zone

Demande non satisfaite : les terrains considérés sont cassés en
zone 2AUe {zone dvocation économique A long terme), c'est-a-
dire potentiellement constructible aprés modification du
document d'urbanisme. Par ailleurs, depuis le 1% janvier 2017, les
zones d'activités relévent de [z compétence de Vichy
Communauté

Modame
Frédérigire.
LORENCEAU
Le Ver et -

Chiteau du Vernet (ZE 240 et environnant).

' “I§'interroge sur la possibilité de création d'une
< FAVAP pour protéger le Chateau ou d'un
fclassement en zane AC {strictement

i Hnconstructible)

Demande non satisfaite : e classement du Chateau en zone
agricole le préserve de toute urbanisation future, exception faite
d'éventuels bitiments agricoles sous réserve de respecter une
certaine distance avec les habitations déja existantes. Une AVAP,
désormais désignée comme Site Patrimonial Remarquzble (SPR)
serait surdimensionné par rapport aux enjeux identifiés.

Mons:eur
LEPORTQIS :
Le Vernet

~tParceiles n" ZE 0313 et 0256. Souhaitent le

- classement de feurs terrains en zone

- teonstructible. Soutignent qu'ils sont situés a
$Hintérieur du tissu bati d'un hameau, sont déja
jclSturés et ne présentent aucun intérét
“lenvirennemental

Demande non satisfaite : en cohérence avec fe projet communat
visant a prioriser la redynamisation du bourg, 'ensembie des
hameaux ont été intégralement classés en zone agricole, ce qui se
traduit par l'interdiction de toute nouvelle construction & usage
d'habitation qui ne serait pas liée et nécessaire 3 une activité
agricole.

Demande non satisfaite :les parcelles sont situées dans une zone
naturelle, sur un coteay visible depuis Pextérieur de la commune
et en dehors de I'enveloppe urbanisée. Leur maintien a Fétat

Monsieuret . o ) o o
Mo i “{Parcelies n® 2A (128,3129, 0130. Souhaite le naturel s’inscrit en cohérence avec 'orientation du PADD visant a
RIO'D'SIER i {classement de leurs terrains en zone préserver les secteurs constitutifs de 'identité naturelle de la
N : V : t LA Heonstruetible commuune qui sont visibles depuis I"'extérieur. De plus, le chemin
e Vernet - . s A ) ,
S d’acces a la parcelle n"est pas adapté et les réseaux sont
inaxistants.
: Demande non satisfaite :ia parcelle est située en dehors de
Monsteur DOfRE o N R . . , f . P a s ’
ot M‘adcrme Parcelle n°ZB 0661 {lieu-dit la Loue). Souhaite le [Venveloppe urbanisée et dans une zone expleitée 3 des fins
GAUTIER “lelassement de 3000m? de ce terrain en zone agricoles. De plus, le chemin d’aceés a la parcelle n'est pas adapté
Lo cfeonstructible. etles réseaux sont inexistants.
Vichy i
. Demandes non satisfaites : les parceiles 28 0796 et 0409 sont
Parceiles n® 28 0796 et 0409. Souhaite le . . R .
e, . situées en dehors de I'enveloppe urbaine, en entrée de bourg, ce
ciassemment de |'intégralité de ses terrains en K . . .
: . R " aui leur confére une importance particuliére en terme paysager
S 7o Jzone constructible. Sculignent gu'ils sont fous . - o
PRI s pour préserver l'identité rurale de la commune. Elles se trouvent
Monsieur Alain deux viabilisés X i . )
BELLCT ST par aifieurs en extension du hameau de Barantan et s'inscrivent en

ta Cﬁapelfe o

‘Iparcelle n*ZB 0799, Souhaite le classement de ce
-Herrain en zone constructible. Sculigne gu'un

projet de lotissement datant de 2009 avait été
validé et était prét a &tre mis en ceuvre

cela en contradiction avec la priorité du PADD qui vise a concentrer
turbanisation future sur le Sourg.

De méme, la parcelle n°ZB 0799 est en extension du hameau de
Barantan.







~-|Parcelles n® ZB 0796 et 0409. Souhaite le

i jelassement de 'intégralité de ses terrains en

Lol o rone constructible. Soulignent quiils sont tous

Monsieur Alain” . “|deux viabilisés

BELOT o

La Chapelle ~.. ..+ {Parcelle n°ZB 0799, Souhaite le dassement de ce
[ terrain en zone constructible. Souligne quiun

e projet de lotissement datant de 2009 avait été

““lvalidé et était prét 3 dtre mis en oeuvre

Demandes non satisfaites :les parcelles ZB 0795 et 0409 sont
situées en dehors de I'enveloppe urbaine, en entrée de bourg, te
qui leur confére une importance particuliére en terme paysager
pour préserver l'identité rurale de la commune. Elles se trouvent
par aitfeurs en extension du hameau de Barantan et s'inscrivent en
cela en contradiction avecia priorité du PADD qui vise a concentrer
'urbanisation future sur fe Bourg.

De méme, la parcelle n*ZB 0759 est en extension du hameau de
Barantan.

Terrains situés dans ie périmétre de I'OAP des

pﬁtjgjzur . ferry Petits Prés. Souhaite avoir des informations sur
S He bien-fondé de ta procédure d'acquisition &

{e'Verner
R -~ famiable initiée par I'EPF Auvergne

La cornmune souligne que cette procédure vise 3 constituer ung
réserve fanciére pour favoriser la mise en ceuvre du projet. Elfe ne
souhaite pas posséder 'ensemble du secteur







Département de I’ Allier
Commune de Le Vernet

Enquéte 'publique Telative
au projet d’Elaboration du Plan Local d’Urbanisme

sur Ia commune de Le Vernet

Enquéte publique du 24 avril au 24 mai 2017
Dossier n° E£17000033/63

RAPPORT
DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Destinataires :
- Monsieur le Maire de la commune de le Vernet
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand

Commissaire enquéteur:Francis VANPOPERINGHE




SOMMAIRE

Rapport d’enquéte

1 Généralités 3

1.1. Préambule — Fondement de I’enquéte - objet du rapport 3
...1.2. Objet de la révision du POS 3-4
...1.3. Déroulement de la Procédure du PLU___. =
... 1.4, Cadre juridique de I’enquéte publique 5

1.5 Composition et qualité des dossiers 5-7

2. Organisation et déroulement de Penquéte publique 7
..2.1. Désignation du commissaire enquéteut; o 7
..2.2. Modalités de I’enquéte _ _ 7-8

2.3 Publicité et information du public . 8-9
...2.4. Préparation de I’enquéte et visite des lieux___ - 9-10
...2.5. Climat de L’enquéte 10-11
...2.6 Cloture de P’enquéte, . ] 11

2.7 Communication des observations au maitre d’ouvrage 11
3. Analyse des Observations _ _12-31
4. Consultation des FP.A 3234
5.  Conclusion Générale 35

Conclusions moftivées et avis du commissaire enquéteur

Annexes

~ Décision n°E17000033/63 du 21/03/2017 du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand
- Arrété prescrivant Penquéte publique de la communauté d’agglomération Vichy
communauté du 30/03/2017

- Publicité de Penquéte dans les journaux locaux et régionaux

- Certificat d’affichage

-~ Arrét du projet de PLU et bilan de la concertation en date du 16/12/2016
- PV de synthése des observations

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme sur la commune de Le Vernet - Rapport § Conclusions du CE
Page 2




I GENERALITES

1.1 Préambule: fondement de ’enquéte, objet du rapport

Par décision de Madame la Vice-Présidente du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand, il
est prescrit au commissaire enquéteur désigné, de conduire ’enquéte publique ayant pour
objet P'élaboration du Plan Local d’Urbanisme sur la commune de Le Vernet.

Cette enquéte publique, effectuée entre le lundi 24 avril et le mercredi 24 mai 2017 inclus,
conduit le commissaire enquéteur & établir le rapport concernant le déroulement et ’analyse
des observations recueillies. Ce rapport, complété par un second document exposant les
conclusions motivées du commissaire enquéteur ayant pour objet d*énoncer son point de vue
personnel, ses propositions, ses recommandations souhaitables et voire les réserves qu’il
crotrait devoir émettre a ’égard de ce projet.

1.2 Objet de la révision du POS, élaboration du PLU
1.2.1 Rappel des procédures antérieures

Le Plan d’Occupation des Sols (P.O.S) en vigueur sur la commune de Le Vernet a été
approuvé par délibération du conseil municipal en date du 18 juin 1991, puis modifié a cing
reprises (1994,2002,2005 et 2011).

Par délibération du 12 novembre 2014, le conseil municipal de Le Vernet a prescrit la révision
du POS afin d’élaborer un plan local d’urbanisme.

Les orientations reprises au Projet &’ Aménagement et de Développement Durable (PADD)
ont ét¢ débattues au conseil municipal du 12 novembre 2015.

1.2.2 Les motifs de la révision

La commune de Le Vernet appartient & ’arrondissement de Vichy et au canton de Lapalisse,
située dans la moitié nord de la région Auvergne et du département de 1’ Allier. La commune
fait partie de la communauté d’agglomération de Vichy, puis est concernée par le Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) qui a été approuvé le 18 juillet 2013,

Le Vernet est une commune de 1934 habitants (population recensée en 2012). Le territoire de
la commune s’étend sur 1019 hectares et posséde donc une densité de 190 habitants au km?. 11
s’agit d’une densité plutdt élevée au regard de la moyenne nationale, soulignant le caractére
périurbain du territoire. L urbanisation s’est essentiellement développée le long des voies de
circulation a "ouest de la commune en liaison avec la proximité de Vichy et Cusset. La
commune est composée d’un centre-bourg, Le Vernet, et de neuf hameaux dont les deux
principaux: Barantan et la Joncheére.

Concernant les zones d’activités économiques a vocation artisanale, Le Vernet en propose
deux totalisant 3,36 ha de consommation d’espace sur les dix derniéres années. L'une d’elle,
Fonds Vilain, n’a pas pour objectif de se développer, tandis que 1’autre, la zone d’activités des
Combes bénéficiant d’une bonne desserte de transports (routier ou collectif) est quasiment
rempli ible d randir
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Le Vernet, situé aux portes des poles d’emploi de Vichy et Cusset dispose d’un cadre de vie
privilégié notamment en raison de la qualité des paysages naturels. Cette commune sé révéle
donc particuliérement attractive pour les actifs du coeur urbain et a connu, ces derniéres
années, un développement iésidentiel important. La gestion de I’espace, régie actuellement
par un POS comprenant de nombreux secteurs d’extension, a conduit 4 une dynamique
d’urbanisation extensive non maiirisée. '

Face & ce constat, les élus ont souhaité mettre en place une stratégie urbaine via le PLU afin
de réguler I'accueil de population et de maitriser le développement de leur commune: Les
objectifs principaux étant de maintenir la qualité du cadre de vie qui forme identité du
territoire et de renforcer la dynamique du bourg afin d’échapper a I'effet dortoir, induit par
une forte résidentialisation dans les franges périphériques.

Le travail mené dans le cadre du PLU s’est appuyé sur ’étude du potentiel parcellaire non
bati en zone urbaine et le potentiel de mutation des espaces déja urbanisé. Un ressetrement
conséquent a ét¢ effectué afin de recentrer le développement sur le bourg. I’autre part, par la
mise en place d’orientation d’aménagement et de programmation, un secteur stratégique a été
repéré dans le centre bourg et une OAP mise en place afin de structurer la politique de réserve
foncicre.

Les principaux objectifs de P’élaboration du PLU peuvent donc se résumer ainsi:

- S’inscrire dans un scénario de développement urbain et équilibré,

- Capitaliser sur un développement économique porté par la proximité de Vichy-
Cusset et un potentiel touristique valorisé par le cadre naturel,

- Préserver ’espace agricole,

- Veiller sur les richesses paysagéres, environnementales et patrimoniales de la
commune,

- Faciliter I’émergence de projets d’intérét communautaire.

Les enjeux environnementaux majeurs de cette révision de POS en PLU sont:
e La mailrise de la consommation d’espace et la préservation des espaces
agricoles,
e La préservation des milieux naturels et des paysages,
e La protection de la resource en eau.

1.3 Déroulement de la Procédure du PLU

1.3.1 Les démarches réglementaires menant au projet

La commune du Vemnet dispose d’un plan d’occupation des sols (POS) approuvé le 18 juin
1991 qui s’avére obsoléte, loin de répondre aux enjeux actuels du territoire et aux textes
législatifs. La commune s’est engagée dans une procédure de révision de son POS en PLU par
délibération du 12 novembre 214. Selon le PADD, la commune souhaite mieux mafiriser
l'urbanisation tout en permettant le développement de la commune . Le territoire de la
commune est couvert par le Schéma de cohérence territoriale (SCoT) de Vichy Val d’Allier
approuvé le 18 juillet 2013.
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Le PADD a fait I’objet d’un débat en conseil municipal du 5 novembre 2015. Le 26 décembre
2016, le conseil municipal délibére et tire un bilan favorable de la concertation avec la
population et arréte le projet de plan local d’urbanisme et autorise le maire de la commune 4
organiser I’enquéte publique sur le projet de PLU.

1.3.2 La consultation des Personnes Publiques Associées

Conformément au code de I urbanisme, les avis de personnes publiques associées (PPA) ont
été sollicitées par consultations au titre des articles 1.123-8 et 123-9 CU, pendant une durée de
trois mois.

Les PPA ont donné leurs avis, repris et rassemblés dans le dossier public de I'enquéte
publique, dont ci-aprés 'exposé essentiel des conclusions au paragraphe 4.

1.4 Cadre juridique de ’enquéte publique

Par décision n® E17000033/63 (Annexe 1), Madame la Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Clermont-Ferrand a désigné :

e Monsieur Francis VANPOPERINGHE, en qualité de commissaire enquéteur,
Pour conduire P'enquéte publique ayant pour objet 1’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
pour la commune de Le Vernet.

L’enquéte publique a été prescrite et organisée par ’arrété communautaire D.A. n° 2017.79
du 30 mars 2017 (Annexe 2), prescrivant I’enquéte publique sur le projet de I’élaboration du
plan local d’urbanisme de la commune de Le Vernet, signé par Claude MALHURET,
Président de la communauté d’agglomération Vichy Communauté.

1.5 Composition et qualité des dossiers:

Le dossier ¢laboré par le cabinet CDHU (Conseil-Développement-Habitat-Urbanisme),
NEVERS (58000), se compose d’une partie technique et d’une partie administrative,

Partie technigue: :
Le dossier d’enquéte publique d’environ 300 pages concernant 1’élaboration du PLU de Le
Vernet se décompose comme suit :

Piece n° 1: Rappert de Présentation

partie 1. Analyse de I’état initial de I’environnement
partie 2 Analyse socio-démographique

partie 3 Analyse urbaine

partie 4 Synthése des contraintes

partie 5 Justifications des choix retenus

partie 6 Les impacts du projet

partie 7 Evaluation environnementale

NESENENENENEN
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Pitce n° 2: Projet &’ Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D)
Piéce n® 3: Orientation d’Aménagement et de programmation (OAP)

Comprenant 2 secteurs:
v QAP des Petits prés
v" QAP des Champs longs

Piéce n° 4: Réglement

Pi¢ce n° 5: Annexes

Zonage

Plan des servitudes d’utilité publique

Réseaux humides

Réseaux électrigues

Plan de prevention des risques naturels concernant les mouvements différentiels de
terrain li€s au phénomeéne de retrait-gonflement des argiles (PPR RGA).
Emplacements réservés

Changement de destination

Marge de recul

NSNS SNK

ANRNEN

Autres piéces :

Résumé non technique du projet
Note de présentation du PLU
Bilan de la concertation.

Cualité des dossiers

L’ensemble des documents présentant le projet d’élaboration du plan local d’urbanisme et
complet, pertinent et contient des éléments d’analyses intéressants.

Le rapport de présentation comporte tous les éléments exigés par les articles R151-2 et R151-
3 du code de 'urbanisme. Sur la forme, les nombreux encadrés verts de présentation de la
réglementation ou encore de synthése font preuve de pédagogie a I’égard du public, rendant le
document plus accessible et de lecture facile.

Néanmoins sur le plan matériel certains points comme la cartographie, les photographies
auraient mérités un format papier plus adapté et des tailles plus grandes afin de gagner en
lisibilité.

Le résumé non technique permet au lecteur de bien appréhender le contenu du projet de PLU
et la démarche d’évaluation environnementale. Il aurait été plus judicieux de le présenter a
part du rapport de présentation pour une meilleure accessibilité du public.

Partie Administrative:

- La Decision n® E17000033/63 du 21/03/2017 du Tribunal Administratif de
Clermont-Ferrand désignant le commissaire enquéteur (piéce annexée).
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- LD’Arété n° DA 2017.79 du 30/03/2017 du Président de la Communauté
d’Agglomération de Vichy Communauté portant sur le projet d’élaboration du
Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Vernet (piéce annexée).

- Les photocopies des insertions dans deux journaux de I’avis d’enquéte publique
(jointes en annexe).

- Le certificat de publicité signé par le Président d’Agglomération de Vichy
communauté reprenant les affichages et publication de ’avis (piéce annexée).

- Délibération du conseil municipal de la commune de Le Vernet du 12/11/2014,
approuvant la révision du POS en PLU,

- Délibération du conseil municipal de la commune de Le Vernet du 12/11/2015,
approuvant les orientations du PADD.

- Délibération du conseil municipal de la commune de Le Vernet du 26/12/2016, qui
tire un bilan favorable de la concertation avec la population et arréte le projet de
P’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

- Le registre d’enquéte.

Ce dossier d’enquéte publique, déposé conformément & la réglementation prévue par les
textes, a été soumis & l'enquéte publigue conduit par le commissaire enquéteur et mis & la
disposition du public avec le registre d’enquéte publique, en mairie de Le Vernet du lundi 24
avril au mercredi 24 mai 2017 inclus, soit 31 jours.

Le commissaire enquéteur a disposé également de ce dossier d’enquéte.

Le registre d’enquéte publique a é1é coté et paaraphé par le commissaire enquéteur. Les
documents des dossiers ont égalemeni été paraphés par le commissaire enquéteur.
L ’ensemble des dossiers a bien ainsi été légalisé.

Le présent rapport traite de organisation de la procédure, des informations sur son
déroulement et de l'analyse des observations correspondantes éventuelles. Les conclusions
motivées du commissaire enquéteur font I'objet d’un document séparé.

I ORGANISATION ET DEROULEMENT DE IENQUETE

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Par décision n® E000033/63 du 21/03/2017 (annexe 1), Madame la Vice-Présidente du
Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand a désigné :

o Monsieur Francis VANPOPERINGHE, en qualité de commissaire enquéteur,
Pour conduire I’enquéte publique ayant pour objet ’élaboration du Plan Local d’Urbanisme
pour la commune de Le Vernet.
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2.2 Modalités de Penquéte

Les modalités du déroulement de I’enquéte publique portant sur le projet d’élaboration du
plan local d’urbanisme de la commune de Le Vernet ont été fixées par le Président de la
communauté d’agglomération Vichy Communauté, lesquelles sont en conformité avec les lois
et décrets dont :
e Ladurée: 31 jours du 24 avril au 24 mai 2017 inclus,
e Le lieu et si¢ge de Penquéte : la mairie de Le Vemet,
e Le lieu de dépdt du dossier réglementaire et du registre d’enquéte publique: la mairie
de Le Vernet avec rappel des horaires d’ouverture.
e Les dates et horaires auxquels le commissaire recevra le public en mairie de Le
Vernet:

- Lelundi 24 avril de 14h30 & 17h30, avec ouverture de ’'EP

- Lemercredi 3 mai 2017 de 14h30 4 17h30,

- Le samedi 13 mai 2017 de 9h00 4 12h00,

- Le mercredi 24 mai 2017 de 14h30 4 17h30, avec cldture de ’EP

- L’adresse de la mairie pour réception par le C.E des observations par courriers

- La disponibilité du dossier d’enquéte publique sur le site internet de la commune:
Le Vernet & D’adresse suivante: www.levernet.fr. Un lien depuis le site de
’agglomération permettra d’accéder au contenu du dossier: www.vichy-
communaute.fr

- Les observations, propositions et contre-propositions pourront également &tre
déposées par courier €lectronique envoyé a plu@levernet.fr

- La publicité faite & U'enquéte.

2.3 Publicité de Penquéte et information du public
En ce qui concerne I’élaboration du PLU:

L’arrét du projet en date du 16 décembre 2016, tire le bilan de la concertation qui s’est
effectuée en application de D'article L 300-2 du code de I'urbanisme tout au long de la
procédure d’élaboration.

Cette concertation avec le public fait I’objet d’un document “bilan de la concertation” inclus

dans le dossier public.

Conerétement, la concerfation a revétu la forme suivante:

» Un registre a été mis a la disposition du public tout au long de la procedure
délaboration du PLU. Au total 25 observations y ont été consignées et discutées lors
des réunions de travail sur le PLU.

» Une page dédiée au PLU a été créée sur le site internet de la commune. Les supports
utilisé€s lors des réunions publiques y ont été mis en ligne.

> Des actualités ont réguliérement été publies sur le site internet de la commune.

= Le 18/09/2015: premiere réunion publique sur le PLU
= 1e 29/01/2016: Cérémonie des voeux, rappel du projet
s Le 13/09/2016: 2éme réunion publique

» Plusieurs réunions de concertation sur des thématiques différentes ont été

programmées en février 2015, (agriculture-centres d&questres, cadre de vie-
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architecture-déplacements et environnement en présence des représentants du CAUE,
de 'ONF).

» Une réunion de concertation sur I’économie s’est tenue le 27/02/2015, en présence de
représentants du CAUE, de la CCI, du comité d’expansion économique de I’Allier de
VVA développement.

» Un premier article présentant le diagnostic du PLU lors de la 1ére reunion publique a
été¢ publié dans le journal la Montagne le 25 septembre 2015. Un deuxiéme article
publi€ le 4 février 2016 dans la Montagne fait mention d’achever le PLU en 2016. Un
troisiéme article publié dans la Montagne le 7 septembre 2016 fait état de la 2éme
reunion publique. Enfin un quatridme article et cinquidme article font états de la
seconde réunion publique et de ’arrét & venir du PLU.

» Des informations sur le PLU ont ét¢ réguliérement publiées dans le bulletin municipal,
“le Verneriaud”, & quatre reprises en 2015 et quatre reprises en 2016, Réguliérement, il
été¢ indiqué ol en était la demarche d’élaboration du PLU, quelles étaient les
prochaines étapes, et la tenue du registre de concertation en mairie.

Dans tous les cas, 'information a été transmise par courier a ’ensemble de la
population.

> 2 panneaux sont exposés dans le hall d’entrée de la mairie depuis mi-octobre 2015. Iis
présentent la procédure du PLU (démarches,étapes).

» Deux permanences spécifiques sur le projet de PLU se sont tenues en septembre 2016
en présence des élus accompagnés du bureau d’études.

En ce qui concerne I’enquéte publique ;
p gq

L’arrété du Président de la communauté d’agglomération Vichy communauté, en date du 30
Mars 2017, prescrit que I’avis au public soit publié, par voie d’affiche réglementaire, en deux
points, 'un & 'extérieur de la mairie de Le Vernet, 22 rue de Cusset, le second au service
urbanisme de ’agglomération de Vichy situé 14, rue Foch. Ces affiches sont visibles de la
voie publique.
Un avis au public faisant connaitre 'ouverture de 'enquéte sera publié, en caractéres
apparents, quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit premiers
jours dans deux journaux locaux ou régionaux, diffusés dans le département,(annexe 3)
1¢re parution dans: “La Montagne”, édition du 6 avril 2017, et “La Semaine de I’ Allier,
édition du 6 avril 2017.
2¢me parution dans: “La Montagne”, édition du 27 avril 2017, et La Semaine de I’Allier,
édition du 4 mai 2017.
Les informations relatives 4 'enquéte publique ont été également communiquées dans :

- Le magazine municipal “Le Verneriaud”

- Le site internet de la commune de Le Vernet, avec possibilité d’y

télécharger la totalité du dossier public

La publicité faite a ’enquéte a été diffusée bien au-deld du minimum légal.

2.4 Préparation de L’enquéte, visite des lieux et entretien

Le commissaire enquéteur a été désigné par ordonnance n° E17000033/63 de Madame la
Vice-Présidente du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand pour conduire I’enquéte
publique ayant pour obiet:
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“Projet de Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Vernet”

Le 27 mars 2017, un déplacement a ét¢é effectué en mairie de Le Vernet, entretien avec le
maire monsieur Bernard AGUIAR, le secrétaire Général, monsieur Vincent BARGOIN et la
représentante  de la communauté d’agglomération Vichy communauté, madame Amaya
ZULUETA, architecte du service urbanisme. Une présentation du projet a été effectuée.

Le commissaire enquéteur a participé & ’organisation de Penquéte : détermination des dates
de départ et de fin, dates et durée des permanences, publicités. Un dossier complet lui a été
remis.

Le 19 avril 2017, un deuxiéme déplacement a été effectué échange sur le dossier, points
particuliers de la commune, orientation d’aménagement et de programmation (O.A.P) des
petits prés et des champs longs, retour des avis des PPA.

Vu le dossier présenté au public, toutes les piéces ont été paraphées par le C.E, le registre
d’enquéte publique a ét¢ ouvert, cté et paraphé.

Puis une visite des sites, cartes en mains, a permis de visualiser les espaces concernés par le
projet ainsi que leur environnement.

Puis s’agissant de "organisation et de I"accueil du public nous avons défini les modalités .
Entrée du public, accueil, possibilité de visualiser la carte de zonage fixée au mur, sens de
circulation des visiteurs puis entretien avec le commissaire enquéteur dans la salle du conseil
municipal et sortie du public.

En fin d’enquéte publique, le 29 mai 2017, une deuxiéme visite des lieux a été effectuée afin
d’éclairer et de comprendre des situations complexes et des points particuliers émis sur
certaines des observations recueillies. Pour ce faire nous étions accompagnés de Monsieur le
Maire et du secrétaire général.

Au regard de Uarticle R 123-18 du code de Penvironnement, un entretien a été effectué avec
monsieur le Maire et le secrétaire général sur "ensemble des observations recueillies, avant
I'envoi du mémoire en réponse.

2.5 Climat de ’enquéte
L’enquéte s’est déroulée dans un climat serein.

Chaque permanence était attendue par des visiteurs. Chacune des quatre permanences a été
totalement occupée par les visites,

L’accueil du public 4 la mairie de Le Vernet a été courtois avec une salle d’attente isolée de la
piéce de réception du public venu consulter et émettre ses observations. Monsieur le Maire ou
le secrétaire général ont été présents en mairie pendant les heures de permanences mais sans
interférence sur les visiteurs dans la salle du CE.

Le Maire s’est entretenu réguliérement avec le commissaire enquéteur en fin de chaque
permanence afin de faire un point de situation.
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Le public a pu accéder sans probléme aux différents dossiers de I’enquéte publique et exposer
ses remarques. Peu de personnes sont venues en mairie hors des permanences pour consulter
le dossier

Pour recevoir le public, le commissaire enquéteur disposait lors des quatre permanences de la
grande salle du conseil, dont les grandes tables ont permis d”étaler les cartes du projet.

Les conditions matérielles étaient bonnes.
2.6 Cloture et formalités de fin d’enquéte

A Pexpiration du délai d’enguéte publique, soit le 24 mai 2017 4 17h30, le commissaire
enquéteur a paraphé le registre d’enquéte et renseigné les rubriques de cléture afin de finaliser
’enquéte publique relative au projet d’élaboration du plan local d’urbanisme sur la commune
de Le Vernet.

Le 29 mai 2017, aprés vérification des documents et du registre d’enquéte, aprés une
deuxiéme visite des lieux effectuée afin d’obtenir un éclairage supplémentaire sur certains
points litigieux au vu de certaines observations, a I’issue, un entretien s’est déroulé en mairie
de Le Vernet avec le maire et le secrétaire général, ou toutes les observations ont été
évoquees.

2.7 Communication des observations au maitre d’ouvrage

Le 29 mai 2017, lors d’un entretien avec le maire et le secrétaire général, nous avons abordé
Pensemble des observations: 26 courriers envoyés en mairie a Dattention du C.E, 7
observations €crites sur le registre lors des permanences du C.E, et une observation orale
regue lors d’une permanence,

Lors de cette réunion, il a été convenu avec monsieur le maire et son équipe de la date de
retour du mémoire en réponse.

Le procés-verbal de synthése est rédigé conform'émént a Particle R 123-8 du code de
'environnement, puis ce document est transmis par courrier & 1’attention du maire le 2 juin
2017.

1l en est fait retour sous forme de mémoire en réponse, réceptionné au courtier, le 16 juin
2017.
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ITT ANALYSE DES OBSERVATIONS

3.1 Bilan des observations recus du publie, courriers regus

uantitatif :

Chaque observation porte un numéro d’ordre sur le registre : C pour les courriers re¢us ou
remis en mairie, R pour celles écrites sur le registre, O pour orale.

Cinquante huit personnes qui se sont déplacées vers le lieu de dossier public (mairie) pendant
les 31 jours d’enquéte et ont ét¢ regues par le commissaire enquéteur lors des permanences.

Apreés avoir consulté le dossier, pris attache avec le commissaire enquéteur, vingt six courriers
(26) ont ainsi été réceptionnés en mairie, sept (7) observations ont été écrites sur le registre et
une (1) observation orale a été enregistrée.

Qualificatif :

La synthése faite au PV regroupe les observations telles que formulées par le public, les unes
aprés les autres. Les observations sont en général bien écrites et documentées par des plans,
copies de documents: au total plus de 100 pages ont €té produites par le public.

Les consultations ont souvent commencé par un repérage sur plans, puis par une lecture de
partie de dossier.

La trés grande majorité des observations concernent le caractére constructible des terrains. 1l
s’agit de demandes essentiellement individuelles comportant des remarques supplémentaires
ne concernant pas directernent le projet de PLU,

3.2 Bilan global

Globalement cette enquéte publique s’est trés bien déroulée avec un projet qui est connu

depuis plusieurs années et dont une majorité d’habitants concernés ont déja eu des contacts

avec le pétitionnaire.

Aucune association environnementale, ou du tissu associatif ne s’est déplacée pour

consultation du CE.

Les moyens de publicité ont donc été nombreux et, étant donné 1’évolution des technologies
d’information et de communication vers le numérique, les autorités organisatrices devront se

poser la question de ’efficience de certains meyens aux regards des cofits, comme la presse

locale ou régionale réglementaire.

Il ressort d’une partie du public, la compréhension des enjeux environnementaux mis en

exergue lors de 1’élaboration du PLU une saine curiosité avec demande de précisions sur les

OAP du projet. 1l est & noter, une participation étoffée et constructive des P.P.A.

3.3 Mémoire en réponse du pétitionnaire

Le mémoire en réponse du pétitionnaire est arrivé par courier le 16 juin 2017, Toutes les
observations numérotées ont eu leurs réponses dans un encadré grise.

Ce mémoire a été utilisé comme support aux commentaires du CE.
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3.4 PV de synthése, réponses du pétitionnaire et commentaires du CE

Lfensemble “PV de sythése + Mémoire + commentaires du CE” fait Pobjet de ce paragraphe
qui regroupe ainsi les observations du public classées avec chacune leur réponse ainsi que le
commentaire du commissaire enquéteur,

PROCES -VERBAL DE SYNTHESE

DE PENQUETE PUBLIQUE

Francis Vanpoperinghe,
Commissaire Enquéteur,
Monsieur Bernard AGUIAR,
Maire de la commune de Le Vernet,

Bessay sur Allier, e 30 mai 2017

OBJET: Projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le Vernet,

Il a ét¢ procédé a une enquéte publique sur le projet de Iélaboration du PLU de la commune
de Le Vernet, pour une durée de 31 jours du 24 avril au 24 mai 2017 inclus,

-Arrété D.A n° 2017-79 du 30 mars 2017, du Président de Vichy Communauté,
-Décision n® E17000033/63, du 21 mars 2017, du Président du tribunal Administratif de Clermont-
Ferrand.

Mousieur,

Aprés vérification du registre d’enquéte déposé 3 la mairic de Le Vernet et des observations
écrites déposées ou orales regues lors des permanences, ainsi que des coutriers envoyés ou
déposés a la mairie & Pattention du commissaire enquéteur, le présent procés-verbal des
observations regues pendant I’enquéte publique a été rédigé en vue d’établir un mémoire en
réponse en application de I"article R123-18 du Code de I’Environnement,

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salotations distinguées.

Francis VANPOPERINGHE
Commissaire enquéteur,
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C 1 et C9 - Deux courriers adressés par Monsieur Patrice GILLOT, Le Vernet :
Concernant ses parcelles ZC 111, 445, 487, parcelles représentant une surface de 31400m?,
dont le zonage change entre le POS et le PLU ; souhait de conserver ses terrains en zone
constructible et non en zone A.

Le premier courrier comporte huit pidces annexées, dont des copies de courriers adressés au
maire et aux élus ainsi qu’a son conseil, ol il argumente son désaccord sur le projet
d’élaboration du PLU, en précisant qu’il avait sous I’égide de la mandature précédente
présenté un plan d’aménagement d’ensemble sur ses parcelles avec aide d’un architecte
(plans et croquis joints). Il met en exergue le fait que Pintérét particulier prend le pas sur
Pintérét général.

Un deuxieme courrier est adressé aprés avoir consulté le dossier en ligne, ou argumentation
précédente et reprise, et plus précisément en réfutant le terme de corridor écologique proposé
sur le futur zonage (A) entre le panneau de sortie de agglomération et e licudit Barantan,
(secteur ol se situent ses parcelles), de méme il refuse le positionnement de ’emplacement
réservé n°24 entre sa parcelle 445 et la parcelle 516, pour cela il s’appuie sur une
argumentation en contestant le terme d’intérét général au profit de Uintérét particulier (3
pi&ces jointes) & son courrier).
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Commentaire du CE

Cette demande n'est pas dans ['objectif que s’est fixé la commune dans son projet de PLU qui
doit arréter I'étalement urbain et regarnir son centre.

L’ensemble des choix de la commission urbanisme a été guidé par intérét général. L’ancien
POS v’a par ailleurs pas servi de base au travail de la commission d’urbanisme. Le contexte
réglementaive qyant notamment évolué en faveur d’une limitation de la consommition de
Joncier constructible et de la préservation des continuités écologiques.

Le PADD met en exergue la volonté des élus de maintenir des espaces de coupure entre le
bati. 1l s’agit principalement d’éviter la liaison entre le centre bourg et le hameau de
Barantan. Ces critéres sont d’ailleurs évoqués dans le diagnostic du PLU, en concertation
avec les personnes publiques associées, ainsi que l'analogie de couloir écologique identifié.
La commune s’est par ailleurs fixée le but de créer des continuités au réseau important de
chemins de randonnée sur la commune, ¢’est dans cet esprit que l'emplacement réservé n°
24, devrait permettre la jonction entre deux cheminements existants.

Ces éléments cités reprennent les objectifs du PADD.

C2 - Un courrier émanant de Madame LABORDE Marie-Yvonne, 95320 St Leu-la-
Forét :

Souhait de conserver son ferrain référé 7ZE 25 en zone constructible et non en zone A, et
d’autre part demande des éléments de réponse aprés avoir regu un courrier de P’EPF Auvergne
pour une proposition d’achat de son terrain ZD 478, situé dans la zone future d’aménagement
(OAP des Petits Prés).

Elaboration du Plan Local d’Urbanisme sur la commune de Le Vernet - Rapport § Conclusions du CE
Page 15




Ces aCC[mSIthHS visent & permettre a la commune de fac1hter la mise en oeuvre de I’OAP: la
-parcelle ZD 478 est spemﬁquement ciblée pal an emplacemem téservé wvisant a permettre
l elarglssemem de latue 4 _lbert _Con*e envisagée. comm_f lr_amorce de E une: des vmes mtemes

m des er\nro t X S : -

Commentaire du CE

Ce terrain ZE 25, figure en limite du secteur urbanisé, mais en zone « A » sur le projet futur
de PLU, ce qui irait a encontre des objectifs fixés dans le PADD, en raison de sa situation,
proximité du site touristiqgue des Hurlevents et sa proximité immédiate de espace naturel
sensible de la céte Saint-Amand.

En ce qui concerne la parcelle ZD 478, située dans la future OAP des Petits Prés, la
commune a mandaté por Uintermédiaire de EPF Auvergne, établissement public foncier une
procédure d’acquisition de plusieurs parcelles dont celle évoguée.

C3 - Monsieur DBOMUR Jean, Lurcy-Lévis :

Sollicite I’extension de constructibilit¢ sur sa parcelle 540 située pour partie en zone
constructible, d’une dizaine de métres en vue de pouvoir établir une construction sur sa
parcelle. (ci-joints, 3 croquis & son courrier).

Commentaire du CE

Un avis favorable est émis par la commision d'urbanisme en ce qui concerne la parcelle de
M. DOMUR, powr partie située en zone UB, afin de permetire ['extension partielle de la
surface constructible dans alignement du bdtiment voisin existani. Avis qui sera présenié
aux PPA.

C4 — Monsienr COLLEVILLE Michel, demeurant 33140 Villenave d’Ornon :
Sur secteur aux « Clos de Mercuro! », il souhaite conserver son terrain cadastré ZB 127 en
zone constructible et non en zone A.

Commentaire du CE

La parcelle appartenant & M. COLLEVILLE est située en zone « A », et dans un secteur
exploité a des fins agricoles ce qui motive la commission & émettre un avis défavorable a cette
requéte.
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CS — Madame FRADIN Monique, demeurant 03250 Ferriéres sur Sichon :

Souhaite la constructibilité de sa parcelle ZA 361, située en zone N (couloir écologique),
souligne des frais engendrés pour une mise en conformité de la sortie de sa parcelle sur la RD
270, émanant de ’unité territoriale technique de Vichy, alors que tout le monde savait cette
sortie interdite (pieces jointes : croquis, dépdt certificat d’urbanisme, courrier de mise en
conformité de ’unité territoriale de Lapalisse-Vichy, factures jointes des frais engendrés).

Commentaire du CE

Au regard de la réponse apportée par la commision d'urbanisme mettant en évidence que la
parcelle de Mme FRADIN est située dans un couloir écologique. Néanmoins ce terrain
proposant deux sorties, il faut souligner l'incohérence du service public qui propose des
travaux en vue d’'une sortiec sur la RD270, travaux ayant été effectués, en sachant
pertinemment que les textes ne sont pas en conformité avec cette pratique. La concertation
entre services serait pour le moins bénéfique. Pris bonne note du renvoi devant la réunion de
pré-approbation.

C6 — Monsieur Jean-Luc JOINCT, demeurant Vichy :

Souhaite bénéficier de la constructibilit¢ de sa parcelle ZC 368, pour tout ou partie, comme
son voisin, parcelle 369, pour mémoire un courrier avait été envoyé &8 M. ARGQUT, dans ce
sens. Il n’a pas eu de réponse (copie de ce courrier + plans et croquis sont joints).

Commentaire du CE

Comme dit précédemment, parcelle située hors secteur urbanisé, en zone « A » dans le zonage
du futur PLU. Par ailleurs le cheminement d’accés a ce terrain n’est pas adapté et ne posséde
pas de réseau de viabilité,
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C7— Monsicur Daniel DURAND, Le Vernet :

Lors de la consultation du PLU, il reléve la proximité de la parcelle Z 176 de son domicile, ot
est prévue I'aménagement d’une aire de camping-car. M. DURAND, émet un avis
défavorable a ce projet et propose un emplacement plus judicieux sur une partie du parking
situé & proximité du complexe Péronnet.

Commentaire du CE

La commission d'urbanisme explicite son choix pris aprés réflexion en concertation avec une
association départementale de camping-cariste, et maintien ['emplacement réservé n°2

Sur ladite parcelle en soulignant que ce projet devrait étre de petite capacité (4 & 5 places).

C8 — Mr RAYMOND Jacky demeurant Busset et Mme RIOU Marie Thérése, Le
Vernet :

Propriétaires en indivision de la parcelle Z 421, d’une superficie de 19 373 m? dont le
courrier agrafé a une quinzaine de pages de plans croquis, projet de lotissement.

IlIs contestent la classification en zone A de leur bien, alors qu’un projet de lotissement était
prévu lors du P.O.S établi en 1981.

Aucune vente n’a pu se réaliser en raison du fait que la propriétaire de la parcelle Z 26, n’a
jamais accepté la conception d’une desserte.

Iis signalent une énorme injustice, La propriétaire de la parcelle 26, a depuis vendu son bien
en 5 lots et des constructions sont réalisées. La desserte a été respectée et les bornages
réalisés.

ils demandent de prendre en considération leur demande pour une partie dans un premier
temps afin de vendre leur bien en constructif.
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OND et Madame RIOU.

Commentaire du CE

Aprés étude des doléances déposées par Monsieur RAYMOND et madame RIOU, la
commision d'urbanisme souligne que urbanisation de la parcelle ZE421, irait & I'encontre
des objectifs mis en exergue dans le futur PLU, notamment la proximité des sites naturels
d’intérét qui ont pour vocation d'étre préservés

C 10 — Monsieur Gille ESTEVE Le Vernet :

Propriétaire des parcelles ZC 419 et 82, il ne comprend pas pourquoi ces parcelles ne sont pas
constructibles et reste en zone A. Il met en exergue le fait que la mairie veut boucher « les
dents creuses » autour du bourg et s’apercoit que ces parcelles sont sur ce type de
comparaison (joints au courrier un extrait de zonage et un plan).

Commentaire du CE

Lesdites parcelles bien que situées en limite immédiate de la zone UA, mais en dehors du
secteur urbanisé. Ces parcelles ne sont accessibles que par un cheminement de voie verte
non carrossable.

C 11 — Madame Eloise CORMIER, demeurant Vichy :

Elle conteste le reclassement de la parcelle ZI 0117, en zone A, actuellement constructible.
Elle met en exergue la surface 1970 m? dont elle n’imagine pas le bénéfice pour une
exploitation agricole. La configuration, cette parcelle constitue un triangle est limitée par une
route a I’ouest, une route 4 ’est, 1a limite de propriété du dernier ¢6té est bordé d’habitations.
Cette parcelle, qui constitue une dent creuse et limitrophe avec la commune d’Abrest, ou
jouxtent d’autres constructions (sont joints : certificat d’urbanisme, atfestations de viabilité
plus plans et photos).

Commentaire du CE
La commission d’urbanisme accepte le principe de reclassement de cette parcelle du fait
qu’elle est siti€e de part et d’autre de zones wrbanisées et ne présente pas d'enjeux
écologiques et agricoles. Pour ces motifs, elle renvoie & la réunion de pré-approbation
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Uanalyse de la requéte de madame CORMIER (dont acte).

C12 - Monsieur et madame Jean Alain CHAUVE, Le Vernet :
Déposent un courrier avec un plan, sur lequel ils recherchent une parcelle constructible et
proposent un terrain référencé ZA 562, pour supporter une future construction.

Commentaire du CE

Cette suppligue a déja été entendue et prise en copte lors de la phase de concertation du
PLU. Pour cette raison la zone UB a été étendue sur une partie de la dite parcelle afin de
permettre une constructibilité suffisante. La commission d’urbanisme maintien cette position.

C 13 - Monsieur Jean Pierre DARROT, Le Vernet :

Ils souhaitent conserver leur terrain parcelle 187 en zone constructible afin de construire une
maison pour leur fille. Ce projet qui avait €€ rendu viable, a été reporté pour raison familiale,
ils souhaitent le remetire en mouvement, pour ce faire il dépose ce courrier de quatre pages,
accompagné d’une vingtaine de piéces jointes : certificat d’urbanisme, acte notarié, plan
cadastral avec les parcelles citées identifiées, plusieurs photos.

Commentaire du CE
Cette parcelle cadastée 187 est située hors du secteur urbanisé sur le projet futur de PLU. De

plus elle présente un enjeu paysagé conséquent dans le cadre de la conservation du cadre
rural de la commune.

C 14 — Madame Chloé GORSE et Monsieur Ludovic CHAUSSON, Le Vernet :

Déposent une requéte concernant I’C.A.P des Petits Prés. Résidents du bourg (ZD 413), ils
possedent également une parcelle (ZD 491) en zone des Petits Prés, pour laquelle ils ont requ
une proposition d’achat. Ils approuvent certains critéres comme le projet de cheminement
doux, la zone interdite aux véhicules motorisés permettant de relier le bourg, I’importance
d’une zone verte sans construction respectant le cadre paysager et environnemental. Ils sont
plus réservés sur orjentation prévoyant un nombre de constructions trop élevées par rapport
aux nuisances qui pourraient étre générées et la suppression d’un espace vert en plein bourg
semble dommageable, dont le cadre de vie avait créé une certaine quidtude. Ils se proposent
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de réserver leur décision en fonction du caractére de la suite donnée 4 ce projet.

La, commlsszon urbanzsme conﬁrme qu une augmentatlon s1gmﬁcat1ve de ? urbamsatmn est
attendue dans ce secteur. - e

Commentaire du CE o
La commission d’urbanisme abonde dans le sens du courrier de madame Chloé GORSE ef de
monsieur Ludovie CHAUSSON,

C 15 — Monsieur de GRANDPRE, Le Vernet :

Dépose un dossier comportant un courrier argumenté concernant un changement de
destination de la zone d’activité des fonds Vilains, en zone constructible. Pour ce faire il joint
une pétition signée par sept résidents de ce secteur favorables & ce changement. Il joint par
ailleurs une copie de courrier adressée au maire en date du 7/11/2016, pour ces mémes
motivations.

Il précise que cette zone d’activité est aujourd’hui déja mixée a des résidences de particuliers.
En effet, d'un point de vue historique, depuis son origine, il était prévu que les artisans
pouvaient construire leur résidence personnelle dans la zone. Il en résulte & ce jour que 5
maisons ont ét¢ soient construites directement, soient revendues a des particuliers et de ce fait
n’ayant donc plus aucun lien avec les activités d’origine. Ce secteur a donc dans les faits une
fonction résidentielle, et la totalité des habitants exprime son désir qu’elle le reste, ainsi qu’en
témoignent les conclusions que vous trouverez en piéce jointe.

Commentaire du CE

Le recours de mossieur de GRANDPRE et des riverains ont déja exposés ces doléances lors
de la phase de concertation du PLU. En réponse, le réglement de la zone concernée Ue a é1é
modifié, permefttant sur la zone la construction d’'une habitation en lien avec 1 activité.

La commission d’urbanisme maintien cette position.
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C 16 — Monsieur Manuel COSTA REDOL, Cusset :

Monsieur Costa Redol, souhaite conserver sa parcelle 305 en terrain constructible, située en
zone N sur le futur PLU. Sa parcelle divisée en deux parties 1a 304 cédée 4 la commune pour
la voirie et 1a 305 achetée pour sa retraite. 11 signale son désarroi et ne comprend pas car son
bien jouxte un secteur urbanisé.

Commentaire du CE

La commission d’urbanisme met en exergue le fait que cette parcelle bien que située a
proximité immédiate de la zone Ub, ne se situe pas en zone urbanisée et présente un enjeu
paysagé majeur notamment pour préserver une vue remarquable sur la vallée.

C 17 — Monsieur Christophe VEYNE, Laprugne :
Dépose un courrier par lequel il souhaite acquérir un bien au hameau de Roure sur la
commune du Vernet. Une démarche avait ét€ entreprise en 2016, qui n’a pu aboutir.

Commentaire du CE
Dont acte

C 18 — Monsieur Christophe PROST, Le Vernet :

Lors d’un premier entretien, Monsieur PROST, expose le motif de sa déconvenue au sujet de
sa parcelle portant le n° ZB 744, sise zone artisanale des fonds vilains puis dépose un courrier.
Il précise qu’il Pa acheté en vue de construire un atelier de menuiserie avec une partie
d’habitation pour &tre sur place. Il y deux ans, il s’est vu refuser par la mairie, le dépdt de son
permis de construire avec comme raison la révision proche du PLU. Depuis il se trouve dans
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I’attente de savoir s’il pourra réaliser son projet car I’avenir de son entreprise en dépend. En
effet les conséquences de cet état de fait 'on obligé a louer un local et si la construction ne
peut se faire, il ne pourra pas continuer 4 payer le crédit du terrain et sera dans ’obligation de
monter un projet ailleurs et n’aura pas d’autre choix que de de cesser son activité. Son terrain
est viabilisé et son projet présente toutes les caractéristiques de cette zone des fonds vilains
présentée dans le futur PLU.

Commentaire du CE
Eléments de méme nature que pour courrier C15

C 19 — Monsieur Sébastien GOUGAUD, 94700 Maisons Alfort :

Dans le cadre de "enquéte publique portant sur I’élaboration du PLU, monsieur GOUGAUD,
transmet un courrier par lequel il évoque ses observations, propositions et contre-propositions.
Il demande que ces parcelles classées en zone N (zone naturelle et forestiére) des parcelles ZB
163 2166, 7B 174 4 178 et ZB 180 a 192, sises lieu-dit « le Paradis », soient classées en zone
A (zone agricole).

I précise que le classement de ces parcelles en zone N, méconnatit les dispositions de Particle
1.101-2 du code de 'urbanisme. Il déroule et cite ’article L.101-2 du C.U.

Absence de justification du classement de ces parcelles en zone N ; Aucun élément factuel,
concret, précis ni détaillé permettant de justifier ou d’étayer le classement de ces parcelles
dans la zone « N » ne figure dans le dossier consultable au titre du projet d’élaboration du
PLU. :

Non-conformité (du classement de ces parcelles en zone N) au 1°, 2°, 3°,4°,5°,6° et 7° de
Part. 1.101-2 du C.U. S
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{ elles de la définition des zones naturelles précisée an R151-24 du code de Purbanisme. ’

Commentaire du CE _
La commission d’urbanisme propose a discussion ultérieure le classement de ces parcelles.

C 20 - Monsienr Philippe RAMIN , Abrest :
Monsieur Ramin constate que sur le projet d’élaboration du PLA, sa parcelle n® ZE 83, n’est
plus constructible, alors qu’elle Iétait sur le POS. Il souhaite sur celle qui jouxte, ¢’est-a-dire
la parcelle 304, de bénéficier de 800 m? afin de pouvoir construire, laissant ainsi plus de
2000m? en zone A, dans Pesprit du futur PLU.

Commentaire du CE

Eléments déja cités ultérieurement : cette parcelle ne figure pas dans ['enveloppe urbanisée
bien qu’en limite immédiate de la zone Ub. De méme elle présente un enjeu paysagé majeur
afin de préserver une vue remarquable sur la vallée. Eléments inscrits dans les objectifs du
PADD.

C 21 — Monsieur Bernard AGUIAR, maire de Le Vernet :

Par la présente, la commune souhaite enrichir son PLU par I’ajout d’un emplacement réservé
pour la création d’une réserve incendie. En effet, le réglement départemental de défense
extérieur contre 'incendie en date du 22 mars 2017, nous oblige & compléter 4 postériori
notre projet de PLU arrété le 26 décembre 2016.

Dans le cadre du développement des infrastructures nécessaires 4 la défense incendie, la
commune du Vernet envisage donc la création d’une réserve d’cau permettant de répondre
aux carences identifiées sur le secteur de la Jonchére.

En I'espéce, il s’agit de créer un bassin de 120 m3 sur la parcelle ZB077. Sa localisation
permettra une couverture optimale du secteur. C’est pourquoi la commune du Vernet souhaite
ajouter au projet de PLU un emplacement réservé pour la création d’une réserve incendie
conformément au schéma ci-dessous.

Commentaire du CE
Dont acte
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C 22 - Monsieur Cédric FELIX, Le Vernet :

11 dépose un courrier par lequel il dit avoir acquis un terrain appartenant & ses grands-parents
sur lequel il a Pintention de faire construire une habitation et ce sur la parcelle ZB 0359,
chemin des fonds Vilains (il joint 3 plans),

Commentaire du CE _

Le recours de M. FELIX avait déja été exposé & la commission d’'urbanisme lors de la phase
de concertation. Une réponse favorable lui avait é1é signifiée pour une extension limitée de la
zone Ub dans le prolongement de la parcelle n® 364 située partie sud afin de permetire son
projet de constructin. Le reste de la parcelle ne sera pas pour autant classé en zone Ub, étant
nettement en extension et offrant, dans sa partie haute, une vue remarquable sur Cusset.

C 23 — Madame Jocelyne MAILLER, Le Vernet :

Elle sollicite I’examen de sa demande de prolongation de la parcelle 218 en zone
constructible. Cette parcelle est desservie en électricité, et est située 3 300 métres des écoles.
Elle ne demande pas la totalité mais seulement la partie située le long de la RD (Ci-joint un
extrait du plan cadastral)
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De plus, le terrain est distant du tissu bati dense du ceeur de beurg et ne chspose que d'un
aceds direct sur un secteur de la RD 175 o les vehlcuies mrculent a vive allure, ce qul pose
questlon du pomt de vue-de la secunte - T :

Pou’t‘ ces ons, Ea commlssmn _urbamsme emet u avis. d: fa_ _rdble a la requete de
|.Madame MAILLER o T i O e S

Commentaire du CE

La parcelle citée est déja située partiellemt en zone Ub, afin d’intégrer une construction
existante qui se situe en extension du tissu bdfi. De ce fait le classement de ceite parcelle
s’inscrivait dans 'un des types de développement urbain consommateur de foncier qui se
trouve étre lindaire.

Ce terrain ne dispose que d’'un accés direct sur la RD 175, ce qui pose un probléme de
sécurité.

C 24 - Mme Muriel PHILIPPE et M. Christophe MAYER, centre équestre « la Forge »,
Le Vernet :

Faisant suite & notre entretien en mairie, je vous confirme par la présente notre souhait de
pouvoir développer une activité touristique sur nos parcelles ainsi que notre immense besoin
en prairie afin de pouvoir pérenniser nos activités équestres.

Commentaire du CE

En effet, le zonage (A1) d’activité de loisirs en occurrence le centre équestre « poney club de
la Forge » entre dans ce cadre, ce qui est stipulé par la commission d'urbanisme et de fait
corrobore et présente comme objectif de faciliter le développement des activités touristiques.
Il propose par le biais du futur PLU de sécuriser cet aspect. De méme le projet PLU de part
son zonage « A »sauvegarde la conservation des espaces agricoles.

C 25~ Mr et Mme KIRAZL, 03200 Abrest :

Is déposent un courrier par lequel ils précisent avoir acquis deux tetrains cadastrés ZA 147 et
ZA 862, rue des Res de Dursat, commune de Le Vernet.

Actuellement non constructibles, ils soubaitent sur le futur PLU, que ces parcelles le
deviennent. Ils sont artisans et souhaitent construire leur dépdt sur ces parcelles afin de
bénéficier d’une attractivité commerciale et d’une surface qui leur permettrait une meilleure
expansion de leur activité.

IIs n’ont pas trouvé un autre terrain sur la commune, car les zones artisanales sont déja
complétes. En aucun cas ils auraient acquis ces surfaces s’il n’y avait pas eu de finalisation du
projet car ils ont investis un budget important.
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La cormmssmn urbamsme précise. que 1esd1tes parcelies sont situdes en’ zone 2AUe, ce qm
s;gmﬁe qu’apres révision du PLU, elles pourraien potentiellement accuellhr des activités
€conomiques ‘dans ke-?c_a.dre d’une éventuelle ‘extension de la zone d’activités des Combes:
Depuis le 1% janvier 2017, ¢ est la communaute d’aggiomeranon chhy Communaute qm est
compétente en la matiere. . - ; : .

Commentaire du CE

La commision d’urbanisme abonde dans ce sens et précise que le classement des parcelles en
zone 24Ue, est susceptible d’accueillir aprés révision du PLU des activités économiques dans
le cadre d’une extension de la Z.E des Combes. Néanmoins elle précise que la communauté
d’agglomération Vichy communauté est compétente en la matiére depuis le I° janvier 2017,
1l serait souhaitable qu'une activation de cette procédure soit efficiente, d'une part parce que
en dccord avec les objectifs énoncés lors de la révision générale du P.L.U « qui est de
permetire le maintien de Poffre économique et commerciale, est d’autre part de mainienir
au sein de la commune un couple désireux de pouvoir monter un projet d’artisanat.

C 26 — Madame Frédérique LORENCEAU, Le Vernet :

Lors d’un entretien en mairie, le 13 mai, elle dépose un courrier par lequel elie énumeére ces
parcelles qui ont été acquises sur prés d’un siécle autour du chiteau on la famille est installée.
Elle précise que cette stratégie a permis de constituer le « poumon vert » de la commune bien
avant que les préoccupations écologiques n’existent. Ce capital qui profite a tous mérite d’étre
préservé voire mieux protégé.

Aprés analyse du futur PLU, nous avons été étonnés de constater le classement de cette zone
en simple zone « A », ne pensez-vous pas qu’il serait préférable de classer toutes ces parcelles
en zone « AC », afin d’interdire foute constructibilité. Elle propose en raison de la nature du
vallon qui rejoint « les couloirs écologiques » entre le bourg et Baratant et qui possédent
toutes les caractéristiques d’une Aire de Valorisation de I’Architecture et du Patrimoine
(A V.A.P), ex ZPPAUP, qui serait en conformité avec le SCOT.
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Commentaire du CE

La commision d'urbanisation corrobore aux requétes de Mme et M. LORENCEAU, et ainsi
confirme la volonté de ralentir I'urbanisation et de présever ['urbanisation et le caractére
rural de la commune.

La dite commission confirme le caractére patrimonial authentique du chéteau du Vernet, mais
précise qu'une AVAP ou SPR, serait un outil surdimentionné et peu adapté en enjeux de la
COmmune.

R 1- Madame FRADIN Monique, Ferriéres sur Sichon :
Dépose un courrier : entretien sur emprise de sa parcelle ZA 301 (Voir C5, déja argumenté)

Commentaire du CE
Remargues déja argumenté en C5

R 2 — Madame Sylvie et Didier LEPORTOIS, Le Vernet :

En notre qualité de propriétaires des parcelles situces au leu-~dit Verduizant, références
cadastrales : ZE 0313 et ZE 256. Nous attirons votre attention sur le fait que ces 2 parcelles
d’une surface respective de 1500 m? et 2500 m? constituent trés précisément des dents
creuses. Une demande de comnstruire pour la parcelie ZE 0313 le 24.02.2017, demande ayant
pour objet I’édification d’un batiment a usage d’habitation gue nous escomptons louer a notre
fils qui exerce son activité professionnelle sur la parcelle mitoyenne. Un sursis a statuer d’un
an a été apposé & notre demande par le maire de la commune. Ces deux parcelles enclavées de
surfaces réduites et proches du bourg, ne peuvent faire I’objet d’une exploitation agricole, ne
présentent ancun intérét environnemental (elles sont d’ailleurs déja cldturées et ne permettent
pas la circulation de la faune sauvage, ne constituent en aucun cas des points de vue
remarquables, sont déja desservies par les réseaux routiers et de fluide (gaz, électricité, tout a
I’égout) leurs aménagement ne nécessitant aucun investissement financier supplémentaire de
la part de la commune. Ces 2 parcelles ont été acquises 1'une en 1990 et ’autre en 1996 avec
statut de parcelles constructibles. Leur changement de statut ne pourrait aboutir qu’a la
constitution de 2 friches stériles sans bénéfice pour ’intérét général. Nous demandons done
que le statut de parcelle constructible soit maintenu pour ces deux parcelles, (ci-joint
photocopie sursis 4 statuer)
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forestiars‘_-

Pour ces ratsons, Ea comm' m_n urbamsme emet un av:s defavorab!e a la requete de
‘Madame et Monszeur LEPORTOIS e : - :
Commentaire du CE

La commission d'urbanisme argue le fait que ces deux parcelles seront dans le futur zonage

du PLU situées en zone 4, et que seules seront autorisées les habitations & la condition d'étre

lides et nécessaires & l'exercice de l'activité agricole, et d’étre implantées aux abords

immédiats du site d’exploitation. Elle précise que ces autorisations d’urbanisme seront par

ailleurs examinées par un organe collectif, la commission départementale de la préservation

des espaces naturel, agricoles et forestiers.

R 3 ~ Madame et Monsicur Aimée RODDIER ¢t Alain RODDIER, Le Vernet :

Nous avons appris au regard du projet d’élaboration du PLU que nos parcelles 128,129 et 130,
sont situées en zone naturelle. Ces parcelles ont €€ acquises pour un prix élevé en zone
constructible, Leur souhait est que leur fils puisse construire sur ce bien familial.

Commentaire du CE

Les parcelles citées sont situées en zone N, de plus au regard de I'orientation du PADD, il
s'avere que leur maintien a l'état naturel vise & préserver les secteurs constitutifs de identité
naturelle de la commune visible de Dextérieur.

R 4 — Monsieur Cédric FELIX, Le Vernet :

Projet déja évoqué sur un courrier en C22 : il souhaite pouvoir construire sur sa parcelle ZB
0359, 1éguée par ses grands-parents, sur le haut du terrain d’une superficie de 2500 m?, au vue
de la viabilité existante.

“Argumentaire dévéioppé en C 22., le CE

R 5~ Madame GAUTIER et Monsieur DOIRE, 03200 Vichy :

Propriétaires de la parcelle cadastrée 661 au lieu-dit « la Loue ». Les parents qui habitent sur
la commune du Vemet depuis plus de 40 ans I’ont fait héritier. Ils souhaitent avoir une partie
de ce terrain constructible, en effet ils habitent actuellement Vichy et adhérent & plusieurs
associations sur la commune du Vernet et souhaitent faire construire sur cette parcelle en
raison de leur attachement A cette commune. Pour cela seulement 1000 m? leur serait utile.
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De 'p ltis, le c_h_e'inih "d’:a'ccé's' é-’ﬂlé ";Séf_c_:él'i'e '_n-’e:é’t ;’555’ 'ada;i_fé et les réseaux sont 'inexis'taﬁ’és._'

Pour ces’ razsons, la. cammlssmn urbamsme emet un avns defavorabie ala requete de
Madame GAUTIFR et Monsieur DOIRE. - Ll . -

Commentaire du CE

La commission d’urbanisme s'ignifie que cette parcelle hors de !'enveloppe urbanisée, est
située en zone agricole. De plus le chemin d’accés n’est pas adapté et les réseaux de viabilité
inexitants.

R 6 — Monsieur Alain BELLOT, 03300 La Chapelle :

Propriétaire de la parcelle ZB 796, la zone constructible du POS prolongement de la parcelle
409. Deux CU ont ¢té accordés a la condition de metire aux deux terrains ’eau et I’ électricité
ce qui a ét¢ fait. Un terrain a ét€ vendu, Pauire terrain « B » sur le plan d’une superficie de
2054 m? se trouve avec le nouveau PLU en dehors de la zone constructible (zone A) alors
qu’il est viabilisé (coffret électricité ainsi que [’eau a la limite de la parcelle.

R 7 — Monsieur Alain Bellot, 03300 La Chapelle (2™ observation)

Projet lotissement en 2009 parcelle ZB 708, projet approuvé par la commune et validé. Nous
étions & la phase de fin d’étude. Tout est calé, les plans sont réalisés ainsi que les appels
d’offres.

Je découvre que le nouveau PLU met cette parcelle en dehors de la limite constructible (zone
A). Nous avons mis plusieurs années pour faire approuver ce lotissement et le rendre attrayant
pour faire respecter I’environnement.

Merci de prendre en considération ma requéte.
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Commentaire du CE

Aprés réponse de la commission d’urbanisme sur les deux observations de M. BELLOT, celle-
ci statue !

- sur la premiére observation : Parcelle ZB 706 viabilisée par le propriétaire, dont ce terrain
a été partagé en deux parties (AetB) sur le croquis joint, le zonage est effectif en zone UB,
pour la partie (A) la deuxiéme parcelle (B), objet du recours de M. BELLOT, en
prolongement de l'enveloppe viabilisée mais en zone A depuis 'étude sur ’élaboration du
Jutur PLU, ne regoit pas 'approbation de la dite commission en vue d’établir une
construction, au molif qu’elle présente un enjeu paysagé majeur afin de préserver le
caractere rural de la commune.

- sur la deuxiéme observation : un projet de construction de lotissement avait été déposé par
M. BELLOT, en 2009, cette parcelle se situe en zone « A », sur le projet futur. La commission
d’urbanisme lui répond également par la négative.

Dont acte.

R 8 - Monsiear Thierry PRIEUR, Le Vernet : (Observation orale)

Propriétaires de parcelles dans la future O.A.P des Petits Prés, et destinataire d’un courrier
envoyé par EPF Auvergne, mandaté par la commune, il demande des renseignements sur le
bien-fondé de cette procédure (futur PLU en phase d’élaboration) et consulte le dossier.

D

Commentaire du CE:

Lors des consutations du public aux permanences du CE, bon nombre de propriétaires ayant
requs ce type de courrier de la part de EPf Auvergne, mandaté par la commune, sont venus se
renseigner. Une explication compléte et rationnelle leur a éte déliveé, lesquels ont été
satisfaits

de cet éclaircissement apporté & leur interrogation et non pas ressenti le besoin de déposer
une observation.
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IV CONSULTATION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES

Les avis des personnes publiques associées ont ét¢ annexés au dossier présenté a I'enquéte
publique, dés le début de la procédure. Le public y a donc eu aceés au méme titre qur tous les
autres documents,

Ces avis sont présentés ici et n’aménent pas de commentaire particulier du C.E.
MRAe : Mission régionale d’autorité environnementale

Synthése de Pavis :
Les grandes orientations du projet d’aménagement et de développement durables du territoire
(PADD) sont de :
e Viser un scénario de développement urbain et équilibré,
¢ Permetire un développement économique porté par la proximité avec Vichy et Cusset
et valoriser un potentiel touristique par le cadre naturel,
e Préserver I’espace agricole,
Veiller sur les richesses paysagéres, environnementales et patrimoniales de la
commune,
e Faciliter "émergence de projets d’intérét communautaire.

Pour la MR Ag, les enjeux environnementaux majeurs de cette révision de POS en PLU sont :
-la maitrise de la consommation d’espace et la préservation des espaces agricoles,

-a préservation des milieux naturels et des paysages,

-la protection de la ressource en eau.

L’état initial du rapport de présentation aborde les principaux thémes environnementaux, et
présente une localisation des enjeux. Les choix du PLU, sont globalement, cohérents avec la
dynamique communale et convenablement argumentés, y compris au regard des enjeux
environnementaux.

Le soin apporté a la définition des différentes densités et a la mixité de ’offre de logement, et
le cadrage dans les orientations d’aménagement de programmation, ainsi que la recherche de
terrain disponible en centre bourg ou a proximité immédiate contribueront a une utilisation
raisonnée du territoire communal.

La misston régionale d’autorité environnementale reléve que le projet de PLU veille & limiter
I’étalement urbain (4,2 ha de surface agricole consommée) et assure une gestion économe de
Pespace en évitant le mitage des terres agricoles et I’enclavement des parcelles exploitées.

Les continuités écologiques sont identifiées et prises en compte, tout comme les sites Natura
2000. La zone naturelle (N) permet de protéger la qualité des sites, des milieux naturels, et des
paysages les plus remarquables.
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Le projet de PLU est donc satisfaisant. La cohérence enire les différentes pi¢ces du dossier
est effective , le projet est compatible avec le Scot de Vichy Val d’ Allier, et il répond aux
objectifs fixés par I'article 1.101-2 du code de Purbanisme.

Toutefois, certains points sont 4 revoir......

Par conséquent, je formule un avis favorable sur le projet de votre PLU.

ARS : ...

En réponse a votre transmission, je vous informe que le projet de PLU, arrété par la
commune de Le Vernet a bien pris en compte les servitudes de protection des eaux.....

Les obligations d’arrachages édictées par Parrété Préfectoral n® 2391/15, auraient pu étre
rappelées......

Vichy Communauté...

En conclusion , au vu des éléments précités, "autorité chargée du Schéma de Cohérence
Territoriale de Vichy Communauté émet I’ avis suivant ;
Avis favorable sur la compatibilité du PLU de la commune de Le Vernet avec le SCOT.

Chambre d’Agriculiure :...

Aprés avoir pris connaissance du dossier, j’ai ’honneur. ..

La maitrise de la consommation d’espace 4 des fins d’urbanisation ressort comme un
enjeu fort des €volutions législatives de ces derniéres années......

Enfin, je tiens & souligner que tout au long de la phase de préparatin du PLU, vous avez
mis en place une large concertation. Cette derniére a permis de construire un projet
¢quilibré, qui va dans le sens d’une limitation de I’étalement urbain et préserve les terres
agricoles. ...

Préfet de Région — Direction régionale des affaires culturelles :...

Apres examen de ce dossier, celui-ci n’appelle pas de remarques particuliéres de ma
part...

GRTgaz, Lyon 69413 Lyon cédex 06

Nous vous demandons de bien vouloir nous faire parvenir le projet de PLU
modifié.....

RTE — Réseau de transport d’électricité 63010 Clermont-Ferrand
.... Dans ce but, RTE attire "attention sur les éléments suivante :

Les lignes électriques haute tension précitées traversent les zones (A) et (N) de la
commune. ...
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Service départemental d’Incendie et de Secours de PAllier :....

Aprés analyse du document, je vous précise que le service départemental d’incendie et
de secours, n’a pas d’observation particuliére & émettre sur ce dossier.. ..

Commission Départementale de la Préservation des espaces Naturels Agricoles
et forestiers.

-Avis favorable de la dite commisssion : sur la consommation d’espace agricole, sur les
Changements de destination des bitiments agricoles, sur le réglement relatif aux annexes ct
extensions en zone A et N.....
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V CONCLUSION GENERALE

Auvude:

I’analyse des dossiers soumis & ["enquéte,

le déroulement régulier de celle-ci,

Panalyse des observations enregisirées,

les renseignements d’enquéte recueillis,

les reconnaissances effectuées par le commissaire enquéteur,

la connaissance de la consultation qu’en avaient le public et les personnes plus
directernent concernées,

E R O OB ox o

1l ‘apparait qug

la durée de la consultation et les modalités de sa mise en ceuvre étaient
nécessaires ejsuffisantés sans qu'il ait été besoin de prolonger son délai ou d’organiser une
réunion d’information et d’échange avec le public. I n’a pas paru nécessaire au commissaire
enquéteur de faire ajouter des pieces complémentaires au dossier d’enquéte.

Il apparait encore que :
® les régles de forme,
s de publication de I'avis d’enquéte,
® de tenue a la disposition du public des dossiers et du registre d’enquéte,
# de présence du commissaire enquéteur en mairie aux heures et jours prescrits,
= d’ouverture et de cldture des registres denquéte,
® de recueil des remarques du public avec observation des délais de la période
d’enquéte
ont ét¢ scrupuleusement respectés. Ceci est vérifiable.

Dans ces conditions, le commissaire enquéteur estime avoir agi dans le respect de la Loi et
ainsi pouvoir émetire sur le projet d’élaboration d’un plan local d*urbanisme pour la

commune de Le Vernet un avis fondé qui fait Pobjet des « Conclusions motivées et avis du
Commissaire enquéteur », joint a la suite du présent rapport ;

Fait & Bessay sur Allier, le 22 juin 2017

Francis VANPOPERINGHE

Commissaire Enquéteur
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Département de I’ Allier

Commune de Le Vernet

Enquéte publique du 24 avril au 24 mai 2017
Dossier n° E17000033/63

Enquéte publique relative
au projet d’Elaboration du Plan Local d’Urbanisme
sur la commune de Le Vernet

CONCLUSIONS ET AVIS

du COMMISSAIRE ENQUETEUR

Destinataires :
- Monsieur le Maire de la commune de le Vernet
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand

Commissaire enquéteur: Francis VANPOPERINGHE




Rappel du projet et de ses objectifs

Par décision n® E170000/63 du 22/03/2017, Madame la Vice-Présidente du Tribunal
Administratif de Clermont-Ferrand a désigné monsieur Francis VANPOPERINGHE en
qualit¢ de commissaire enquéteur, pour conduire I’enquéte publique ayant pour objet
’élaboration du Plan Local d’Urbanisme pour la commune de Le Vernet.

Les principaux objectifs du projet peuvent se résumer ainsi :

La commune de Le Vernet dispose d’un plan d’occupation des sols (POS) approuvé le 18 juin
1991. La municipalité s’est engagée dans une procédure de révision de son POS en PLU par
délibération du 12 novembre 2014. Selon le PADD, projet d’aménagement et de
développement durables, la commune souhaite « mieux maitriser 'urbanisation tout en
permettant son développement ». Son territoire est couvert par le schéma de cohérence
territoriale (SCoT) de Vichy Val d’ Allier, approuvé le 18 juillet 2013.

La commune de Le Vernet compte 1934 habitants sur une superficie de 1007 hectares. Elle est
située au sud du département de ’Allier a 5 km a PPest de Vichy et de Cusset. Située au pied
de la montagne bourbonnaise, son altitude varie de 277 4 502 metres. Elle est intégrée a la
communauté d’agglomération de Vichy Val d’Allier.

La commune est composée d’un centre-bourg, Le Vernet, et de neuf hameaux dont deux
principaux: Barantan et la Jonchére.

L urbanisation s’est essentiellement développée le long des voies de circulation a I"ouest de
la commune en liaison avec la proximité de Vichy et Cusset. Cette urbanisation lache par
endroit est source de dents creuses en centre bourg et en extension du tissu existant.

Concernant les zones d’activités économiques & vocation artisanale, Le Vernet en propose
deux totalisant 3,36 ha de consommation d’espace sur les dix derniéres années. L’une d’elle,
fonds Vilain, n’a pas pour objectif de se développer, tandis que I'autre la zone d’activités des
Combes bénéficiant d’une bonne desserte de transports (routier ou collectif) est quasiment
remplie et est susceptible de s’agrandir.

Dans la phase d’élaboration du PLU, le PADD a été décliné en cing thémes qui ont été
retenus comme des éléments principaux dans la conception du PLU qui peuvent se résumer
ainsi
= Viser un scénario de développement urbain équilibre,
s Permettre un développement économique porté par la proximité avec Vichy et Cusset
et valoriser un potentiel touristique par le cadre naturel,
= Préserver ’espace agricole,
s Veiller sur les richesses paysagéres, environnementales et patrimoniales de la
comimune,
= Faciliter ’émergence de projets d’intérét communautaire.
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Avis motivé du commissaire enquéteur

En conclusion, sur la base de I’analyse du dossier, des observations du public et des avis émis
par les services de I’Etat et des personnes publiques associées, voici mon avis personnel sur le
projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme sur la commune de Le Vernet.

Sur le Fond ainsi que sur Ia Forme :

1. Sur Ia procédure d’élaboration du projet de PLU
Le projet de révision du PLU :

-a été précédé d’une concertation préalable au public ;
-a €t€ approuvé par le conseil municipal ;
-a ét¢ soumis pour avis au Préfet de 1’ Allier et PPA

-a €té soumis a la présente enquéte publique
2 . Sur les documents mis a la disposition du public

-Le dossier mis & la disposition du public, et décrit au paragraphe 1.5 du rapport d’enquéte
publique correspondait 3 la réglementation en vigueur applicable a une telle enquéte.

-Le rapport de présentation comporte tous les éléments exigés par les articles R151-2 et R151-
3 du code de Purbanisme.

-1.7état initial du rapport de présentation aborde les principaux thémes environnementaux, et
présente une localisation des enjeux. Les choix du PLU sont, globalement cohérents avec la
dynamique communale et convenablement argumentés, y compris au regard des enjeux
environnementaux.

-Les conditions de présentation au public étaient bonnes et les documents suffisamment
explicites pour permettre au public d’en appréhender le contenu.

En conséquence, le commissaire enquéteur considére que les documents concernant cette
enquéte publique éfaient complets et suffisants du point de vue technique, pour
permettre au public de s’informer correctement.

3. Sur les conditions du déroulement de enquéte

L’enquéte publique a été conduite dans le respect des procédures 1égislatives et réglementaires
en vigueur pour les enquétes publiques sur un projet de PLU.

Les prescriptions édictées par 'arrété de la communauté d’agglomération de Vichy
communauté n° 2017.79 du 30 mars 2017, prescrivant la mise & enquéte publique du projet de
révision du Plan Local d’Urbanisme de Le Vernet, ont été strictement appliquées, en
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particulier celles relatives a I’information du public.
L’enquéte a fait I’objet d’une large publicité (publication dans les journaux, affichage de
I’avis sur les panneaux administratifs et sur le site internet de la commune.,

Pour rappel une large concertation a eu lieu pendant la phase d’élaboration.

Toute personne a pu consulter dans de bonnes conditions le dossier d’enquéte publique mis a
la disposition & la mairie (aux heures ouvrables) ou sur le sitre internet de la commune.

Elle a pu également formuler toute observation, proposition ou contre-proposition sur le
registre, ou par coutrier envoy¢é ou remis 4 ’attention du CE.
Les permanences ont été assurées selon le calendrier prévu et aucun incident n’est a signaler.

En conséquence, le commissaire enquéteur considére que la procédure de cette enquéte
publique s’¢st déroulée correctement.

4 . Sur les observations du public

It en ressort :

-une saine curiosité avec demande de précisions sur les aménagements d’Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP), et notamment au regard de ’OAP n°1 quartier
des Petits Prés, dont la commune a mandaté un établissement public foncier.

-quelques questionnements sur les emplacements réservés qui peuvent étre pertinents.

-Une trés forte proportion de réclamations et d’opposition personnelles, portant sur le
caractére individuel de constructibilité des terrains.

Le public a été présent tout au long de la procédure d’€laboration et a manifesté un vif intérét
au cours de [Penquéte publique (toutes les permanences ont été prolongées). Les
préoccupations principales relevées sont globalement dictées par les intéréts privés de
chacun ; il 1’y a eu que trés peu de considérations générales sur le PLU et aucune ne visait
une remise en question fondamentale du plan.

Ainsi,

= La présentation globale du projet de son contexte par Mr AGUIAR, maire,

@« La visite de la commune ainsi que les vérifications ponctuelles sur le terrain pour
’analyse des requétes,

= Jétude du dossier et des divers documents mis & ma disposition,

s L’examen des observations formulées par le public et les personnes publiques
associées,

= L’entretien du 29 mai 2017, avec Mr le maire et le secrétaire général, avant la remise
du PV de synthése des observations du public.

me permetéent de rendre un avis motivé sur ce projet d’élaboration de Plan Local
@’Urbanisme de Ia commune de Le Vernet.
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Attendu que :

o Le projet présenté répond a un réel besoin de la collectivité, ainsi qu’il correspond
pleinement & I’objectif central de politique communale en termes :

v" de développement urbain équilibré ;

Le développement urbain se fait en majorité dans les trames déja béties et en comblement des
dents creuses, principalement sur le bourg. Le soin apporté 4 la définition des différentes
densités et a4 la mixité de [loffre de logement et le cadrage dans les orientations
d’aménagement et de programmation contribueront 4 une utilisation raisonnée du territoire
communal. De méme, les coupures d’urbanisation existantes entre les hameaux et le bourg
sont préservées de "urbanisation comme préconisé dans le ScoT.

v de préservation de Penvironnement et du caractére rural du
Vernet ;

Les enjeux liés a la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers sont bien pris en
compte dans le projet. Les continuités écologiques sont identifies et prises en compte. La
zone naturelle permet de protéger la qualité des sites, des milieux naturels, et des paysages les
plus remarquables.

Parallélement les élus se sont fixé pour objectif la préservation des qualités du cadre de vie
caractérisant I’identité de la commune. Le projet de PLU s’est donc appuyé sur la richesse des
paysages existants.

v' permettre un développement économique et valoriser un potentiel
touristique par le cadre naturel ;

La commune dispose actuellement de deux zones d’activités (Fonds Vilain et les Combes). Le
projet prévoit le développement de celle des Combes, particuliérement bien située et
desservie. De méme que le zonage (Al) a pour objectif de faciliter le développement des
activités touristiques sur la commune (en I’occurrence les centres équestres). 11 propose par le
biais du futur PLU de sécuriser cet aspect.

v d’amélioration du lien social entre les quartiers, avec les créations
d’OAP.

La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans ’habitat sont favorisées
dans le projet de PLU notamment par 'intermédiaire de 1’aménagement du secteur des Petits
Prés qui fait I’objet d’orientations d’aménagements et de programmation (OAP). Cette QAP
située & proximité immédiate du cceur de bourg prévoit de conserver le coté naturel de la zone
par "'aménagement de jardins communs, et d’offrir un habitat intergénérationnel en prévoyant
des logements adaptés aux différentes tranches d’4ge de la population.
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Févoquerai toutefois une suggestion, ressentie par une partie de la population dans
Pattente et demandeur d’un réel besoin de communication par la municipalité, sur le réle de
Pétablissement EPf Auvergne (établissement foncier public) mandaté par la commune, sur la
portée des courriers récents envoyés aux propriétaires concernés par la future O.A.P des
« Petits Prés ».

En conséguence :

Compte tenu de ces observations, avis motivés et de mes conclusions exprimées
précédemment, considérant les objectifs visés par le projet et les effets attendus, j’ai honneur
d’émettre ’avis ci-apres :

Avis favorable au projet d’élaboration de Plan Local d’Urbanisme
de ]a commune de Le Vernet.

Fait et clos & Bessay sur Allier
Le 02 juillet 2017
Francis VANPOPERINGHE
Commissaire enquéteur
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PIECES ANNEXEES
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE CLERMONT-
FERRAND

21/0312017

N° E17000033 /63

LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commmission ou commissaire

Vu enregistrée le 15/03/2017, la letire par laquelle le président de la communauté
d'agglomération Vichy Communauté demande Ja désignation d’un commissaire enguéteur en
vue de procéder 4 une enquéte publique ayant pour objet le projet d'é¢laboration du plan local
d'urbanisme de la commune de Le Vemnet ;

Vu le code de Penvironnement et notamment les articles L.123-1 et suivants dans leur
version applicable & compter du 1 janvier 2017 ;

Vu la décision par laquelle le président du Tribunal a délégué 4 Mme Catherine
Courret les attributions énumdérées aux articles susvisés & compter du 1% janvier 2017 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Francis VANPOPERINGHE est désigné en qualité de conmunissaire
enquéteur pour I"enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 1’enquéte publigue, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utitiser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matidre d assurance, par la [égislation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée & Monsieur le Président de la communauté

d'agglomération  Vichy Communauté et & Monsiewr  Francis
VANPOPERINGHE.

Fait & Clermont-Ferrand, e 21/03/2017

La vice-présidente,

Catherine Courret




VICHYCOMMUMAUTE

D.A. N°2017.79 du 30 mars 2017

ARRETE de M. le PRESIDENT
PRESCRIVANT L’ENQUETE PUBLIQUE SUR LE PROJET DE
L’ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE : LE VERNET

Domaine : 2. URBANISME
Sous-domaine ; 2.1 DOCUMENTS D'URBANISME

Le Président de la communauté d'agglomération Vichy Communauté,
VU le code général des collectivités ferritoriales ;
VU le code de I'Urbanisrue et notamment les articles L. 153-19, L. 153-21 et R. 153-8 ;

VU le code de 'environnement et notamment ses articles L, 123-1 A L. 123-15 et R. 123-1 3
R, 123-46;

VU la LOI N°2014-366 du 24 mars 2014 pour I’ Accés au Logement et un Urbanisme Rénove,
VU la LOIN°2017-86 du 27 janvier 2017 relative & ’Egalité et la Citoyenneté,

VU les statuts de Vichy Communauté, ¢t notamment sa compétence en matidre
d’aménagement de 'espace : schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur ; plan
local d’urbanisme, document d*urbanisme en tenant lieu et carte communale ; création et
réalisation de zones d’aménagement concerté d’intérét communautaire ;

VU la délibération du Conseil Municipal de la commune: LE VERNET en date du 12
novembre 2014 prescrivant I'élaboration du Plan Loeal d"Urbanisme ;

YU la délibération du Conseil Municipal de la commune : LE VERNET en date du 12
novembre 2015 prenant acte du débat sur les orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable (PADD) ;

VU la délibération du Conseil Municipal de la commune: LE VERNET en date du 26
décembre 2016 tirant le bilan de la concertation publique et arrétant le projet du PLU ;

VU Pordonnance du 21 mars 2017 du président du Tribunal Administratif de Clermont-
Ferrand désignant Monsieur Francis VANPOPERINGHE en qualité de commissaire-
enquétenr ;

VU la délibération du Conseil Municipal de la commutie : LE VERNET en date du 23 mars
2017 autorisant la communauté d’agglomération Vichy Communauté 4 achever la procédure




S
VICHYCOMMUNAUTE

D.A. N° 2017.79 du 30 mars 2017

- Le lundi 24 avril 2017 de 14H30 4 17H30,

- Le mercredi 3 mai 2017 de 14H30 & 17H30,
- Lesamedi 13 mai 2017 de 9H00 a 12H00,

- Le mercredi 24 mai 2017 de 14H30 a 17H30.

Les observations pourront également étre adressées par écrit au commissaire enquéteur, a la
mairie : LE VERNET, siége de 'enquéte, ot elles seront annexées au registre d'enquéte et
tenues 4 la disposition du public.

Article § - A 'expiration du délai d’enquéte prévu 3 Particle 1%, le registre assorti le cas
échéant des documents annexés par le public sera clos par le commissaire enquéteur.

Dés réception du registre et des documents annexés, le commissaire-enquétenr rencontrera,
dans la huitaine, le maire de la commune : LE VERNET et Iui communiquera les observations
€crites ou orales consignées dans un procés-verbal de synthése, Le maire de la commune : LE
VERNET disposera d’un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Article 6 — Dans un délai de trente jours & compter de la date de cldture de Penquéte, le
commissaire enquéteur transmettra au Maire de la commune : LE VERNET le dossier de
Uenguéte accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions
motivées. Il iransmetira simultanément une copie du rapport et des conclusions président du
Tribunal Administratif de CLERMOND-FERRAND au préfet de I’ ALLIER.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée 4 la
mairie : LE VERNET, sur le site internet www.levernet.fi (lien www.vichy-communaute.ft)
et en préfecture de "ALLIER pour y &tre tenue 2 la disposition du public pendant un an a
compter de la date de cloture de Penguéte.

Axticle 7 — Un avis au public faisant connaitre Pouverture de V'enquéte sera publié, en
caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de celle-ci, et rappelé dans les huit
premiers jours de celle~ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le
département. *

- LA MONTAGNE,
- LA SEMAINE DE L’ALLIER.

I sera également publié sur le site internet www.levernetft  (lien www.vichy-
communaute. fr)

Quinze jours au moins avant le début de Penquéte et pendant toute la durée de celle-ci, cet
avis sera également publié, par voie d'affiches, a la commune ; LE VERNET et au service
urbanisme de 'agglomération situé au 14, rue Foch 4 Vichy.
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 MONTWEON
e Rntury -chtb de Montiugon

& I tilstessa de vaux fulre port du décks de
t¢pouse ties thive de i'in da 505 mambies

Madome Ging RAGGH

Ses ohséques seront célébrées g samedi
29 gvril 2017, & 8 h 30, en {'dglise Seint-Pout
da Montlugon,

8172

T

LA CHAPEILE

Sus fréres et sceurs,

Sen beau-frére et ses belles-seurs,

Ses neveux et nikces,

Ainsl que foute ia furnme

ot {u tristesse de veus faire part du décds de

Monsieur Marcel COQUARD

suavenu 4 l'ége de 84 ans,

Ses obskques seront céldbrées le somedi
29 awit 2077, 4 9 heures, en Péglise d¢ Lo
Chupelle,

Condolfances sur registre.

-

1n fondle temercie Ja personnel de (g mal-
son 18 Teltoite de Lopolisse poly sq geniillesse
at Jon devougmant, olnsi %ue toutes Ies poi-
sonnes qui mndrom paftt su peine,

pf Dobrigeon, Lapalisse,

87731

DOMERAT ~ MONTLUCON
EVAUN-LES-BAINS

Gérémy et Léo, ses enfants ;

véronique, in mére de ses enfants |

Sas fréres ef sceurs,

Ainsi que toute fa fomilte et ses amis

ont In douleus de yous fifite pert du décds de

Aonsisur
letn-Chorles PORGUERDY
dit wBébén

sirvenit & I’ﬂge de 49 pns,

Lo eéréraainit rellgleuss serg céidinea jo g
medl 28 aviil 2070, b 35, en Véalise de
Doinidret, sulvie de Pikimatisn uu cimstibeg
poyssier da Domént, vars 11
‘Candgléasicas suf renlsim,

“Flewrs notirelles fulment.
Pas de pladues,

ta farmilte remercie le persoanet de fa dini-
que Snint-Froncels,

Provosi, Funéplus, Huriel-Domérat-Monthugon,
537843

DESERTINES ~— PREMILHAT < LAPALISSE

tme Madeleins RIBIERE,

Mme Nicole AUBIN,

ses fiiles |

fric, Sylvie, Jérome, Isobelte,

?usmi Nadine,

585 pems enfants et feurs conjoints ;

Sas urﬂérenpetntmnfunts

£t toute 1o famille

ont i tristesse de vous fuire part du décés de

Maddme Yvette SARRAUH
née AUFRERE

survent 4 Pdge de 96 aas.
Ses ehsdgues setont céléhrées %o mardi
% mai 2077, £ 15 haures, en I'église de Déser-
tines, suhvies de Finhumation ou clmetibre
cornmunsl dens Vintimitd tamisiole,
fleurs noturelles seulement,
Mme Yvette SARRAILM repose & lo maison
fundraire, 0, avents du Général-de-Cuulle,
{donttucon.

Une pensés ot demtndia pour tous fes
déiunts de 4 Tamille,

e

Cet avis tient fiel de folre-part et da remer-
tiemanis,

PFG, services funéraires, Mohtiugon,

sagan

PARAY-LE-FRESIL

Hélanz BENOIT VALIERGUE, so beile-fille;
Emmanuel} et Sylvie BENOIT,
Arngud BENOIT et Anne WOZNIAK,
Kedson BEROIT,
Clémence SENOIT,
ses petitsenfonis ;
Aurdlien, Forentin, ses aiitre-petits-enfants,
Et toute ia famile
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SOUVENIR

la 27 avril 2092

Guy ROREY

nous guittait,
Une messe & son infention sera céldbrée
ultédeysement en 1'église de Bizeneuille.

5BTISO

ROUHANY

Ginette BESSON, son épouse ;

Sex @fonts et petits-enfant;
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VICHYCOMMUNAUTE

ENQUETE PUBLIQUE

- ELABORATION DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
, '~ COMMUNE:

LE VERNET

!7 | - Certificat dé‘ public_ation

Le Président de Vichy Communauté

Certifie que I'avis d’é:nquét'e; publique concernant le projet ci-dessus
visé est affiché depuis le 6 aveil 2017, et ce, jusqu’a Pexpiration'du délaj
d’enquéte, soit le 24 mai 2017 inclus, sur les leux :

- & la Mairie de LE VERNET située au 22 tve de Cusset — 03200 LE
VERNET, : S o

© - au service urbanisme de Vichy Communauté situé au 14, rue du
Maréchal Foch — 03200 VICHY. :

 Cet avis a &t publié, dans les qﬁoﬁdiehs « LA MONTAGNE » et « LA
SEMAINE DE L’ALLIER » en date du jeudi 6 avril 2017 ;il le sera a
ﬁouveau’ dans ces mémes quotidiens le jeudi 27 avril 2017. :

AVICHY, le . 0§ aw 217

;rf]lll‘lllﬂf”Hfi”‘lf]lf‘iiilll}llllffl’flﬂ'?lll’lllflf’fflflfiffr[(lflflfff'If}"ff’lll("i'lff,l’lff’f’fl'l’fl}f-flfilf!”f”)’f’f'i'JM'.’IIJ'IJIlIJf{#.‘t:,f.‘i"{r'iI,liiijf'i},_'.,‘},l,-.-,,‘,‘,."‘_"‘-,f,‘;,‘,‘;.“‘;?ij};,’;ff’(’j',,r
9 Place Chorles-de-Gaulla - C§ 92956 - 03209 Vichy Cedax - Tél, : 04 70 96 &7 00 - Fax; 04 70 96 5710 - aceunii@vichy-communautefr
wwwyichy-communaute.fr




République Frangaise

Commune de LE VERNET Département de 'Allier

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Nombre de consaiflers :

En exercice 19
Présents 15
Votants 18

[ e0226/122016 |
Objet:
Artét du projet de Plan Local

DOMOG2_20165226_Asrit du projet de Plas Local d'Urbanisme (P.L.U) Bilandels

d'Urbanisme (P.LU.) : Bilande
fa conceration

Certifié exéoutoire,
transmis le ; 2771272016
regy le ; 2771272016

en Sous-Préfecturs de Vichy
Publié ou notifié

le : 2711272016

DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux miile seize, le 26 décembre & dix-huit heures trente,

Le Conseil Municipal de la commune de LE VERNET, sur convocation des élus et affichage
en date du 16 décembre 2016, s’est réuni en session ordinaire 2 la mairie, sous la présidence de
M. AGUIAR Bernard, maire, pour délibérer sur les affaires exposées ci-aprés.

Présents :

Madame, Monsieur: Bernard AGUIAR, Stéphanie BARD, Nadine DEMAY, Marec POUZET,
Mare GENESTE, Jacky PARENTON, Marcel MATTOUG, Jacqueling BAPTISTE, Isabelle
PRIBEUR, Gérard DELEUZE, Annie PERARD, Alexis COUTIER, Thierry PRIEUR, Bemard
FRELASTRE, Marc VOITELLIER.

Absents excusés:
Jean-Frangois DELMAS (pouvoir 3 Marc GENESTE), Nadine LLOPIS {pouvoir & Jacqueline
BAPTISTE}, Marie-Héline CHANAL fpouvoir 4 Marc VOITELLIER), Carole PEZRON.

Mme Stéphanie BARD et Mme Nadine Demay sont élues secrétaire de séance,

Monsieur le Maire rappelle au Conseil Municipal les conditions dans lesquelles Ie projet de
Plan local d’urbanisme (P.LU) a été &laboré, A quelle étape de la procédure il se situe, et
présente ledit projet. 1l explique qu'en application de l'article L 103-6 du code de I'urbanisme le
bilan de [a concertation dont "élaboration du projet de PLU a fait 'objet doit &tre tiré et, qu’en
application de I"article L 153-14 dudit code, ledit document doit &tre « arrété » par délibération
dut Conseil Municipal, et communiqué pour avis aux personnes mentionnées aux articles L
153-16 et L 153-17 du code de P'urbanisma.

Le Conseil Municipal & 16 voix pour, une abstention et une contre,
Aprés avoir entendu 'exposé de Monsieur le Maire,
Vu le code de P'urbanisme, et notamment les articles L 151-1 4 L. 153-26,

Vu Ia délibération du Conseil Municipal en date du 12 novembre 2014, prescrivent
I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme, et fixant les modaliités de la concertation,

Entendu le débat aw sein du Consell Municipal en date du 12 novembre 2013, conformément &
Varticle 1. 153-12 du code de Turbanisme, portant sur les orientations du projet d’aménagement
et de développement durables,

Vu le descriptif des actions réalisées établissant le bilan de la concertation, annexé 4 la présente
délibération,

Vu fe projet de PLU, constitug, conformément & P'article L 151-2 du code de l'wrbanisme, d'un
rapport de présentation, d'un projet d’aménagement et de développement durables, des
orientations d’aménagement et de programmation, d'un réglement et des annexes,

Considérant que ce projet est prét 4 8tre transmis pour avis aux personnes publiques qui ont 8t6
assacides & son élaboration et aux organismes qui ont demandé & §tre consultés,

Aprés en avoir délibéré :
s tire un bilan favorable de la concertation avec la population ;

e arrBte le projet de Plan Local d'urbanisme tel qu'il est annexé 3 la présente
délibération ;

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an que dessus.
Au registre sont les sigastures, Pour copie conforme,
i écembre 20167
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Annexe : Récapitulatif de Ia concertation engagée lors de 1'é¢iaboration du PLU

Pour rappel, la délibération de prescription prévoyait les actions suivantes pour informer la population

la mise & disposition en Mairie d’un registre de concertation destiné 4 recueillir les
observations des personnes irtéressées ;

{a mise en ligne d’informations sur le site internet de la commune ;

la diffusion réguliére des informations concernant chacune des phases d’élaboration du PLU
dans la publication municipale « le Vernériaud »;

Porganisation de toute autre forme d’information nécessaire durant le déroulement de
’élaboration du projet de PLU: publications dans la presse locale, réunions publiques,
réunions avec les différents acteurs socio-économiques de la Commune.

Concrétement, la concertation a revétu la forme suivante :

IS

Un registre de concertation a été mis & la disposition de la population tout au long de la
procédure d'élaboration du PLU. La population pouvait s'exprimer aux heures habituelles
d'ouverture en inscrivant ses observations sur le registre. Au total, 25 observations y ont été
consignées et discutées fors des réunions de travail sur le PLU.

Une page dédiée au PLU a été créée sur le site internet de la commune. Les supports utilisés
lors des réunions publiques y ont notamment ét¢ mis en ligne.

Des actualités ont réguliérement été publiées sur le site internet de la commune :
e le 18/09/2015 : Premiére réunion publique sur le Plan local d'Urbanisme,

e Le29/01/2016 : Cérémonie des veeux 4 la population,

le 06/09/2016 : Annonce de la réunion publigue & venir,

le 09/09/2016 : Quel aménagement pour le quartier des petits prés ?

le 13/09/2016 : 2&me réunion publique du PLU.

e & B

Une réunion de concertation 4 destination des agriculteurs de la commune s’est tenue le 27
février 2015 4 14h00 en mairie, en présence d’un exploitant et de représentants des Jardins de
Cocagne, des centres équestres de la Forge et du Verduizant ainsi que du comité des Fétes, ce
qui 2 notamment permis d'identifier les perspectives de développement & moyen terme des
exploitations.

Une réunion de concertation sur les thématiques du cadre de vie, de I'architecture, des
déplacements et de I’environnement s’est tenue le mercredi 25 février 2015 & 14h en mairie,
notamment en présence de représentants du CAUE, de ’ONF ou encore du comité des fétes
du Vernet.

Uine réunion de concertation sur I"économie s’est tenue le vendredi 27 fvrier 2015 4 9h30 en
mairie, en présence de représentants du CAUE, de la CCI, du Comité d’Expansion
Economique de P'Allier, de VVA Développement, de Poffice du tourisme de Vichy, des
Jardins de Cocagne et du comité des fétes du Vernet.

Un premier article présentant le diagnostic du PLU lors de la 1*¢ réunion publique a été
publié dans La Montagne le 25 septembre 2015. Un deuxiéme article publi¢ le 4 février 2016
dans La Montagne fait mention de 1a volonté d’achever du PLU en 2016. Un troisiéme article
publié dans la Montagne le 7 septembre 2016 fait état de la tenue de la 2°™ réunion publique.
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PROCES -VERBAL DE SYNTHESE

DE PENQUETE PUBLIQUE

Francis Vanpoperinghe,
Commissaire Enqguéteur,
Monsieur Bernard AGUIAR, Maire,
de la commune de Le Vernet,

Bessay sur Allier, le 30 mai 2017

OBJET: Projet d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Le
Vernet,

Il aété procédé a une enquéte publique sur le projet de ’élaboration du PLU de la
commune de Le Vernet, pour une durée de 31 jours du 24 avril au 24 mai 2017 incius.

REFERENCES:
-Arrété D.A n°® 2017-79  du 30 mars 2017, du Président de Vichy Communauté.

-Décision n® E17000033/63, du 21 mars 2017, du Président du tribunal Administratif de
Clermont-Ferrand,

Monsieur,

Aprés vérification du registre d’enquéte déposé 2 la mairie de Le Vernet et des
observations écrites déposées ou orales regues lors des permanences, ainsi que des
courriers envoyés ou déposés a la mairie 4 Pattention du commissaire enquéteur, le
présent procés-verbal des observations regues pendant I’enquéte publique a été rédigé
en vue d’établir un mémoire en réponse en application de P'article R123-18 du Code
de I’Environnement.

Je vous prie  d’agréer, Monsieur le Maire, I’expression de mes salutations distinguées.

Francis VANPOPERINGHE
Commissaire enquéteur,




C 1 et C 9~ Deux courriers adressés par Monsieur Patrice GILLOT, Le Vernet :
Concernant ses parcelles ZC 111, 445, 487, parcelles représentant une surface de
31400m?, dont le zonage change entre le POS et le PLU ; souhait de conserver ses
terrains en zone constructible et non en zone A.

Le premier courrier comporte huit piéces annexées, dont des copies de courriers
adressés au maire et aux élus ainsi qu’a son conseil, ott il argumente son désaccord
sur le projet d’élaboration du PLU, en précisant qu’il avait sous P'égide de la
mandature précédente présenté un plan d’aménagement d’ensemble sur ses parcelles
avec "aide d’un architecte (plans et croquis joints). Il met en exergue le fait que
I'intérét particulier prend le pas sur I’intérét général.

Un deuxiéme courrier est adressé aprés avoir consulté le dossier en ligne, ou
I’argumentation précédente et reprise, et plus précisément en réfutant le terme de
corridor écologique proposé sur le futur zonage (A) entre le panneau de sortie de
I’agglomération et le lieudit Barantan, (secteur ol se situent ses parcelles), de méme il
refuse le positionnement de emplacement réservé n°24 entre sa parcelle 445 et la
parcelle 516, pour cela il s’appuie sur une argumentation en contestant le terme
d’intérét général au profit de Iintérét particulier (3 pidces jointes) 4 son courrier).

C2 - Un courrier émanant de Madame LABORDE Marie-Yvonne, 95320 St
Leu-la-Forét :

Souhait de conserver son terrain référé ZE 25 en zone constructible et non en zone A,
et d’autre part demande des éléments de réponse aprés avoir regu un courrier de EPF
Auvergne pour une proposition d’achat de son terrain ZD 478, situé dans la zone
future d’aménagement (OAP des Petits Prés).

C3 - Monsieur DOMUR Jean, Lurey-Lévis :
Sollicite 'extension de constructibilité sur sa parcelle 540 située pour partie en zone
constructible, d’une dizaine de métres en vue de pouvoir établir une construction sur
sa parcelle. (ci-joints, 3 croquis & son courrier).

C4 - Monsieur COLLEVILLE Michel, demeurant 33140 Villenave d’Ornon :
Sur secteur aux « Clos de Mercurol, souhaite conservé son terrain cadastré ZB 127 en
zone constructible et non en zone A.

CS — Madame FRADIN Monique, demeurant 03250 Ferriéres sur Sichon :
Souhaite la constructibilité de sa parcelle ZA 361, située en zone N (couloir
écologique), souligne des frais engendrés pour une mise en conformité de la sortie de
sa parcelle sur la RD 270, émanant de "unité territoriale technigue de Vichy, alors
que tout le monde savait cette sortie interdite (piéces jointes : croquis, dépdt certificat
d’urbanisme, courrier de mise en conformité de I’unité territoriale de Lapalisse-Vichy,
factures jointes des frais engendrés).

C6 ~ Mensieur Jean-Luc JOINCT, demeurant Vichy :

Souhaite bénéficier de la constructibilité de sa parcelle ZC 368, pour tout ou partie,
comme son voisin, parcelle 369, pour mémoire un courrier avait été envoyé & M,
ARGOUT, daos ce sens. 1l n’a pas eu de réponse (copie de ce courrier + plans et
croquis sont joints).




{7 — Monsieur Daniel DURAND, Le Vernet :

Lors de la consultation du PLU, il reléve la proximité de la parcelle Z 176 de son
domicile, ou est prévue "aménagement d’une aire de camping-car. M. DURAND,
émet un avis défavorable & ce projet et propose un emplacement plus judicieux sur
une partie du parking sttué a proximité du complexe Péronnet,

C8 — Mr RAYMOND Jacky demeurant Busset et Mme RIOU Marie Thérése, Le
Vernet :

Propriétaires en indivision de la parcelle Z 421, d’une superficie de 19373 m?,dont le
coutrier agrafé 4 une quinzaine de pages de plans croquis, projet de lotissement.

Ils contestent la classification en zone A de leur bien, alors qu’un projet de
lotissement était prévu lors du P.O.S établi en 1981.

Aucune vente n’a pu se réaliser en raison du fait que la propriétaire de la parcelle Z
26, n’a jamais accepté la conception d’une déserte.

Uls signalent une énorme injustice, La propriétaire de la parcelle 26, a depuis vendu
son bien en 5 lots et des constructions sont réalisées. La désserte a été respectée et Jes
bornages réalisés.

Ils demandent de prendre en considération leur demande pour une partie dans un
premier temps afin de vendre leur bien en constructif,

C 10 — Monsicur Gille ESTEVE Le Vernet :

Propriétaire des parcelles ZC 419 et 82, ils ne comprend pas pourquoi ces parcelles ne
sont pas constructibles et reste en zone A. 1l met en exergue le fait que la maitie veut
boucher « les dents creuses » autour du bourg et s apergoit que ces parcelles sont sur
ce type de comparaison ( joints au courrier un extrait de zonage et un plan).

C 11 —~ Madame Eloise CORMIER, demeurant Vichy :

Elle conteste le reclassement de la parcelle ZI 0117, en zone A, actuellement
constructible. Elle met en exergue la surface 1970 m? dont elle n’imagine pas le
bénéfice pour une exploitation agricole. La configuration, cette parcelle constitue un
triangle est limitée par une route A ouest, une route & est, la limite de propriété du
dernier c6té est bordé d’habitations. Cette parcelle, qui constitue une dent creuse et
limitrophe avec la commune d’ Abrest, ot jouxtent d’autres constructions (sont joints :
certificat d>urbanisme, attestations de viabilité plus plans et photos).

C12 — Monsieur et madame Jean Alain CHAUVE, Le Vernet :

Déposent un courrier avec un plan, sur lequel ils recherchent une parcelle
constructible et proposent un terrain référencé ZA 562, pour supporter une future
construction.

C 13 —~ Monsieur Jean Pierre BARROT, Le Vernet :

Ils sounhaitent conserver leur terrain parcelle 187 en zone constructible afin de
construire une maison pour leur fille. Ce projet qui avait été rendu viable, a été reporté
pour raison familiale, ils sovhaitent le remetire en mouvement, pour ce faire il dépose
ce courrier de quatre pages, accompagné d’une vingtaine de piéces jointes : certificat
d’urbanisme, acte notarié, plan cadastral avec les parcelles citées identifides, plusicurs
photos.



C 14 ~ Madame Chloé GORSE ef Monsieur Ludovic CHAUSSON, Le Vernet :
Déposent une requéte concernant 'O.A.P des Petits Prés. Résidents du bourg (ZD
415), ils possédent également une parcelle {(ZD 491) en zone des Petits Prés, pour
laquelle ils ont regu une proposition d’achat, Ils approuvent certains critéres comme le
projet de cheminement doux, la zone interdite aux véhicules motorisés permettant de
relier le bourg, importance d’une zone verte sans construction respectant le cadre
paysager et gnvironnémental. Ils sont plus réservés sur Iorientation prévoyant un
nombre de constructions trop élevées par rapport aux nuisances qui pourraient étre
générées et la suppression d’un espace vert en plein bourg semble dommageable, dont
le cadre de vie avait créé une certaine quiétude. Ils se proposent de réserver leur
décision en fonction du caractére de la suite donnée & ce projet.

C 15 - Monsieur de GRANDPRE, le Vernet:

Dépose un dossier comportant un courrier argumenté concernant un changement de
destination de la zone d’activité des fonds Vilains, en zone constructible. Pour ce faire
il joint une pétition signée par sept résidents de ce secteur favorables a ce changement.
11 joint par ailleurs une copie de courrier adressée au maire en date du 7/11/2016, pour
ces mémes motivations.

I précise que cette zone d’activité est aujourd’hui déja mixée a des résidences de
particuliers, En effet, d’un point de vue historique, depuis son origine, il était prévu
que les artisans pouvaient construire leur résidence personnelle dans la zone. Il en
résulte & ce jour que 5 maisons ont &té soient construites directement, soient
revendues & des particuliers et de ce fait n’ayant donc plus aucun lien avec les
activités d’origine. Ce secteur a donc dans les faits une fonction résidenticlle, et la
totalité des habitants exprime son désir qu’elle le reste, ainsi qu’en témoignent les
conclusions que vous trouverez en piéce jointe.

C 16 — Monsieur Manuel COSTA REDOL, Cusset :

Monsieur Costa Redol, souhaite conserver sa parcelle 305 en terrain constructible,
située en zone N sur le futur PLU, Sa parcelle divisée en deux parties la 304 cédée a la
commune pour la voirie et Ia 305 achetée pour sa retraite. 11 signale son désarrot et ne
comprend pas car son bien jouxte un secteur urbanisé.

C 17 — Monsieur Christophe VEYNE, Laprugne :
Dépose un courrier par lequel il souhaite acquérir un bien au hameau de Roure sur la
commune du Vernet. Une démarche avait été entreprise en 2016, gui n’a pu aboutir.

C 18 ~ Mensieur Christophe PROST, Le Vernet :

Lors d’un premier entretien, Monsieur PROST, expose le motif de sa déconvenue au
sujet de sa parcelle portant le n® ZB 744, sise zone artisanale des fonds vilains puis
dépose un courrier, Il précise qu’il I’a acheté en vue de construire un atelier de
menuiserie avec une partie d’habitation pour &re sur place. Il y deux ans, il s’est vu
refuser par la mairie, le dépdt de son permis de construire avec comme raison la
révision proche du PLU. Depuis il se trouve dans Pattente de savoir s’il pourra
réaliser son projet car ’'avenir de son entreprise en dépend. En effet les conséquences
de cet état de fait ’on obligé & louer un local et si 1a construction ne peut se faire, il ne
pourra pas continuer & payer le crédit du terrain et sera dans "obligation de monter un
projet ailleurs et n’aura pas d’auire choix que de de cesser son activité. Son terrain est
viabilisé et son projet présente toutes les caractéristiques de cette zone des fonds
vilains présentée dans le futor PLU,




C 19 — Monsieur Séhastien GOUGAUD, 94700 Maisons Alfort :

Dans le cadre de I’enquéte publique portant sur ’élaboration du PLU, monsieur
GOUGAUD, transmet un courtier par lequel il évoque ses obsetvations, propositions
et contre-propositions.

Il demande que ces parcelles classées en zone N (zone naturelle et forestiére) des
parcelles ZB 163 4 166, ZB 174 a 178 et ZB 180 a 192, sises lieu-dit « le Paradis »,
soient classées en zone A (zone agricole).

1l précise que le classement de ces parcelles en zone N, méconnait les dispositions de
P"article 1.101-2 du code de ’urbanisme. Il déroule et cite Particle 1L101-2 du C.U.
Absence de justification du classement de ces parcelles en zone N : Aucun élément
factuel, coneret, précis ni détaillé permettant de justifier ou d’étayer le classement de
ces parcelles dans la zone « N » ne figure dans le dossier consultable au titre du projet
d’élaboration du PLU.

Non-conformité (du classement de ces parcelles en zone N) au 1°, 2°, 3°,4°,5%6° ¢t
7° de Part. L101-2 du C.U.

C 20 — Monsieur Philippe RAMIN , Abrest :

Monsieur Ramin constate que sur le projet d’élaboration du PLU, sa parcelle n° ZE
83, n’est plus constructible, alors qu’elle 1'était sur le POS., I souhaite sur celle qui
jouxte , ¢’est-a-dire la parcelle 304, de bénéficier de 800m? afin de pouvoir construire,
laissant ainsi plus de 2000m? en zone A, dans I’esprit du futur PLU.

C 21 — Monsieur Bernard AGUIAR, wmaire de Le Vernet :

Par la présente, la commune souhaite enrichir son PLU par I'ajout d’un emplacement
réservé pour la création d’une réserve incendie. En effet, le réglement départemental
de défense extérieur contre P’incendie en date du 22 mars 2017, nous oblige 2
compléter & postériori notre projet de PLU arrété le 26 décembre 2016.

Dans le cadre du développement des infrastructures nécessaires a la défense incendie,
la commune du Vernet envisage donc la création d’une réserve d’eau permettant de
répondre aux carences identifiées sur ia secteur de la Jonchére.

En l'espéce, il s’agit de créer un bassin de 120 m3 sur la parcelle ZB077. Sa
localisation permettra une couverture optimale du secteur. C’est pourquoi la commune
du Vernet souhaite ajouter au projet de PLU un emplacement réservé pour la création
d’une réserve incendie conformément au schéma ci-dessous.

C 22 ~ Monsieur Cédric FELIX, Le Vernet :

I dépose un courrier par lequel il dit avoir acquis un terrain appartenant 4 ses grands
parents sur lequel il a ’intention de faire construire une habitation et ce sur la parcelle
ZB 0359, chemin des fonds Vilains (il joint 3 plans).

C 23 - Madame Jocelyne MAILLER, Le Vernet :

Elle sollicite I’examen de sa demande de prolongation de la parcelle 218 en zone
constructible. Cette parcelle est desservie en électricité, et est située & 300 métres des
gcoles. Elle ne demande pas la totalité mais seulement la partie située le long de 1a RD
(Ci-joint un extrait du plan cadastral)



C 24 - Mme et Mr Muriel PHILIPPE et Christophe MAYER, centre équestre
«la Forge », Le Vernet :

Faisant suite & notre entretien en mairie, je vous confirme par la présente notre souhait
de pouvoir développer une activité touristique sur nos parcelles ainsi que notre
immense besoin en prairie afin de pouvoir pérenniser nos activités équestres.

C 25 — Mr et Mme KIRAZLI, 03200 Abrest :

Is déposent un courrier par lequel ils précisent avoir acquis deux terrains cadastrés ZA
147 et ZA 862, rue des Rés de Dursat, commune de Le Vernet.

Actuellement non constructibles, ils souhaitent sur le futur PLU, que ces parcelles le
deviennent. Ils sont artisans et souhaitent construire leur dépdt sur ces parcelles afin
de bénéficier d’une attractivité commerciale et d’une surface qui leur permetirait une
meilleure expansion de leur activité.

Ils n’ont pas trouvé un autre terrain sur la commune, car les zones artisanales sont
déja complétes. En aucun cas ils auraient acquis ces surfaces s’il n’y avait pas eu de
finalisation du projet car ils ont investis un budget important.

€ 26 - Madame Frédérigue LORENCEAU, Le Vernet :

Lors d’un enfretien en mairie, le 13 mai, elle dépose un courrier par lequel elle
énumére ces parcelles qui ont été acquises sur prés d’un siécle autour du chéiteau ou la
famille est installée. Elle précise que cette stratégie a permis de constituer le
« poumon vert» de la commune bien avant que les préoccupations écologiques
n’existent. Ce capital qui profite & tous mérite d*étre préservé voire mieux protégé.
Apres analyse du futur PLU, nous avons été étonnés de constater le classement de
cette zone en simple zone « A », ne pensez-vous pas qu’il serait préférable de classer
toutes ces parcelles en zone « AC», afin d’interdire toute constructibilité. Elle
propose en raison de la nature du vallon qui rejoint « les couloirs écologiques » entre
le bourg et Barentan et qui possédent toutes les caractéristiques d’une Aire de
Valorisation de I’ Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P), ex ZPPAUP, qui serait en
conformité avec le SCOT,

R 1- Madame FRADIN Monique, Ferriéres sur Sichon :
Dépose un cowrier : entretien sur emprise de sa parcelle ZA 301 (Voir C5, déja
argumenté)

R 2 -- Madame Sylvie et Didier LEPORTOIS, Le Vernet :

En notre qualité de propriétaires des parcelles situées au lieu-dit Verduizant,
références cadastrales : ZE 0913 et ZE 256. Nous attirons votre attention sur le fait
que ces 2 parcelles d’une surface respective de 1500 m? et 2500 m? constituent trés
précisément des dents creuses. Une demande de construire pour la parcelle ZE 0313 le
24.02.2017, demande ayant pour objet I’édification d’un batiment 4 usage d’habitation
que nous escomptons louer & notre fils qui exerce son activité professionnelle sur la
parcelle mitoyenne. Un sursis a statuer d’un an a été apposé A notre demande par le
maire de la commune. Ces deux parcelles enclavées de surfaces réduites et proches du
bourg, ne peuvent faire I’objet d’une exploitation agricole, ne présentent auctin intérét
environnemental (clles sont d’ailleurs déja cléturées et ne permettent pas la circulation
de la faune sauvage, ne constituent en aucun cas des points de vue remarquables, sont
déja desservies par les réseaux routiers et de fluide (gaz, électricité, tout & I’égout)
leurs aménagement ne nécessitant aucun investissement financier supplémentaire de
la part de la commune. Ces 2 parcelles ont été acquises 'une en 1990 et PPautre en




1996 avec statut de parcelles constructibles, Leur changement de statut ne pourrait
aboutir qu’a la constitution de 2 friches stériles sans bénéfice pour I'intérét général.
Nous demandons donc que le statut de parcelle constructible soit maintenu pour ces
deux parcelles. {ci-joint photocopie sursis 4 statuer)

R 3 - Madame et Monsieur Aimée RODDIER et Alain RODDIER, Le Vernet :
Nous avons appris au regard du projet d’élaboration du PLU que nos parcelles
128,129 et 130, sont situces en zone naturelle. Ces parcelle ont été acquises pour un
prix élevé en zone constructible. Leur souhait est que leur fils puisse construire sur ce
bien familial,

R 4 — Monsieur Cédric FELIX, Le Vernet :

Projet déja évoqué sur un courrier en C22: il souhaite pouvoir construire sur sa
parcelle ZB 0359, léguée par ses grands-parents, sur le haut du terrain d’une
superficie de 2500 m?, au vue de la viabilité existante.

R 5 — Madame GAUTIER et Monsieur DOIRE, 03200 Vichy :

Propriétaires de la parcelle cadastrée 661 au leu-dit « la Loue ». Les parents qui
habitent sur la commune du Vemet depuis plus de 40 ans Pont fait héritier. lis
souhaitent avoir une partie de ce terrain constructible, en effet ils habitent
actuellement Vichy et adhérent 4 plusieurs associations sur la commune du Vernet et
souhaitent faire construire sur cette parcelle en raison de leur attachement & cette
comntune. Pour cela seulement 1000 m? leur serait utile.

R 6 — Monsieur Alain BELLOT, 03300 La Chapelle :

Propriétaire de la parcelle ZB 706, la zone constructible du POS prolongement de la
parcelle 409. Deux CU ont été accordés 4 la condition de mettre aux deux terrains
Peau et I"électricité ce qui a été fait. Un terrain a été vendu, ' autre terrain « B » sur le
plan d’une superficie de 2054 m? se trouve avec le nouveau PLU en dehors de la zone
constructible (zone A) alors qu’il est viabilisé (coffret électricité ainsi que eau & la
limite de la parcelle .

R 7 — Monsieur Alain Bellot, 03300 La Chapelle (2™ observation)

Projet lotissement en 2009 parcelle ZB 708, projet approuvé par la commune et
validé. Nous étions 2 la phase de fin d’étude. Tout est calé, les plans sont réalisés ainsi
que les appels d’offres.

Je découvre que le nouveau PLU met cette parcelle en dehors de la limite
constructible (zone A). Nous avons mis plusicurs années pour faire approuver ce
lotissement et le rendre attrayant pour faire respecter Penvironnement.

Merci de prendre en considération ma requéte.

R 8 — Monsicur Thierry PRIEUR, Le Vernet : ((bservation orale)

Propriétaires de parcelles dans la future O.A.P des Petits Prés, et destinataire d'un
coutrier envoyé par EPF Auvergne, mandaté par la commune, il demande des
renseignements sur le bien-fondé de cette procédure (futur PLU en phase
d’élaboration) et consulte le dossier.




