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DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 28 FEVRIER 2019

Le Conseil Communautaire de Vichy Communauté -~ Communauté
d’ Agglomeration, légalement convoqué, s'est réuni 4 I’'Hotel d” Agglomération Vichy
Communauté, en session, sous la présidence de Monsieur Frédéric AGUILERA,
Président.

Présents .

M. Frédéric AGUILERA, Président.

Mmes et MM, E. CUISSET - J.S. LALOY - M. AURAMBOUT - J. GAILLARD
- J. KUCHNA - JM. GERMANANGUE - R, MAZAL - C. BENOIT - A.G.

CROUZIER - A. DUMONT - F. GONZALES — P. MONTAGNER - J.
TERRACOL (& partir de la question n1°4 A/), Vice-Présidents.

Mmes et MM. F. MINARD ~ F. SENNEPIN - F, DUBESSAY — N. RAY -~ I,
ROIG - IM. GUERRE - C. CATARD - C. SEGUIN -~ F. SEMONSUT - P.
COLAS —~R.LOVATY - C. BERTIN ~ A. CORNE - F, HUGUET - }. COGNET
- H. DUBOSCQ - P SEMET (de la question n°1 & la n°14 et a partir de la n°19) -
JY, CHEGUT — MC. VALLAT - M. LAZZERINI — N. COULANGE - A.
GIRAUD — M. MONTIBERT - JD. BARRAUD - G. DURANTET - B. AGUIAR
-~ C. FAYOLLE - G. MARSONI — C. DUMONT — E. GOULFERT -~ A.
CHAPUIS - M. MERLE - C. BOUARD -- P. BONNET - G. MAQUIN ~ C.
MALHURET ~ E. VOITELLIER ~ YJ. BIGNON - B. KAJDAN (de la question
n® & lan®l & la n°4 C/) - M, JIMENEZ - JJ. MARMOL - 8. FONTAINE — W.
PASZKUDZKI - MO. COURSOL - JI. GUITARD - F. SKVOR - M.J. CONTE
(de la question n°1 a la n®9 D/ et & partir de la n°12) — C. LEPRAT ~ JP. SALAT,
Conseillers Communautaires,

formant la majorité des membres en exercice.

Absents ayant donné procuration : Mmes et MM. I.P BLANC a C. CATARD -
A. DAUPHIN 4 A. CORNE - J. BLETTERY 4 Mme COULANGE - M. GUYOT
a Mme E. CUISSET, MC. STEYER & G. MAQUIN - C. GRELET 4 JI.
MARMOL - B. KAIDAN a JL. GUITARD (a partir de la question n°4 D) - C.
POMMERAY a F. SKVOR Conseillers Communautaires.

Absents représentés par leur suppiéant : Mme et MM. M. MORGAND par M.
S. DELABRE (de la question n°l a la n°8 et a partir de la n°9 C/) - F.
BOFFETY par . THOMARAT, Conseillers Communautaires.

Absents excusés : Mme et MM. L. DELUNEL - F. SZYPULA, Vice-Présidents.

M. B. BAYLAUCQ - M. CHARASSE - JM. BOUREL, Conseillers
Communautaires,

Secrétaire : M. I.S. LALOY, Vice-Président.

Monsieur le Président,

Vu les articles L5111-4 et 1.5216-1 du Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu Particle 2298 du Code Civil,

Vu les statuts de Vichy Communauté, et notamment sa compétence en matiére
d’équilibre social de I’habitat,
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Vu la délibération n°22 du Conseil Communautaire en date du 24 mars 2016 modifiant les
modalit€s de garanties d’emprunt de Vichy Val d” Allier en matiére de logement social,

Vu la demande de garantiec d’emprunt adressée & Vichy Communauté le 11 décembre 2018
par ALLIER HABITAT concernant la réhabilitation de I’ensemble du patrimoine immobilier du
quartier de Presles a Cusset, constitué de 364 logements. :

Vu le Contrat de Prét N°89399, joint en annexe, signé entre ALLIER HABITAT et la
Caisse des Dépots et Consignations, présentant les caractéristiques suivantes :

PAM amiante
e . PAM Lco-prét PAM
Caractéristiques
Montant du prét 3895000 € 7127 600 € 391 000€
Montant garanti 10 % 389 500 € 712760 € 39 100€
DPurée de la période annuelle annuelie annuelle
Durée amortissement 25 ans 35 ans 25 ans
Taux d ntérét révisable Livret A -0.25% Livret A +0.60% Livret A -0.25%
Taux de progression 0% 0% 0%
Préfinancement aucun Aucun aueun
Modalité de révision DR DR DR

Considérant que le complément de garantic d’emprunt (90%) sera apporté par le
Département de P’ Allier,

En vertu des modalités de garanties d’emprunt défintes par Vichy Communauté en matiére de
logement social, il est proposé au Conseil Communautaire d’approuver les dispositions suivantes :

Article 1 : Vichy Communauté accorde sa garantie 4 hauteur de 10% pour le remboursement
d’un Prét d’un montant total de 11 413 600 euros souscrit par ALLIER HABITAT auprés de
la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du contrat de prét N°89399 constitué de 3 lignes du Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

Article 2 : la garantie est apportée aux conditions suivantes :

La garantie de la communauté d’agglomération est accordée pour la durée totale du prét et
jusqu'au complet remboursement de celui-ci, et porte sur I’ensemble des ‘sommes
contractucllement dues par ALLIER HABITAT dont Pemprunteur ne se serait pas acquitté &
la date d’exigibilité,

Sur notification de I’'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépdts et Consignations, Vichy
Communauté s’engage dans les meilleurs délais 4 se substituer & ALLIER HABITAT pour
son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce réglement.

Article 3 : Vichy Communauté s’engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.
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Apres en avoir délibéré, le Conseil Communautaire décide :

- d’accorder la garantie d’emprunt de Vichy Communauté au bailleur ALLIER
HABITAT, & hauteur de 10%, pour le remboursement d’un prét d’un montant de 11 413 600
euros souscrit aupres de la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les conditions du contrat
de prét N°89399,

- charge M. le Président et M. [e directeur général des services de [*exécution et de la
publication de ces décisions.

.............................................................................................................

Fait et délibéré, a I'unanimité, en I'Hotel d’Agglomération Vichy Communauté, le
28 février 2019,
Les Conseillers Communautaires présents ont signé au registre.




FRU0SO-PRODGE V213 pags 1/24
Conire? ge prét n® asaespﬁqumnteur el rercisti]

www.groupecaissedesdepots. fr

E£TABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS DEPARGNE

CONTRAT DE PRET

N® 88399
Entre
ALLIER HABITAT - n® 0002768583

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Paraphes

| rd VS ]
Calsse des d6p&is of consignaiions
85 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 83012 CLERMONT-FERRAND CEDEX 1 - Tél:047343 1::; }54-«

Télécopie: 04 73355380
auvergne-rhone-alpes@calssedesdepots fr




Efmprurteur n* GO0276883

K 2124

FROGS0-PRICEE V213
Comrat de prit o* 893

i

>

vww groupecaissedesdenols.fr

ETABLISSEMEMT PUBLIC
DIREGTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE FRET

Entra

ALLIER HABITAT, SIREN n® 270300023, sis(e) 27 RUE DE VILLARS CS 50706 03000
MOULINS,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « ALLIER HABITAT » ou « I'Em;:ruﬂigur »,
DE PREMIERE PART,

atf:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par ia loi du 28
avril 1818, codifiée aux ariiclss L. 518-2 et suivants du Code monéiaire et financier, sise 56 rue

de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « 1a Caisse des Dépodts », « la CDC » ou « lg Préteur»
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « [a Partie »
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ARTICLE4 OBJET DUPRET
Le présent Contrat est destiné au financement de Yopération CUSSET "Cité de Presles” 442 logements, Parc

soctal public, Réhabilitation lourde / Restructuration de 364 logements situés Allée Mesdames, Avenue de
Vichy, Rue Plerre Boubet 03300 CUSSET,

1

ARTICLEZ2 PRET

Le Préteur consent & Emprunteur qui I'sccepts, un Prét d'un montant maximum de onze millions
quatre-cent-treize mille six-cents euros (11 413 800,00 suros) constitué de 3 Lignes du Prat.

Ce Prét est desting au financement de {'opération visée a PArdicle « Objet du Prét» el selon Paffectation
suivante

« PAM Amtante, d'un montant de frois-cent-quatre-vingt-onze mille euros (391 000,00 suros) ;
w PAM, d'un montant de sept millions cenbvingt-sept mille shx-conts euros (7 127 600,00 euros) ;

« PAM Ecoprét, dun montant de irois millions hulbcent-gualtre-vingt-guinze mille suros
(3 895 900,00 euros);

Le moniant de chague Ligne du Prét ne pourra en aucun cas &lre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entrs chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Arficle « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
s Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusgu'au paiement de la derniére échéance du Prét,

ARTICLE 4 TAUXEFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a VArlicle « Caractéristiques Financldres de chague Ligne du
Prét », est donné en respact des dispositions de l'arficle L, 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est caleulé pour feur durée totale sans remboursement anticipé, sur fa base
du taux d'intérét initial auguel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires

a Poctrol du Prét,

F‘_araphes
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ARTICLE 5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contral, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
sulvante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, cerlificaf, autorisation, licence, approbation,
riotarisation ou snreglstrement. _

Le « Contrat » désigne fe présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants,

La « Courbe de Taux de Swap Eurlbor » désigne la courbe formée par la sfructure par termes des taux de
swap Euribor, Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (faux de
swap « mid » comrespondant a la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour Ia Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toute aufre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait notifiée par le Préteur & I'Emprunteur ou {ii), en cas d'absence de publication pour
une malurité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée 4 partir du {aux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celu publié pour une durée immédiatement supérieurs.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation, Ces taux sont {i) publiés pour différantes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & Ia moyenne enire le taux demandé ou ¢ bid » el le taux offert ou « ask ») 2 'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIB0 Index> (faux London composite swap zéro coupon pour inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient
nofifiées par le Préteur & I'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour une maturité donnee,
déterminés par interpofation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié powr une durée immédiatement
inféristire et de celui publié pour une durée immédiatement supérisure,

La « Date de Début de Ia Phase d"Amoriissement » correspond au premier jour du mols suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la

Durée de Ia Phase dé Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de palement des iniéréls et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée & comptler de la Date de Début de la Phase
d'Amoriissement,

La « Date &’Effet » du Contrat est 1a date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que Ia (ou les) condition(s) stipulée(s) & 'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date

Limite de Validitd du Contrat » a (ont) été remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de fa Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premigre échéance sl ia Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét

comporte Une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne (i) la législation de I'Union Européenne {en ce compris ses principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (i} tous traltés internationaux

applicables,
Paraphes
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La « Durée de Ia Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de fa Phase d'Amortissement et la derniére Date «('Echéance.

La « Durés totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la demniére Date d'Echéance,

La « Durée de 1a Phase d'Amortissement de la Ligne du Prat » désigne la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance,

La « Garantle » est une sQreté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir fe palement de sa créance en cas
de défaillance de IEmprunteur.

La « Garantie publinue » désigne I'engagement par leque] une collectivité publique accorde sa caution 8
PEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Lighe du Prét en cas de défaillance de sa

part,

U« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét,

L'« index Livrst A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur Ia base de la formule en vigueur décrite & Particle 3 du réglement n°88-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & 1a rémunération des fonds regus par les

établissements da crédit.

A chaque Révision de Pindex Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de sclliciter du Préteur la communication
des informations ufiles concernant fa nouvelle valeur applicable & la prochaine Date 'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de Findex, YEmprunfeur ne pourra remetire en cause la Consolidation de la
Ligne du Pr8t ou retarder e palement des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier index publié et seront révisées lorsque les nouvelles

modalités de révision seront connues,

81 le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminéss par le Préleur en accord avee
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définles,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour suvré » désigne tout jour de la semaine autre que fe samedi, Je dimanche ou jour férié légal,

La « Ligne du Prdt » désigne la ligne affectée A la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci,
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a 'établissement d'un tableau d'amortissement qui Jul
est propre. Son montant correspond & la sormme des Versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajouiés Je cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréls

capitalisés lids aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 el suivants du Code monélaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chague Ligne du Prétl, Ia période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effel, durant laguelle
VPEmprunteur rembourse le capital préié dans les conditions définies a VArdicle « Régloment des

Echéances », ol allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.
Paraphes
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La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la périade
débutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet ef s'achevant 2 mois avant Ja date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant cefte phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise & disposition de Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prat. Son montant ne peut pas excéder celui stipylé & I'Ardicle « Prat ».

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation » (PAM) est destiné a financer Famélioration ou la réhabllitation des
logements & usage localtif social st intermédiaire sociaux.

Le « Prét Amélloratlon / Réhabilitation Eco-Prét » (PAM Eco-Prét) est destiné au financement d'opérations
de réhabilitation thermique de logements sociaux situés en métropole et dans les départements de
'Outre-Mer, et ayant fait 'objet d'un audit énergétique selon fa méthode TH-CE ex ou, pour les immeubles
achevés avant 1948, d'un DPE fondé sur le relevé des consommations réelles. Par dérogation, pour les
opérations de réhabilitation thermique de logements sociaux situés dans fes départements de FOutre-Mer,
une combinaison de travaux d'économie d'énergie doit étre réalisée dans les batiments.

Le « Prét Amélioration / Réhabilitation Amiante » (PAM Amiante) est destiné au financement d'opérations
de réhabilitation de logements locatifs sociaux présentant de 'amiante et situés en métropole ainsi que dans
les départements d'outre-mer. Ce Prét s'inscrit dans le cadre de la mobilisation de FEtat pour une rénovation

desdits logements dans un contéxte de sécurité sanitaire.

La « Révision » consiste & prendre en comple la nouvelie valeur de I'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité » (DR) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi
que le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de index.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre llndex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturilés sur la page Bloomberg <IRSB 19> (laux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les aulres cas), taux composites Bloomberg potr fa Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 & 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute aulre page Bloomberg ou Reuters o
toute aulre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seralt notifiée par le Préteur 3

{'Emprunteur,

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné ef pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ol en poinis de base par an) fixe z&ro coupon {déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera eéchangé contre Vinflation cumulée sur la durée du swap (l'indice d'inflation est identique 2
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pagss de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Infiation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid» dans les autres cas) & 'aide des codes <FR8WI1 Index> & <FRSWIS0
Index> {taux London composite swap zéro coupon pour Vinflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Retters ou toute auire page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seralent notifiées par le

Préteur & VErnprunteur.
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La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, la valeur
actualisée de chacun des flux de Versements ot de remboursemsnts en principal et intéréts restant a courr,

Dans e cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés

- sur la Gourbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'Index Euribor;

-sur ia Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de index F'inflation ;

- sur une combinalson de la Courbe de Taux de Swap Eurlbor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,

dans le cas des index Livret A ou LEP,

Les échéances calculées sur la bass du taux fixe ou des scénarios définis cl-dessus, sont actualiséas sur ia
Cowrbe de Taux de Swap Eurlbor zéro coupon,

Les courbes utilisées sont celles en vigueur fe jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise & disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét,

RTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat ef Fannexs devront &tre refournés signés au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diment complété, paraphé & chaque page et signé 2 Ia

derniére page ;
- soit electroniguement via le site www.prets.caissedesdepots.fr si 'Emprunteur a opté pour la signature
électronique | la signature sera alors apposée électroniguement sans qu'il soit besoin de parapher Jes

pages.

ie contrat prendra effel & la date de réceplion du Contrat signé par Pensemble des Parlies et aprés
réalisation, & la satisfaction du Préteur, de la {ou des) condition(s) ci-aprés mentionnéa(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) & la date du 25/01/2019 le Prétaur pourra considérer
la présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de {ou des) acte(s) conforme(s) habilitant e représentant de |'Emprunteur & intervenir au
présent contrat,

ARTICLE?7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordenné au respect des dispositions suivantes ;

~ que 'autorisation de prélévernent solt retournée au Préteur signée par un représentant de I'Empruntsur
habilité ;

- quil n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur & fun quelconque des engagements prévus a FArficle
« Déclarations ef Engagements de 'Emprunteur » ;
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGHE

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipde, visé a 'Ardicle « Remboursements Anticipéds of Leurs Conditions
Financléres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que FEmprunteur justifie au Préteur Fengagement de Fopération financée tel que précisé a I'Article « Mise &
Disposition de chague Ligne du Prét»

- e 'Emprunieur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) ;
e Autorisation d'emprunt
Garanties conformes
=  Ordre de service

A défaut de réalisation des condilions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant {a date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans l'impossibllité de procéder au Versement des fonds a cetle date.

ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat, Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Arficle « Conditions Suspensives au Versement de chague Ligne du
Prét », & la conformité et & Peffectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a ia justification, par
'Emprunteur, de Fengagement de Popération financée notamment par la production de fordre de service de
démarrage des fravaux, d'un compromis de vente ou de foute auire pléce préalablement agréde par le

Prateur.

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chagque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur & FEmprunteur, Cet échéancier est positionné 4 la Date Limite de Mobitisation des

fonds,

Le premier Versement est subordonné & la prise d'effel du Contrat et ne peut infervenir moins de dix {10}
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et Jo dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation,

Il appartient & TEmprunteur de s'assurer que 'échéancier de Versements correspond a I'opération financée ou

de le modifier dans les conditions ci-aprés :
toute medification du ou des échéanciers de Versements doif étre ;
- soit adressée par 'Emprunteur au Prétsur par loftre parvenue au moins dix {10) Jours ouvrss avant ia date

de Versement prévue initialement,
- soit réalisée par I'Emprunteur directement sur le site : www.prets.caissedesdepots.ir en respectant un délai

de trois {3) Jours ouvrés enire Ia date de demande &t [a nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.
Le Préteur se réserve le droit de requérir de FEmprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Pré{, si la somme des Versements est inférisure au
montant de la Ligne du Pré&, le montant de fa Ligne du Prét sera ramené au montant effectivernent versé dans
les conditions figurant & I'Article « Caractéristiques Financléres de chagque Ligne du Prét ».

En cas de refard dans le déroulement de Fopération, FEmprunteur s’engage a avertir le Préteur et & adapter e
ou les échéanciers de Versemenis prévisionnels aux basoing effectifs de décaissements ligs a Pavancement
des travaux,
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Le Préteur a Ia faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dales prévues 4 Féchédancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement 'Emprunteur

par courtier ou par voie électronigue.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont Vintitulé exact est porté sur 'accusé de réception transmis
a PEmprunteur & la prize d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la facuité de provéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
réserve d'en faire fa demande au Préleur, par leltre parvenue au molns vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement,

Le Préteur se réserve, foutefols, e droit d'agréer les élablissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comples sur lesquels doivent intervenir les Versements.

Paraphes
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ARTICLE 9

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

PAM

wyaw.gioupecalssedesdopots.ir

CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

PAM

Amiante

Eco-prét

5207552

5207554

52075653

391000€

7427600 €

3885000€

0€

O€

0€

Annuelle Annuelle Annuelle
G,5% 1,35 % 0,56%
0,5% 0.5%

25 ans 25 ans
Livret A Livret A Livret A
- 0,25 % 06% - 0,25 %
= 0,5 % 1,35 % 0.5 %
= Annuelle Annuelle Anmnuelle _
2| Amorilssement Amortissement Amortissement o
déduit {intéréls déduit (intérats déduit (intéréts :
différés) différés) différés)
- Indemnité Indemnité Indemnité
actuarielle acluarielle actuarielle 3
Tiede v | DR PR DR ' |
- 0% 0% 0%
?%; ,. t elie! I = _:;»e% Equivalent Equivalent Equivalent =
- Bave do calcnlubsintehls. 30 /360 30 /360 307360 -

Afire puremant #idicalif 61 sne Vatedr conractuetle, fa valeur da Findex & fa date démission du présent Contrat ast de 0.76 % Lhwet A),
2 Lofoy taux Indiquib(s} c-dessus est {sont) sustsplivle(s) da varier en fonclion des vasalions de Hindexdo la Ligne du Prat.
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DIRECTION DES FONDS D'EPARGHNE

L'Emprunteur reconnalt que, conformément & la réglementation en vigueur, fe TEG susmentionné, calculé
selon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une péricde de mois normalisés ef rapporté &
une année civile, sst fourni en tenant comple de I'ensemble des commissions, rémunérations et frals, dont les
frals de garantis, supportés par 'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de Pinstruction de

chacgue Ligne du Prét,
Potr Pavenir, 1e Préteur et 'Emprunieur reconnaissent ewresvsémeni pour chaque Ligne du Prét, que:

~ le TEG du fait des parlicularités de taux notamment en cas de faux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectud sur I'hypothése d'un unique Versement, & la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amartissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicalif ne sauralt &tre opposable au Prateur en cas de modification des informations
poriées a sa connalssance,

Et, FEmprunteur reconnait avolr procédé personnellement a toutes les estimations qu'il jugeait nécessalres &
Yappréciation du colit fotal de chaque Ligne du Prét.

Les frais de garantie, visés cl-dessus, sont intégrés pour le caleul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu A FArticle « Garantle »,

ARTIGLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES DACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque varlation de lindex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur fa communication des
informations uliles concernant les nouvelles valeurs applicables & fa prochaine Date d'Echéance de chaque

Ligne du Prét,

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, I'actualisation du {ou des) taux spplicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés,

Letauxdintérét ef, 1e cas échéant, le taux de progressivité de 'échéance indigués & FArlicle « Caractéristiques
Financigres de chague Ligne du Prét », font I'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d’Effet du
Contrat, en cas de variation de {'Index.

Les valeurs actualisées sont calculgées par application des formules de révision indiquées ci-aprés,

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Paraphes
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Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
{1 et e taux annuel de progressivité (P) indiqués 2 I'Article « Caractéristiques Financiéres de chague Ligne
du Prétw» et aclualisés, comme Indiqué ci-dessus, sont révisés & fa Date de Début de la Phase
d'Amertissement puis & chague Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les condifions ci-aprés définies ;

-Le taux dintérat révisé (I de la Ligne du Prét est déterminé selonla formule : I'=T+M

ol T désigne le taux de Findex en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue a Article
« Caractéristiques Financléres de chague Ligne du Prét » en vigueur & la Date d'Echéance de la Ligne du

Prét.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant & courir. I
s'applique au capital restant do et, le cas échéant, & Ia part des intéréts dont le réglement a été différé.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est détermind selon la formule :
P'= (14) (14P)/ (141) - 1

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement dventuelle, le taux
d'intérét de chague Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramené & 0 %.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

l.es intéréts dus au fitre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de caleui décrites ci-aprés.

O () désigne les intéréts calculés & terme échu, {K) le capital restant dit au début de Ia période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (f) le taux o'intérét annuel sur la période.

1=K x {1+ "base de caloul’ .1}

La base de caleul « 30 / 380 » suppose que Fon considére que tous les mois comportent 30 jours et que
Fannée comporte 380 jours,

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chague Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au litre de la
premitre échéance seront déterminds prorata temporis pour fenir compte des dates effectives de Versement

des fonds.

De la méme maniére, les intéréls dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des medalités définies & PArticle « Caractéristiques Financidres de

chague Ligne du Prét »,
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, l'amortissement du capifal se fera selon le ou les profils d'amortissements
chaprés.

Lors de Pétablissement du tableau d'amortissement o une Ligne du Prét avac un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréis ot I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Frét. Ce
dernier se voit dédult el son montant correspond 4 la différence entre le montant de 'échéance et celul des

intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentiorinées aux Articles
« Caractéristiques Financidres de chagus Ligne du Prét » et « Détermination des Taux »,

Si fes intéréls sont supérieurs & 'échéance, alors ia différence entre le montant des intéréls et de V'échéance
constitue les Intéréls différés. Le montant amorti au fitre de la période est done nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur pale, & chague Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus, Ce montant esf déterminé selon les modalités définies & FAricle « Caractéristiquas

Financidres de chague Ligne du Prét »,

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di ef la répartition des
échéances entre capital et intéréls, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les palements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & Fautorisation donnée par FEmprunteur 4 cef effet,

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant F'obligation d'utifiser le réseau des comptables publics font
Pobjet d’un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Calssler Général

de Ja Caisse des Dépdis & Paris.

Les pajements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissiar Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvié suivant celui de Péchéance si ce jour n'est pas un jour

ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

Le présent Prét n'est soumis 3 la perception d'aucune commission d'instruction,
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :
L'Emprunteur déclare et garantit au Prétsur :
- avoir pris connalssance de toutes les dispositions et pidces formant le Contrat el les accepter;

- qu'it & la capacité de conclure et signer le Conirat auquel I} est Partie, ayant obtenu toutes les auterisations
nécessaires & cet effef, ainsi que d'exécuter Jes obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficier d'un délai de rétractation & compter de la conclusion du contral ;

- qu'i a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnatt avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes les

informations utiles et nécessaires ;
- la conformité des décisions jointes atncoriginaux et rendues exéculoires

- [a sincérité des documents fransmis et notamment de la certification des documents comptablss fournis et
Pabsence de {oute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en élat de cessation de palement et ne fait 'objet d'aucune procédure collective ;
- qu'il n'a pas déposé de requéte en vue de Pouverlure d'une procédure amiable le concernant ;
- Pabsence de recours de quelque nature que ce soit & 'encontre de Fopération financée ;

- qu'il & été informé que le Préteur pourra céder el/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son aceord ne soit préalablement requis,

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :
Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage &

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & FArlicle « Objet du Prét» du Confral. Cependant,
Putilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre que celul défini & I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser Ie Prét aux Dates d'Echéances convenues |

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre lincendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans Paccord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute fa durée de remboursement du Prét, a Pexception de celles qui pourraient étre priges, le cas
é&chéant, par fe(s) garant(s) en contrepartie de Fengagement constaté par PArticle « Garanties » du Contrat;

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer el fou faire en sorte que
celles-cl néoessaires ou requises pour réaliser l'opération sont délivrées et maintenues en vigueur ;
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- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour F'opération financée dans les cas
ol celui-cl n'a pas élé préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, Ia
propriété de tout ou pertie significative des blens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a 'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son comple et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouwrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabllité de 'Emprunteur comme de {ous es intervenants pour tous

dommages aux avolsinants ou aux existants ;
- entretenir, réparer sf renouveler les actifs utilisés dans le cadre de Fopération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & 'équilibre financier de Popération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'évanement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet ;

¢ detransformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, appor partie! d'actif, fransfert
universel de patrimoine ou foute aulre opération assimilée ;

e demodification refative & son actionnariat de référence et & Ia répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel assoclé/actionnaire ;

« de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des 8A d'HLM au sens des dispositions de I'arficle L.422-2-1 du Code de a construction et de

Phabitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, ia vocation sociale de Popération financée et justifier du
respect de cet engagement par P'envol, au Préteur, d'un rapport annuel dactivité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et complables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionne! budgétaire ou tout rafio financier que le

Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournlr & la demande du Préteur, les piéces aitestant de la réalisation de 'objet du financement visé &
PArticle « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer {a pérennité du caractére soclal de 'opération financés ;

= fournir au Préteur, dans les deux années qul sulvent fa date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de l'opération financée par le Prét ;

- tenir des écritures complables de foutes les transactions financiéres ef dépenses failes dans le cadre de
T'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournlr, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, toul renseignement et document budgétaire ou
compiable & jour que le Préteur peut &tre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et 2
permetire aux représentants du Préteur de procéder & toules vérifications qu'ils jugeraient uliles ;

- informer, le cas échéant, le Préleur sans délal, de touls décision fendant & déférer les délibérations de
'assemblée délibérante de VEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépat de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;
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« iInformer, fe cas échéant, le Préteur, sans délai, de {'ouveriure d'une procédure amiable & sa demande ou de
Fouverture d'une procédure colleclive & son égard, ainsi que de la survenance de foule procédure
précontentieuse, contentisuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de fout projet de nantissement de ses parls sociales ou
aclions ;

- informer, dés qu'il en a connalssance, le Préleur de la survenance de fout événement visé & laticle
« Remboursements Anticipés ef Leurs Conditions Financiéres »;

- Informer le Préteur dés qu'fl en a connalssance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
Topération financés, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou

d'en modifier le contenu ;

- informer le Préteur de ia date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trols mois & compler de celle-ti;

- & ne pas céder ou fransiérer tout ou partie de ses droits ou obligations au lifre du présent Contrat sans
autorisation expresse du Préteur,

~ respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements iocatifs soclaux et transmellre au
Préleur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit & un financement de la Caisse des
Dépéts ou d'un établissernent de crédit ayant conclu une convention avec celie-cl;

- solficiter le Préteur pour tout financement compiémentaire pour des travaux d'amélioration portant sur fa
méme opération ; )

- démarrer les travaux dans les six mols suivant 'offre de prét ou dans les douze mois pour les départements
de I'Outre-Mer, et les achever au plus tard 24 mois aprés celte date sauf dérogation expresse ;

- réaliser au moyen des fonds oclroyés, les travaux de rénovation thermigue tels que spécifiés dans la fiche «
Interventions a caractére thermique » ou lorsque la méthode TH-C-E ex est vtilisée, les fravaux préconisés
par l'audit énergétique avec pour objectif de dégager le gain énergétique convent dans la fiche de synthése
standard « Engagement de performance globale » remise lors de finstruction du PAM Eco-Prél. Par
dérogation, fes travaux reslisés dans les départements de I'Oulre-Mer seront spécifiés dans V'« Agrément -
formulaire "de demande d'éco-prét logement social » validé par ia Direction de 'Environnement, de

IAménagement et du Logement (DEAL)

- renseigner, sur le site de fa DHUP puls communiquer au Prateur, 2 P'achévement des travaux siiués en
métropole, la grille normalisée & des fins statistiques, rendant compte du contenu et de la réalisation des

travaux préconisés par Paudit intial ;

- fournir au Préteur, le cas échéant, copie du label réglementaire de performance énergétique obtenu dans e
cadre d'une certification globale justifiant du montant majoré des sommes prétées conformément au
document précité « Engagement de performance globale » dans {'année suivant la date de déclaration
d'achévement des fravaux {ou d'achévement des travaux dans les cas ol une déclaration ne serail pas
obligatoire). Par dérogation, pour les fravaux sifués dans les déparfements de 'Oulre-Mer, fournir au
Préteur, le cas échéant, copie du justificalif établi par un (ou des) cerfificateur(s) de Finscription du batiment
dans une démarche de qualité environnementale et de Fobtention du Label ;
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- communiquer sur simple demande du Préteur cople des relevés de consommation d'énergle (chauffage et
eau chaude sanitaire en collectif) des logements ef batiments & réhabiliter situés en métropole
correspondant aux trois années précédant la réhabilitation ainsi qu’aux trois années suivantes, cople des
factures correspondant aux travaux de rénovation thermlgue réalisés ;

~ réaliser fes opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaqgue Ligne du Prét PAM el dans le respect
des caractéristiques figurant gu fableau « Détall des cpérations de réhabilitation » transmis au Préteur fors

de la demande de Prét,

- rembourser la Ligne du Prét PAM Eco-Prét et/ou Ia Lighe du Prét PAM Amiante octroyge(s) par le Préteur
pour le financement de V'opération objet du présent Préf, dans le cas ol Ia Ligne du Prét PAM finangant la
méme opération ferait l'objet d'un remboursement anticipé, total ou partiel, volontaire ou obligatoire.

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le palement des intéréts alnsi que foutes les sommes contraciuellement
dues ou devenues exigibles au litre du présent contrat sont garantis comme suit ©

Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie | Quolité Garantie {en %)
Collectivités locales CMNTE AGGLOMERATION VICHY COMMUNAUTE 10,00
Collectivités locales DEPARTEMENT DE L'ALLIER 80,00

Les Garanis du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Préf, au cas oll I'Emprunteur, pour quslque molif
que ce soif, ne s'acquitterait pas de foufes sommes contractueliement dues ou devenues exigibles, 3 en
eifectuer le paiement en ses lisu ot place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci

discute au préalable Jes blens de FEmprunteur défaillant,

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chague Garant est
due pour ia tofalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de F'acte portant

Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra éire accompagné du palernent, le cas échéant, des intéréts différés
corfe?pondanis. Ce montant sera calouléd au proreta des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréls courus contractuels
correspondants,

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies & I'Article « Caloul et Paiement des Intéréis »,

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, quil soit volontalre ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par FEmprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détalllées selon les différents
cas, au sein du présent Articls.

Llindemnité pargue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résuifant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur

{es marchés financiers.
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L'Emprunteur reconnaft avolr été informé des conditions financigres des ramboursements anticipés et en
accepte fes dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES

47.1.1 Conditions des derﬁar_;deé de remboaréements aniici;iés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, F'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires fotaux ou partiels & chaque Date d’Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en comple pour 'échéance suivante si le Veisement effectif des sommes est constaté par
fe Prateur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cetie échéance.

La date du jour de caleul des sommes dues est fixée quaranie {40) jours calendaires avant fa date de
remboursemsnt anticipé volontaire souhaitée. '

Toute demande de remboursement anticipé volontaire nofifiée conformément 4 PArticle « Notifications » doil
indituer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce{s) remboursement(s) anticipé(s) doit{doivent} intervenir.

Le Préfeur jui adressera, trenie cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour Ie remboursement
anticipé volontaire, fe montant de Findemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les

modalités détaillées chaprés au présent article,

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courrie! ou par télécopie, selon les
modalités définies & 'Arlicle « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
caleul de l'indemnité de remboursement anticipé volontalre.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de I'indemnité,

17.1.2 Conditions financiéres des remboursemenis anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détailiées a I'Arlicle « Caractéristiques Financiéres de chagque Ligne du Préf ».

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anficipés volontaires donnent également lieu 3 la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuariefie dont Ie montant sera égal & la différence, uniquement
lorsque celle-ci est positive, entre fa « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anlicipation, augmenté des intéréts courus non échus dus & ia date du remboursement

anticipé,
En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérisures sont recelculées, par application des

caractéristigues en vigueur & la date du remboursement, sur la base, d'une parl, du capital restant di majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants ef, d'auire part, de ia durée résiduelie du Prét.
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

~tout impayé & Date d’'Echéance, ces derniers enfraineront également 'exigibilité d'intéréts moraloires ;

- perte par FEmprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé 4 une persenne non éligibfe au Prét etfou non agréée par le Préteur en ralson de
ia dissolution, pour gquelque cause que ce solt, de 'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne confractualisant pas avec Ia
Calsse des Dépots pour Facquisition desdiis logements ;

- non respect par FEmprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
soclaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & objet du Prét tel que défini a PArticle «Objet du Prét»
du Contrat ;

- non respect de {'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a Article « Péclarations et Engagemenis
de VEmprunteur », oU en cas de survenance de F'un des événements suivants ;

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de PEmprunteur ou de F'un des associés de

PEmprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;
e la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, alont) été rapporiée(s), cesse{nt) d'éire

valable{s) ou pleinement efficace(s), pour quelgue cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires cl-dessus donneront lieu au paiement par FEmprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7 % du montant total des sommes exigibles

par anticipation.
17.2.2 Deuxidéme cas entrainant un remboursement anticipé oblligatoire

Toules sommes conlractueliement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
dans les cas suivants :

~ cesslon, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Pré, sauf dispositions législatives ou
réglementaires confraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits résls immobiliers détenus
par YEmprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendan! & modifler ou a annuler les autorisations administralives
nécessaires & la réalisation de l'opération ;

~ maodification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de 'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ot de la gouvernance de FEmprunteur, n'ayant pas obfenu Paccord

préalable dy Préteur ;
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- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur,

les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront fieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la fol, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur 4 1a date du remboursement anticipé.

17.2.3 Trolsiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent [a date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans lannée qui suit I'élaboration de la fiche de clbture d'opération, a rembourser les sommes

trop pergues, au litre du Contrat, lorsque;

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de l'opération ;

- le prix de revient définitif de F'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét,

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale & celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul pafement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants

- vente de logement faite par F'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contraciualisant avec la Calsse des
Dépdts, dans les conditions d'octroi de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de 1a politique de la ville (Zone ANRU).

De plus, & défaut de production dans 'année sulvant Ja date de déclaration d’achévement des travaux {ou
d'achévement des ravaux dans le cas ol une déclaration ne serait pas obligatoire), de la cople du label
réglementaire de performance énergélique obtenu dans le cadre d’'une cerification globale justifiant du
montant majoré des sommes prétées, conformément au document précité « Engagement de performance
giobale », ou bien du justificetif de la démarche de qualité environnementale, a somme des montanis
correspondant & la majoration octroyée & chaque Ligne du Prét PAM Eco-Prét sera immédiatement exigible et
une pénalité égale 4 7% de la somme exigible sera due par FEmprunteur au Préteur,

Dans Phypothése ol les travaux de rénovation thermiqueé rédlisés n'ont pas permis d'atteindre Ia peiformance
énergélique rendant PObjet du Prét éligible au PAM Eco-prét, et ce conformément aux stipulations prévues
dans les pigces justificatives « Intervention & caractdre thermique» et « Engagement de performance
global », ou bien « Agrément ~ formulaire de demande d'éco-prét logement social », le PAM Eco-prét sera de
fait requalifié en PAM ef aux conditions de taux de celul-ci, soit un taux d'intérét égal & TLA + 0.680 % (60

points da bass).

En outre, celle requalification ne donnera pas lieu & 'établissement d'un avenant au présent contrat,
Néanmoins si I'acte de garantie fait référence au taux d'intérét du PAM Eco-prét, alors un nouvel acte sera

exigé par le Préteur,
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RTICLE18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée 4 la date d'exigibilita,
porte intérét de plein droit, dans toute ja mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base),

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticlpation s'entend de la date du fait générateur de
Yobligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a &6 constaté par le

Préteur.

l.a perception des intéréls de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octrol de
délal de palement ou une renonclation a un droit quelcongue du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité 4 tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec fe montant Impay$, &'ils sont dus pour au moins ung année entiére au sens de Farticle 1343-2 du Code

civil,

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

l.e Préleur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au tifre du Contrat ou de tout document 8’y
rapportant du seut fait qu'il s'abstient de 'exercer ou retarde son exarcice,

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Conirat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & FArticle « Caractéristiques Financléres dg

chagus Ligne du Prét » &, le cas échéant, 3 I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteur {y compris les demandes de Prat(s)) peuvent étre
effectuées soit par courriel solt via le site hilps:/iwww.prets.caissedesdepots.fr/ par un représentant de
{Emprunteur diment habilité. A cet égard, FEmprunteur reconnait que foute demande ou nofification émanant
de son représentant dOment habilité et transmise par courriel ou via le site indiqué ci-dessus Fengagera au
méme titre gu'une signature originale et sera considérée comme valable, méme si, pour fa bonne forme, une

lettre simple de confirmation est requise,

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour Fentigre exécution des présentes et de leur sulte, les Partles font élection de domiclle, 4 leurs adresses
cl-dessus mentionndes.

En cas de différends sur l'interprétation ou 'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable,

Paraphes

2 BRVAS
Calsse des dépdis et consignations
86 BO FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 63012 CLERMONT-FERRAND CEDEX 1 - Tél: 047343 “!23;?}35

Téléeopie : 04 73 35 63 88
auvergne-rhone-alpesfcaissedesdepots.ir
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris,

Faraphes

g3 VS
Calsss dos dopdis ef consignallons ”
85 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 - 83012 CLERMONT-FERRAND CEDEX 1 - Té: 047343 '%%}234"

Téléeopie : 0473 3553 89
auvergne-rhone-alpes@calssedesdepots.fr
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PROCOD-PROCGS
Cordrat de prét o

e ottt e = S —

E£TABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGRE

Fait en autant d'originaux gue de signataires,
Lo, LONOV. 201

Pour i‘Emprunteur,
Civilite: e amea

/ -
Nom / Prénom : \Jr;ﬂc’m(}‘xw ‘305_7
Qualité : Dozecdicee g e
Dment habilité(e) aux présetites

Cachet of Signature ©

™ Allier Hobitol

& r!“ﬂf‘;{’ P“b;%ii if;(&b i{-?

. Véronigue JOLY

Calsse des dépdts ot consignations

%

wwnw grotipecaissedesdepots.fr

ie,

Civilité :_
Nom /7 Prénom:

Directeur Délégué
Qualité : Awvergne-Lolre-Drome-Ardéche

Diment habilité(e) aux présentes

Cachst et Signature :

Paraphes

Cpy V3]

65 BD FRANCOIS MITTERRAND - BP 445 . 83012 GLERMONT-FERRAND CEDEX 1 - Tél: 0473 43 ’12-'.:.; }34-

Télecoplo ; 04 73 3553 89
auvergne-rhone-alpes@ecaissedesdepots.fr
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Accusé de réception Page 1 of 1

Accuse de réception d'un acte en préfecture

DELIBERATION N° 16 DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 28 FEVRIER
Objet de l'acte : 2019 - GARANTIE D'EMPRUNT ALLIER HABITAT - QUARTIER DE
PRESLES A CUSSET - REHABILITATION DE 364 LOGEMENTS SOCIAUX
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Date de décision: 28/02/2019

Date de réception de I'accusé 07/03/2019

de réception :

.........................................................................................................................................
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Numéro de l'acte : 28FEV2019_16

Identifiant unique de l'acte : 003-200071363-20190228—28FEV2019_16—DE

..........................................................................................................................................
.........................................................................................................................................

Nature de Facte : Délibération

Matiéres de l'acte : 7 .3
Finances focales

Emprunts

Date de ia version de la 28/11/2018

classification :
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