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VICHYCOMMUNAUTE

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du 28 minrs 2018

Le  Conzedl  Communautain:  de Vichy  Comnmnawé  —  Contnnauté
d’ Agglomération, galement convoqué, s'esi réuni A I'Hie! d' Apglomération Vichy
Commwmautd, en session, seus la présidence de Monsieur Fréiféric AGUILERA,
Prisitfent,

Préseals :
M. Fredéstc AGLIM FRA, Président.

Mmes of MM B CUISSET - 35, LALOY (4 pastir de la délibération %8y - F.
SZYPULA (de la délibération n° 4 1 délibération n®L7 et & partic de la
délibdration 1°21) — AL AURAMBOUT {4 pantiv de la délibdestion n°4)
- L GAILLARIDY - 3 KUCHNA - 1M GERMANANGUE - B MAZAL - AG.
CROUZIER - A, DUMONT - F. GONZALES — P. MONTAGNER - 1
DELUNEL - LTERRACOL (& partic de la délibératian =4}, Vice-Présidents.,

Mimes et MM, F. SENNEPIN - ¥, DUBESSAY — N, RAY {4 panir de la
délibération n®6) — L ROIG - LP BLANC - C. CATARD - €. SEGUIN - £
SEMONSUT — P, COLAS - R, LOVATY - A, CORNE - F. HUGUET - L
COGNET - IY. CHEGUT ~ MO, VALLAT — M. LAZZERINE - AL
MORGAND -~ UM, BOUREL — N, COULANGE — A, GIRAUD — M.
MONTIBERT — JD. BARRAUD - G. DURANTET - B. AGUIAR - C
FAYOLLE ~ G, MARSONE — O DUMONT - M. CHARASSE — £, GOULFERT
{de fa délibdration 5°1 A la délibdeation n°2G et 3 partic de |a délibération n®25) -
M. GUYOT - AL CHAPLHS - 1 BLETTERY- M, MERLE - C. BOUARY - P.
BONNET - C. GRELET — €. MALHURET {& partir de la délibération n°6) -
MCSTEYER (3 panir de B délibération n°14Y - M. JIMENEZ - 33 MARMOL. -
5 FONTAINE - W. PASZREUDZK] - MO, COURSOL - JL GUITARD - F.
SKVOR - C. POMMERAY - MJ CONTE — €. LFPRAY, Conscillers
Communautaires.

formant fa siajoné des mombres en exercice.

Absents avant donné procuraiion s M. S LALOY A F AGUILERA Gusgn©a la
délibdration n®3), Vice-Président.

Moges el BIM. C0 BERTIN a4 AG. CROUZIER - B BAYLAUCQ & MO,
VALLAT — A DAUPRHIN A A, CORNE — P, SEMET 3 F.SKVOR - C.BENOIT
i MO, COURSOL - Y1, BIGNON & 5. FONTAINE - B, KAIDAN & .
GUITARD — G, MAQUIN 3 51 MARMOL — P, SALAT a M. BMENEZ - K.
VOITELLIER & C. LEPRAT -~ IM. GUERRE a B, AGUIAR, Conseitlers
Communanlaires,

Absents excusés @ M. H. DUBOSCO - FL BOFFETY - 1. MINARD, Conseillers
Comnunsattaines,

Secréaire s MW, PASZRKUDZE), Conseiiter Communatiaime,

Monsieur le Président,

YV le Code Génédral des Colectiviids Territariales,




Séance do 28 mars 2019
2

Vu le Code de Flirbanisme et notamment i section 6 du chapitre T welative 4 1a modification du
Plan Local d’Urbanisme encadeée par les articles L.153-36 & L.153-40 of 1..153-45 4 1..133-48,

Vu la foi N°2614-366 du 24 mars 2014 powr 1’Accés au Logement el un Urbanisme Rénové
(ALLUR).

YV la toi N2017-86 du 27 janvier 2017 relative 4 I'Egalité et fa Citoyennetd,

Vu fe Schéma de Cohérence Territoriale de 'apeiomération Viehy Val & Allier approuvé le
18 juitiet 2013,

VY les status de Vichy Communauté, et notariment sa compétence en malidre d aménagement de
Pespace : schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur; plan local d'urbanisime,
document durbanisie en fenant len el carte communale ; création el réalisation de zones
¢'anrénagement concenté d'intérét communautaire,

Vu le Plan Local d*Urbanisme de kz commune de Crenzier-Le-Vieux approuveé par délibération du
Conseil Munieipal en date du 26 avril 2016 et préalablement modifid par délibération du conseil
communautaire en date du 28 septembre 2017,

Va Pamrété n°2018-45 du Président de Vichy Communauté en date du 20 seplambre 2018
prescrivant la moditication simplifide n°2 du PLU de Creuzier-fe-Vieux. Liobjet de la
madilication simplifiée porte sur les points suivants ;

- Augmentation du coceflicient demprise au sol en zone Ui,

- Autorisation de parkings en zone N, sous condition d*un aménagement pavsager ¢t

de Putilisation de matérisux peondables,

Vu la délibération n™43 du comsell communavtaire de Vichy Communavié en date du
20 septerabre 2018 définissant les modalités de la mise & disposition du public du dossier
modification simplifiée n°2 du PLU de la commiune de Creuzier-Le-Vieux,

Vo Favis de fa Mission Régionale &' Auntorité Environnementale Avverane/Rhone-Alpes en dale
du 19 décembre 2018, saisie conlormément & I'atticle R.104-6 du code de IPurbanisme, dispensant
Ja maditication da PLU d wie évaluation envirannementafe,

Considérant que les modalités de mise 3 disposition du public ont bien &8 accomplies,

Considérant que le prajel de modification simplifide a &6 notfic aux personnes assacides
mentionndes aux articles £.153-16 e0 1.153-17 du code de Furbanisme,

Considérant que Jadite medification simplifide n’a enlrainé aucune observation du public e
6 avis expres favorables sans observation au prescription des personnes publiques assocides,

Considérant que la modification simplifide 12 du PLU de {a commune de Creuzier-Le-Vieuy est
préde a ére appronvée,

I est proposé au consell commuaaine

- Diapprowver la medification simplifiée n°2 du 1.4} de la commune de Creuzier-Le-Vieux,
tel guelle est mmexée i ka présente délibération,




Sianee dut 28 mars 2010

- Damoriser M. le Président o son représentant & signer tous les actes subséquents,

- Dit gque conformément & Particle R133-20 du Code de Flrbanisme, 1a présente délibération
sera affichée pendant ur mois au siége de lv Communauté d’ Agglomdération et en Maivie de
Creuzier-Le-Views, que mention de cet affichage sera insérée en caraciéres apparents dans
un joumnal diffusé dans e dépanement, et qu'elle sera en outre publide dans le recuedl des
actes administratifs,

- Le dossier de modification simplifide n°2 du PLU de fa commune de Creuzier-le-Vienx
pourmi élre consulté par loutes les personnes intéressées, sur simple demande, au siége de
Vichy communauté 1 en mairie de Crevzier-Le-Vieus aux jows e1 heures habituels
d'puverure,

Apres en avoir délibéed, le Conseil Commmunautaire décide :

- Fapprowver {es propositions susvisdes,
- de charger M. le Président et M. e directeur pénéral des services de exédetion el
de Is publication de ces décisions.

AEgrat L, mErErEELEaLaEaan

on ¥ichy Communauté,

LAamLaagrtrd e ey TETLEAEFELLI R R RNt rdrwr TETaTrn - LA

Fait el délibérd, a I'unanimité, en I'Hitel & Agplomérati
e 28 mars 2019,
Les Consellters Communnntaires prédentsemt sipné au registre.
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1. Situation

L2 cormmene de Crevzier-fe-Wieux, est siluée dans le quart Sud-Fst du départernent de FAlier
bénsficiant d'une situztion de proximité avec Vichy {commune mitrophe), at sein de i3 région
Auvergne-Rhane-Alpes. Creuzier-le-Vieux sétend sur 11,38km?, est peuplé de 3 310 habitents [#F
§ H5EE an 0L.01.2014) et dépend du canton de Lussel,

2. Historique

Le Plan Local d'lirbaniste de la commune de Creuzier-le-Weox a €18 approuvéd fe 26 aved 2936 par
délibération du conseil municipal et modifié par délibdration du cansell communautaire de Vichy
Communanté en date du 28 septembre 24117,

Depuis be 17 Janvier 2017, la communautéd d'agglomération Vichy Camtmunasute $'est vue transférer Iz

compétence refative aux Plans Locaux d'Urbznisme. C'est pourguoi les grocddures d'édvolntion des
documents d'urbanisme sont menées par Vichy Communauté en concertation avec fa commune.

3. Objet de la modification

Considérant la nécessitd de sowtenir l2 dévelpppement dconomique sur fe tersitoire et notamment
de permetire 'évolition des skeuctures et batiments existants dans les zones industrislles pour que
los entregprises puissent adapter leurs oetils de production sans avoir recours 3 une gonsomimaltion
nouvella de fonder. Il convient d'effectuer des ajustaments dans fe régtement £crit des zones Ul et M.

tes modifications portent sur les points suivants ;

- Augmenter le coefficient d’emprise au sol,
-Autoriser Jes parkings en zone N sous condition d'un aménagement paysager of de Patilisation de
matériaux perméables ;




4, Modification du réglement &crit

Papes A2 article W18 ;

Actuel

ARTICLE U199 - EMPRISE AU SOL

t’emprise au sol des batiments ne peut pas excéder 505% de {a supedicie du terrain.

Futur

ARTICLE U119 ~ EMPRISE ALl S0

L'emprise au sol des bitiments ne peut pas excéder 55% de fa superficie du terrain,

Pages 77 A TR articleN 2

Aciuel

ARTICLE N 2 ~ DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
Enzone M :

i. La restauration, famélioration des batiments existents dont il reste Pessentiel des murs
porteurs et sous réserve gue Memprise au sol initiale du bitiment soit supérieure 3 80 m* de
surface de plancher;

2. LUextension des comstructions d'habilations existantes, dont ks surface de plancher st
comprise entre 45 et 250 m? A la date d'approbation du #lan Local dUrbanisme, ne pourra
excdder 20% de la surface de plancher existants, avec un maximure de 50 m Pour les
batiments existants dont la surface de plancher est superisure & 250 m® 4 la date
d'apprabation du PLU, ke total des extensions possibles ne pourrs excéder 50 m?
supplémentaires.

- Seat exclus du bénéfloe des dispositions précédentes :

= les #bis de jardin et autres locsux gouvant constituer un abi,

- les constrictions pravisoires,

- las renstrictions dont femprise au sol est inféreure 3 45 m2

3. Les constructions annexes aux habitations existantes, sous séserve que leur emprise au sol
totale soit inférieure 3 40 m? {hormis pour les piscines dont §a superficie maximale n'ast pas
réglementée);

4. Les piscines respecteront un retrait maxima! de 5 mddres cafeuld depuis le nu intérieur du
bassin d"au moins une fimite des constructions existantes.

5. Les affoviements et exhausserments do sol & condition qu'ils ne compramettent pas la

stabilité des sols, Mécoulament des eaux et qu'ils ne portent pas attainte au caractére du site;




6. les ouyisges techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérit
coblectif ;

7. Les abris d'animawx dans la fimite de 38 m? demprise au sol et de 4,5 metees de hauteur,

Les occupations du sof citées ci-dessus sont autorisées sous résetve que le caractére de la zone
nslurefl2 ng soit pas mis en csuse et de Is bonne intégration des canstructions dans le paysage.

Dans le seul secteur Npj ;

1- Lo construction et Pextension d'snnexes non accolées au batiment grincipat 4 condition que
leur emprise au sol soit inférietre & 48 m? (I'emprise maximum ne concerne pas les piscines),
que leur hautewr & Fégout ne dépasse pas 4,5 m, gu'elles spient distantes d'un miaximum de
20 m du batiment principa! et dans une limite totale de 250 m%. Pour les bitinients existants
dont fa surface de plancher est supétieure 3 200 m? 3 la date d'approbation du PLU, le total
dfes extensions possibles ne pourra excéder 54 m? supptémentaires.

Dans le sevl secteur Nd :

= Les ouvages technigues & condition gqu'ds scient nécessaires au fondionnement des

equipements et services publics,

- ies alres de stockage 3 condition gu'elles seient nécessaires au fonctionnemant des
dquipements et seivices pubkics,
Les installations de tf et de valorisation des déchets {matéravx inertes} lides a IFactivité de la
zone,
Lz construction, i'aménagement et PVextension de bitiments §igs au fonctionnement des
activités admises dans b tone {déchetterie, ),
Les parcs de stationnentent de véhicules fids & aux usages de la zone.

4

L

Futyd ;

ARTICLE N 2 ~ GLCUPATIONS ET UTIRISATIONS DES SOLS SDUKMISES A CONDITIONS PARTICULIERES
tnzone N :

1. ia restaurstion, I'amélioration des bitiments existants dont il reste Fessentie] des smurs
porteurs ef sous réserve que Pemprise 3t 5ol injtiale du b3timent soit supérieure 2 60 m? de
sutrface de plancher;

2. LUestension des constructions d’habitations existantes, dent la surface de plancher est
comprise entre 45 ef 250 m* 4 )3 date d'approbation du Plan Loca! d'Urbanisme, ne pourra
excéder 203 de la surface de plancher existante, avec un maximum de 58 m® Pour les
batiments existants dont la surface de plancher est supérieure 3 250 m? 3 la date
d'approbation du PLU, lz total des extensions possibles ne pouvra ewcdder 50 mf
supplémentaires.

Sont exclus du bénéfice des dispositions précédentes :
= les abris de jardin &1 aulres locaux pouvant canstituer un abrg,
«  les constructions pravisoires,
- fes constructions domt I'emprise ayv so! est inférieure 4 45 i




Les constructions annexes aux habitations existantes, sous résenve que lear emprise au 5ot
totale soit inférdeure & 40 m? {hormis pour les piscines dont §a superficie maximale n'est pas
réglameantéel;

Les piscines respecterant un retrait maximal de 5 métres calculé depuis fe o intérieur dy
bassin d'au moins une {imite des constructions existantes.

Les affouillements et exhavssements du sol 3 condition qu'ils ne compromettent pas la
stabilité des sols, I'écoulerment des eaux et gu'ils ne portent pas alteinte au caractbre du site;

Les ouvrapes techniques nécessaires au fonckionnement des services publics ou d'intérit
coltectif ;

Les abris d'anima dans la fimite de 30 m? d’emprise au soi el da 4,5 mitres de hautenr.

Les parcs de siationnerment de véhicules respectant une quslité paysagére (se reporter 3
Yarticie 13].

Les orcupatinns du sal citées ci-dessus sonl autorisées sous réserve que le caractire de li zone
naturele ne soit pas mis en cause et de |3 bonne intdgration des constructions dans le paysage.

Eans fe seud secteur Hpj -

1.

La construciion et Pextension d'annexes non accolées ay bitiment principal 3 condition gqee
feur emprise au sol seit inféricure & 40 m? ('emprise maximum ne concerne pras les piscinas),
que teur hasteur & Pégout ne dépasse pas 4,5 m, quelles soient distantes d'un maximum de
20 m du batiment principat et dans une limite totale de 250 m%. Pour les batiments existants
tiont la surface de plancher est supétieure & 200 m? 4 la date d'approbation du PLd, {e total
des extensions possibles ne pourea excéder 5§ m® supplémentaires,

Dans le sew secteur Hd :

Les guwages lechnigues 3 condition qu'ils soient nécessaires au fonctionnement des
equipements et seivices pulics,

Les aires de stockage # condition gu'elles soient nécestaires au fonctionnement das
egquipements et services publics,

§es instaliations de ti et de valorisation des déchets {matériaux inertes} lidéas i Iactivité de la
tong,

La construction, I'aménagament et {extension de batiments B8s av fonciionnemant dos
activités admises dans a zone {déchelterie, ...},

Les parcs de stationnement de véhicules (i8s & aux usages de fa zone.




Fages G article N 13 :

Actuet:
ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATION

L'aménagement des abords des constauctions doit &tre réalisé avec des essences locales (of.BG 8),

Fest rappelé que los zones humides et {es carridors écologigues protégés au titre de Fadicle 1.123-1-
51l alinda 2 font Yobjet de prescriptions particuliéres, se référer aux dispositions générales (DG 8)

Futyr:
ARTICLE N 23 : ESPACES LIBRES, PLANTATICHN

'aménagement des sbords des constructions doit &tre réalisé avee des essences localas [cf.DG 8).
les aménagements réalisés dans ces espaces doivent s'intégret dans une démarche de qualité
paysagare et envitonnementale.

En culre, Hest ndzessaire d'assurer la préservation de |s permidabilite des sols sur ces espaces.

Les parkings seront done réalisés en matériaux perméables, revitement écologigue novant par
gxemple.

i sera privitégié des techniques alternatives pour fa gestion des saux pluvisles lype noves paysagéres
sfin de ¢'inscrire dans la démarche de qualilé paysagére et environnementale indigués ci-dessus.

Les sanss de parking seront plantées a s3lson de un arbre pour 4 places de stationnement, Les
espraces glantds seront réalisés dans un esprit de bosguet.

Hest rappeld que les zones humides et les corridors écolopiques protégés autitre de Varticla £.123-1-
511l afinéa 2 font I'ybjet de prescriptions particulires, se référer aux dispasitions générales (0G 5)
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Franlocal d'Urbanioma de CREUZER-LE-YEEUX {03}
Regteinent

50US THTRE |

DISPOSITIONS GENERALES ADMINISTRATIVES

Le présent réglement, €tabli conformément aux prescriptions de Farticle B, 123-1, s"appligue au
territoire de la commene de CREDZIER-LE-VIEYX, dans fe département de YALLIER.

Il fixe, sous réserve de towtes aulres réglementations en vigueur, les conditions d'utidisation et
d'occupation des sols applicables aux terrains compris dans fes diverses zones du terfitoire couvert
par la plan.

ARTICLE BG 2 : PDRTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A EGARD D'AUTRES LEGISLATIONS

A - Sont et demeurent applicables au territeire communal :

»
#

Les articles d'ordre public du réglement nationa! de Furbanisme ;

Les arficles du code de I'urbanisme, dont £.311-9, £ 111-30, £.111-2, R.131-4, B 11315 et
K.11%-21,

B - Frévalent surie PLU :

>

VYV VYV VY W vy Y

A

Les servitudas d'vlifité publiqus : créées en application de légistations particuligres, elles
affectent 'utilisztion ov Feccupation du sol et sont reportées sur un document graphigue
fplan des servitudes) et récapiteides dans une liste. Ces deux documents font parie des
pitces contractuelles du dossier PLU ;

Les législations relatives aux installations classées et aux carridres en vigueur ors da la
tdemande de création ou d'sgrandissement de tels éguipaments ;

La circubaire BAFU du 27 novembre 1965 relatives aux servitudes fides aux lignes électrigues ;

Laioi du 31 décembre 1976 relative 3 Js protection de la réception normate das émissions
télévisdas -

La foi du 28 mai 1985 refative aux dispesitions applicables aux construelions ay voisinage des
lacs, cours d'eau &t plans d'eau ;

ta loi du 31 mai 3990 relative au droit 55 fogement ;

La loi du 3 janvier 1992 relative 3 I3 protection des ressources en eay ;

La loi du 31 decembre 1952 relative & la lutte contre fe bruit ;

La fof du 8 janvier 1593 relative 3 la protection et la mise an valeur dés paysages ;

ta foi du 2 février 3895 renforcant 1z loi du 10 juilet 1976 relative & la protection de
I'environnement et ceéant un nouvel anticle 1,111-1-4 du code ds Furbanisme ;

La boi du 4 février 1995 d'orieniation pour ¥aménagement du territoire ;
Lz loi d'orientation agricale du 9 juillet 1995

Le tiwre W du Code du patrimeine et le décret n"2004-4%0 du 3 juin 2004 relatif aux
procédures Financidres et administratives en matizre d'archéclogie préventive.




Plan tocalt d'Urbanisme de CREUIER-FE-VIELX (D3]
Reglemard

# taloiGrenella 1 0° 2009-957 promulguée le 3 aofit 2009,

# La loi n® 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement nationaf pour Fenvironnement
GreneHe 2 el ses décrets dapplication.

# Lalot ALUR n"2014-366 promulguée le 24 mars 2014.
7 Laloi LAAF n° 2014-1170 du 13 setohre 2014,

C - Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositians du présent réglement
PLU, et dans feur domaine de compétence spécifique, les régiementations particulitres
suivantes ;

- la code de la santé publigue ;

-le code civil ;

- le code de ia constiuction &t de "habitation ;

- le code de la voirie routidre ;

- {e code géndral des colfectivités territoriales ;

-le code rurat et forestier;

- le code de Venvironnement

- lg réglemant sanitaire dépademantal ;

- fa réglementation des installations classdes.

Les périmétres de préemption
Le droft de préemption simple de Parficle 1.213-1 est institué sur Fensemble des zones urbaines et
des zanes & urbaniser {U et AU} du territeire communat,

Sursis A statuer
Les articles du Code de ¥Urbanisme sont applicables 4 toutes demandes ¢'autorisation d'occuper et

d'utiliser e sol, sur un terrain compris dens le parimétre d'une opération scumise 3 enquéte
préatable dutilité publigue ou dédarée d'utilité pubtique.

Zones interdites au campling et stationnement des caravangs
5e superposent aux réples dy Plan Loca) d'Urbanisme, tes dispositions des articles R, 111-38, 8 113-
39, R 11)-41 et R 3111-42 dy Code de 'Urbanisme.

Ergacements réservds
En application de 'article R.223-11 dv Code de Firbanisme, las emplacements nécessaires dux voies
et ouvrages pubkics, suxinstaliations d'intér2t général et aux espaces verts publics sont repérés aux

plans de ronage.

ARTICLE DG 3 : DIVISIGN U TERRITGIRE EN ZONES

te territoire couvert par fe plan local durbanisme est divisé en zones urbaines, en zones 3 urbaniser,
&n z2anes agricoles, en zones naturelles et farestizres.

1. Lles rones urbaines sont dites rones Y. Selon lafticle R 123-5 du Code de |'Urbanisme,
peuvent éire ¢lassds en zone urbiaine, o3 sectaurs déja urbanisés et les secteurs ob les
equipements publics existants ou en owrs de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservirfes constructions & implanter.
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La zone urbaine U correspond au bourg de CREUZIER-LE-VIEUX et 4 ses extensions
résidentislles,

Lz tone U comporte les sous-sectours

- tC: zones urbaines denses,

- UD:zones vrbaines aéréesfUD* : asssinissement non collectif,

- UlA:zone urbaine mixte {habitatfactivités),

- LUfE: zone urbaine A vocation éconamigue de type activilés industdelles,
- UE: zone urbaine i voration économiqua,

« 1L : zrone urbaine a vocation d'activités sportives et de lolsirs,

- Ugv: zone d'accueil des gens du vovage,

2. Les zongs & urbaniser sont dites rones ALl Selon larticle R. 123-6 du Code de FUrbanisme,
peuvent étre ciassés en zone & urbaniser les secteurs 3 caractére natorel de b2 Ccommune
destinds 3 8tre ouverts & Vurbanisation.

{3 zone 3 urbaniser comporte

~les zones AU, immédiaterment constructibles et & vocation résidentielie ;
- les zones AUZ et AUI3, zones A wrbaniser sirictes ;

- les zones AUL réservée & Paccueil & activités sportives et de loisirs,

3. les zones agricoles sont dites zanes A, Selon Pardticls R, 123-7 du Cade de ¥Urbanisme, sont
classés en zone agricole les secteurs de la commiune, équipés ou nan, 3 protéger en raison du
patentie] agronomigue, biologique, ¢ économigue des terres agricoles.

4. Les zenes naturelles sont dites rones N Sefon Particle . 123-8 de Code de I'Urbanisme, sont
classes en 2one naturelle les secteurs de s commune, €quipés ou non, A protéger en raison
soit de {a qualité des sites, das milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notammant
du point de vue esthétique, historigue ou écologigue, soit de Iexistence d’une exploitation
forestitre, sait de ieur caractére d'espace naturel,

La zone N comporte lgs sous-secieurs ;
- Hpj: zone naturelfe de parcs et jardins,
- Md: zone nalurelle d'éguipements de collecta des déchets,

Sur e plan, Ngurent ézalement

- les emplacements réservés aux voias ef ouyrsges publics, aux installations dintérét
g2énéral et aux espaces verts

- Ies seclevrs concernés par le périmétre du #PR retrait-gonflement des argiles : indice {r),

- lalimie de la rone Inandable définte par l2 PPRI & Rividre Alller » zindica (i),

- les secteurs concernés par la servitude de mixité sociate au titre de Varticle 1.123-1-5.16°
du code de Furbanisme,

- les éléments batis, les corridors écologiques, les zones humides identifids au titre de
Farticle L.123-1-5 |1 alinga 2 du Code de Pilrbanisme.

ARTICLE DG 4 : ADAPTATIONS MINEURES

I} Seton Fardicle L. 123-1-9 du Code de FUrbanisme, {es régles et servitudes définies par un Plan Local
d'Urbanisme ne peuvent faire Fobjet d'aucune dérogation, 3 exception des adaptations mineures
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rendues nécessaires par B nature du sol, la confipuration des parcelfes ou le caractére des
canstructicns aveisimantes.

I} Lorsgu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régies &dictées par le réglement
applicable 4 la zone, fe permis de construire ne peut &tre accordé, que pour des travaux qui enf pour
objet d'améliorer la conformité de ces Immeubles avec les dites régles ou qui sont sans effet 3 leur
égard.

| ARTICLE DG 5 : RECONSTRUCTION EN CAS DE SINISTRE

lz recenstruction d'un bitimant détroit ou démoli depuis moins de dix ans est possible
confarmément avx dispositions de Farticle L. 111-3 dit Code de |'Urbanisme.

wla reconstruction 3 l'dentigue d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
sulorisés nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf 53 la carte communale ou fe plan
lncat d'urbanisme #n dispese autrement, dés lors qufil a éL& régulitrement Edifid.

Peut également dire autorisde, sauf dispositions contraires des documents d'urbanisme o sous
résesrve des dispasitians de Ja restauration d'un batiment dont it reste I'essentiel des murs poarteurs
lorsgue son fntérét architecturat ou patrimonisf en justifie ke maintien et sous réserve de respectsr
fes principales caractéristiques de ce bdtiment. »
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SOUS TITRE I
DISPOSITIONS GENERALES TECHNIQUES

Article DG 6 : ACCES ET VOiRIE

Arcés

1. Pour étre constructible, un terrain doit aveir un #ccés & une vole publique ou privée, sait
directement, soit par Vintermédisire d'un passage aménagé sur fonds voisin;

2. torsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voigs publiques, I'accés sur une de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit ;

3. les atcés doivent permelire de satisfaire aux régles de séeuritd des usagers des vpiss
priligues oy de ceux wtilisant ces accés. lls doivent 8tre adaptés a lopération et aménagés
de fagon 3 apporter |z moindse géne & §a circutation publique ;

4. tes socds doivent présanter des caraciéristigues permettant de satisfaire aux exizences da la
sécuritd, de la défense contre Fincendia ot de fa protection civile ;

5. Les mouvedux accés privés feront 'objet d'une autorisation instroite par fa commune oo la
communacié d' Agglomeération ou le Canseil Général ;

6. Recul des extensions de bitirnents existants : fe projet d'extension ne devra pas réduire les
distances de visibifité des usagers des voles, notamment e intérieur des couthes, et fes
possibilités ¢’ aménagements futurs, notamment powr {es routes dépariementafes.

Voirie :

1. Les veies publiques ou privies doivent présenter des caractéristiques adaptées 3 Pappreche
des véhicales de secours, de lutte contre Mincendie et de collecte des ordures ménagires.
teurs dimensions, formes et ¢aracténistiques techniques doivent tre adaptées aux usages
yu'edles supportent o aux opéralions qu'elles doivent desservir.

___ Article DG 7 : DESSERTE PAR LES RESEAUX _!
Eau potable ;

Toutz canstruction a usage d'habitation ot qui requiert une alimentation en eau potable doit &tre
raccordée au réseau public de distribution d'esu potable, @ moins de disposer d’un dispositif de
desserte asutonume respectant les réglementatiaons en vipueur.

Assainissement :
Eaux uséas :

1,

Toute construction oecasionnant des rgjels dleavy usées doll Stre raccordée au réseau
public d'assainissement, en respectant ses caractéristiques lorsqu'it existe. Dans fe cas od il
wexisterait qu'un réseau unitaire, les constructeurs deyront prévoir feur branchement
séparatif pour un raccordement uitérieur,

Teut déversement en prisard, fossé drainant est interdit.

Vévacuation des eaux usées non demestigues dans {e réseau public d'sssainissement est
subordonnée & une autorisation de la collectivité propridtaire du réseau et peut étre
subordennée 3 un pré-trailtement apprapria,

tes paux résiduaires urbaines (vannes, ménagéres ou industrelles) doivent atre traitées st
éliminées dans des conditions satisfalsantes d'hygiene et de salubrité conformément aux
disposttions de fa réglementation en vigueur,

Le raccordement des établissements déversant des 2aux résiduaires industrieHes {ERI) au
résadu public est auterisé dans la mesure si £25 déversements sont compatibles avec fes

.7-
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conditions générales dadmissibilité des ERL Dans ce cas, un arrété d'autorisation et une
convention spéciale de déversement seront établis entre 'industriel et Vichy Val d'Allier.

6. les esux de relroidissement ne peuvent &tre rejetées au milieu natvrel que si feur
température est inférieure 4 30°,

7. Un regard de visite sera exéculé 3 fa limite intéreure de chaque propridté pour permetise
des prélévements de contrile.

2. &n asssindssement non collectf, les demandes pour les constructions nouvelles ou les
extensions qui auront un impact sur las rejets an eaux uséas seront instruite par fe SPANC
qut vénifiera vltdrievrement  feur bon fonctionnement. Un dispositif d’assainissement
individvel conforme 3 la réplenientation en vigueur doit &tre mis en place. En cas de
systéme d'assainissement autonome avec dpandage, les terrains mohilisés par ce dispositif
d'assafnissement doivent Etre de taille suffisante (av moins 200 m?).

Laix pluviabes ;
1. Toute canstruciion & usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au réseau public

d'eav pluviale s'it existe ou au fossé psr Pintermédiaire d'un dispesitif individuel de
rétention. Le dimensiennement de ¢e dernier devra rétablir I'écoulement des equx pluviales
tel qu'il &tait avec le terrain nature],

2. En I'absence de réseau oo £n cas de réseay insuifisant, les aménagements nécessaires du
libre ecowlement des eaux pluviales et cevx visant 3 la limitation des débits évacués de la
prapridté sont & k charge exclusive du propridétaire qul doit réaliser les dispositifs adaptés 3
Fapération et au terrain (de type noue, bassin de rétention, tranchée drainante, citerne...
ou puits d'infilirstion sous réserve d'une étude d'aptitude des sols 3 I'dvacuation des raux
Pluviales),

3. Les aménagements réalisés sur tout terrain ne doivent pas faire ohstacle au libre
éconfement des eaus, pluviates ;

4. Les nouvelles constructions el tous les aménagements de constructions existantes et leurs
abards devront faire Fobjel d'une fimitation ou d'une régudation du rejet des saux pluviales
issttes du raissellement, aflin de ne pas asgeraver fa situstion existante relative 3
I'feoulzment naturel.

5. Des salutions afternatives de gestion (rltention etfou récupédration oy infiltration) des eaux
puviales sont & rechercher afin de limiter et d'&taler fes apports dans fes réseaux publics.

6. ia collecte et fe déversement des eaux usées par le réseau deau pluviales sont striclement
interdils.

7. Le trattement of 'éimination des effluents autres que domestiques doivent Etre adaptés &
Itmportance et i fa nature de activitg afin d'sssurer une protection suffisante du milieu
naturel,

B. Pour ies gires de stationnement de plus de 10 emplacements, Finstallation d'un séparateur
o'tiydrocarbures pour les évacuations d'eavx pluviales avant rejet dans le réseau est exigée
en phis de la rétention requise.

Réseaux divers

Les extensions, branchements et raccordements aux réseaux téléphonigue, électigue, de por et
awires réseaux seront préféreniiellement de lype souterrain ow 3 défapt apposés en facade ou
adariens,

Gestion et élimination des déchets ;

Pour une apération de plus de 10 logemants, 1| devea étre prévu un Jocal ou un espace dédié aux
déchets. Ce local ou cet espace, aménagé en Rez de Chaussée de préférence, sera propre et fadife
fd'gecds.

devea respecter s réglementation et &tre congu en fonction du nombre d'usagers concernés et des
conlraintes logisligues d'entretien et de manutention quotidienne.

.8-
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Ces dispositions sappliquent épalement en cas de réaménasgements de batimenls existants, ou de
changement d'affectation sauf si leurs caractéristigues I'interdisent.

En 2one économigue, chague exploitant fait son affaire exclusive du stockage provisoire et de
f'évacuation des déchets industriels pouvant #tre générés par son activitd. Sont assimilés & de tels
diéchals tous les sous-produits de Iactivité non tratables sur place et ne pouvant &tre collectés avec
les arderres ménagiéres,

Le stockage et I'dvacuation de ces déchets seronl assurds conformément aux réglementations
applicables en fonction de feur nature, & la charge et sous la responsabilité de Vexploitant. Leur
stockage A Pair libre et leur brdlage sont interdits.

tes constructions nouvelles doivent oblipateirement prévoir des systémes de stockage des
différentes catdgories de déchets collactés.
En ¢35 d'opérations d'aménsgement d'ensemble, les systémes de stockage sont mutuafisables a

l'échelle de tout ou partie de Fopération.

Le systeme de stockage choisi doit éire techniguement compatible avec e matériel uiilisé par
Yautorité compétente en matidre de collecte. De mémes, Jes surfaces nécessaires au stockage seront
conformes aux dispositiens en vigueur de l'autorité compétente. Ces dispositions s'appliguent
également en cas de ré-aménagement, réhablitation ou reconstruction de bitiments existants, sauf
sifeurs caractéiistiquees ne le pernteltent pas.

Article DG 8 ; PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES ET PAYSAGERES

tes présentes prescriplions onl £t élaborées & partir des traits dominants du paysage bati el végétal
de la commune, afin d'en préserver les particularités et de garder une harmonie entre les batiments
& constroire o & ameénager et 'environnemeant biti et végétal existant.

D'une manigre geénérafe, "aspect densemble des comstructions, instalistions et de feurs
dépandances doit étre en concordance avec le bitt environnant ot le carartre général du site. Les
constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect mettant an valeur fes
caractéristigues et les matériauy traditionnels de la région. Les architectures de style ou de caracidre
emprentes i d'autres régions, les matériaux précaires sont exchus.

Tout prajet d'expression conterporaine 2t innovant par rappert aux régles définies ci-aprés devra
prendre £n compte les caractéres naturels et batis du site et seta soumnis 3 'approbation de 'autorité
compétente, f dews étre situé de telfe mantbre ue sa position dans Penvirornement bati ae rompe
pas fa continuité du caractere traditionnel des autres constructians €t ne remette pas en cause la
perception de Fespace visual,

i. Adaptation du tereain

Les construcdions doiveat s"adapter 4 la topographie du site_ Les formes initiales de tersain doivent
étre modifides le moins possible, notamment fa présence de haies.

Les déblais, rembfais et effels de buites devront 8tre minimisés au maximum en respectsnt le relief
natural.

Sur tefeain dont la pante est inférieure ou égale 3 103
- les buttes de terre supsrieures & 1.20m de hauteur par rapport au terrain naturel sonk

interdites,
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= les peates de terre ne doivent pas excéder 205 en plus du terrain naturel,

- {es exhaussements de sot prolongeant l=s habitations sont interdits 3 moing de 4m des
iimites séparatives : fes pieds oo oréts de talus ne doivent pas étre implantés a4 mains de 2
fgtres des limites,

«  les enrothements sont inkardits,

Ihsarae
[
2
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Les dispositions ne s'appliquent pas, en cas d'impératifs technigues, aux bitiments agricoles ou aux
équipements pulilics,

Pour les gentes supericures & 10% et pour minimiser 3 fa fois 'impact sur les paysages et sur
I'économis giohale des amémagements ou de la canstruction, les croguis suivants doivent
s'appliguer, étant entendy que le schéma qui consiste & déplacer la terrain ne peut étre retent que
dans des conditions exceptionnellss, diiment justifides et de manizre padielle aux emprises

Concernées
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tes enrochemenls et les souténgments doivent rester limités et de taille adaptée 3 I"échelle du site
paysager Ils ne devront pas excéder une havteur de 2 métres par rapper au terrain naturel

Ces dispesitions ne sappligieent pas, en cas d'impératifs technigues diment justifids, aux batimanis
agricoles, aux locaux d'activités économigues logistiques ou technologigues {car lids 3 un process
spécifique} ou aux équipements publics, Dans le cas of fa hauteur des enrochements ou des
soulenements seratt supérieure 3 3 m, des redsns devront &tre réalisés et paysagers avec une
hautevr maximale de 3 m par redan et 'aménagement de cheminements pour Fentretien.

Les {alus doivent &fre impérativemant plastés et antretznus,

2. Volumes

les formes et les volumes des consbructions doivent résufter des contraintes lides A la parcelle
{dintension, accks, situatian..), Pordentation, les vents dominants.

Les farmes simples proches du hati traditionnel, Ja sobriété des formes et volurnes, I'unicité seront
privilégides. tos volumes seronl plus longs que larges et compacts. €25 annexas dewvront Etre
préférentisllement inléprées aux volumes principaux existants et non dissodés en respectant les
pentes de toiture.

l'effort de conception le plis important devra tre consaced 3 la qualité des matériaux et leyr
assemblage et aux volumes constituant Fenveloppe batia. Il s'agit en fait de favoriser la réatisatian
d'architecture de qualité,

Est interdit l'emplol & nu en fagade de fouz matérizux hétérochites ou disparates non prévus pour cet
usage.

En cas d'occuliation des baies par des volets rowdants, fes caffrets extérieucs visibles depuls Fespace
public sont dissimulés par un lambirequin ou un dispesitif adapté,

3. Toitures

Les toitures doivent 8tre considérées comme §2 cingquidme fagade du b3timent et traitées avec soin.

Les matériaux et {es volumes des toitures doiveat contribuer 3 leur intégration dans leur
envirannement.

Les cuvrages techniyues propies a fa construction, 4 Yexception des dispositils nécessaires 3
l'utifisation des énergies renouvelables tels que capteurs d'énergie solaire, éofiennes..doivent étre
soit dissimulés, soit constituer ¢n éfément de la composition architecturale.

Les baies de tollure doivent étre intégrées & fa composition architecturale d'ensemble.

Les toitures sant en régle générale 3 2 pans ou plusieurs pans, {25 toitures 3 une seule pente sont
admises pour {es seules extensions & condition que le point le plus haut de {a toiture de 15 nouvells
construction soit adossé au bitiment principat ou & va mur de clature.

Cependant, la recherche du raiternent des toftures peot conduire & Vemploi de moyens d'expressian
contemporaing.

Des toltures différentes pourront &tre admises 5'H s'agit d'installer un dispositif d'énergie alternative
¢u pour s’adapter & une couverture existante.
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Les toitures des bitiments agrcoles, artisanaiy, commercisux et indusiriels, des grands éguipements
présenteront un aspect mat et une couleur gérenne, § mokns gu'ils ne soient végélalises.

Les conduits de fumée devront 8tre regroupés 3 proximité du faitage pour gviter la multiplication des
souches de cheminée.

Les toiteres terrasses accessibles sont avtorisées. Elles doivent cependant disposer d"une protection
de "étanchiité {gravier, dalfes ou lattes sur plots..) des gardes corps et constituer des espaces de vie
{végélation, pergolas..)

Les toitures ferrasses non-accessibles seront admises dans fes cas suivants :

» sielles représentent moins de 20% de R surface couverte, pour des éldments de
raccordernent entre deux constrections ou pour les extensions et annexes adossées awy
batiment princhpal ou & un mur de clbtura,

s si elles sont support d'un dispositif d'économie ou de prodeciion d'énergie [foiture
végétahisée, membrane photovoltaique, panneaux sofaites saus réserve que Iz structure soit
dissimulée par I'acrotére].

Des adaptations pourront étre accordées afin d'assurer I'harmaonie sur Fensemble de la construction
ol aVec son eavironnement inmmédiat.

Les dispositions édictées précédemment ne §'appliguerant pas avx constrictions légires type abris
de jardins (annexes de maoins de 20 m® d’emprise au sol), vérandas... et aux couvertures de pistine.

Les couvertures des batiments d'habitation et batiments présentant une continuité du bati avec eux,
serant en harmaonie aves les constructions avaisinantes.

Les toitures & une seufe pente sent admises pour les extensions.
Les toitires terrasses sant admises pour les bitimants d'activités dcanpminues.

Putifisation de plaques ranshucides améliorant fa clarté des batiments agricoles est autorisée et
limitée & 18% de la surface de toiture et préférentisllement disposées & proximité des failages.

4. LCouleurs et textures

Fous les matérizux tels gue lz béton grossier, les brigues qui ne sont pas de parement, les parpaings
agslomérds, doivent &lre recouverts d'un revBlement. Les revélements de couleur bfanche ou vive
sent 3 exclure,

Les endults et rejointoiements seront confectionnés de préférence & base de chaux claire. Les
mortiers sereat lissés ou graltés et non en refief et devront respectés les couleurs traditionnelfes A la
région.

£es constructions en bois sonf avtorisées et las teintes d’aspact naturet du bois seront privilégides.
Les coulgwrs vives sont interdites, 3 moins qu'elles ne participent 4 une &criture architecturale

assumée et gu'elles représentent moins de 30% des surfaces de fagades,

s Construction d'habitation :
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Lorsgue ces bitiments ne sont pas réalisés en matériaux naturels fels que la pisrre ou le bois,
teurs enduits de fagades dotvent &tre de couleur rappetant les nuances do bati ancien.

s Batiment agricole :
Leurs parois verticales devront &tre soit en bardage bols, soit en bardage ou enduits de coulear
sombre ou de teinte traditionnelie (ceéma, beige...), hors soubassement,

» Batiment d'activité :
Leurs parols verticales deveont étre préférentiellement en bardage hols au métal ou en
matdridu enduit dans la teinte des enduits traditionnels.

+ Eocsux annexes, extansions :

tes batiments annexes et les extensions des bitiments existants devront #tre traités de
préférence dans fes mémes matériawx et couleurs que Jes batiments principaux dans le respect
des régles dnpncées dans le présent réglement.

Les batkments annexes an tdle ou fibrociment sont interdits,

fes ééments non traditiannels de caractére chmatique tels que les serres, les panneaux
solaires..., doivent tre &tudiés de manire & s'intégrer au misux aux volurmes des canstructions.

5. Ouvertures et menuiseries extérieurgs

Dans un objectif d'intégration, les portes et fendtres qui sont iradilionnellement verticales et
alignées seront plus hautes que larges, sauf pour des dispositifs climatiques ou technigues
spécifiques, dont fes baies vitrées orientdes au sud dans une recherche de captage de calories,

tes menuiseries pouvsront &tre en aluminium ou PYC & condition d'exclure le blanc briflant, elles
privitégizront les teintes gris clair, ivoire... ou les couleurs traditionnelles,

Par hirmonie, fes volets, menulseries, parte de garage seront de méme teinte. i est recommandé
d'intégrer les volets roufants cu de les masquer pas un lambrequin décoratif.

6. Ciotures

Les ciotures sont facultatives. Toute clGture ne devra pas dépasser une hauteur de 1,8 métre au-dela
de I'éventualle partie de souténement. Une hauteur différente poursa &ice exigée ou acceptée afin
de respacter 'tsarmonie du cadre dans lequal efles sont intégrées.

En dehors des murs et murets traditionrels existants, trois types de diftures sant avlotisés

« cléture par grillage galvanisé de couleur sombre {ou autre matériau : bois) éventuellement
double d'une haie végétale {comportant au minimum 2 espéces : 1 feuilfage cadoc et 1 fauillage
persistant} au plus de méme hauteur sauf en secteur UC en alignement du dormaine public;

« mur bahut (havteur minimum 50 crr et hauteur maximate de 1 m, surmonté d'un griflage - ou
autre matériaw @ rambarde PYC/bois) traité comme les fagades des batiments, éventuelement
doubté en cas de garde-corps d'une haie végélale ;

+ hiaie naturebe compertant au minimum 2 espéces {1 feoillape cadue et 1 feuillage persistant-
exemple Charmills ot Trodne).
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Les mers et murels traditionnels doivent &re conservés et restaurds dans fe respect de Faspact
d'origine. lis auront une hauteur maximale fixde 3 1,80 m lexception des pHiers et portails ou de
cortraintes de sécurité ol la hauteur pourra Btre portée 3 2 m.

Les muss de souténement sont autorisés 4 condition d'ébre Bmités & 1,50 m de havteur et &n cas de
cantrainites technigues avérées surterrain en pente.

Dans lez ¢as d'une rue en pente, la hauteur est calculde par séguence de 15 m 3 partic du point le plus
haut de fa séquence. £n tout état de cause, elle est Iimitée 4 2.2 m,

Les cibtures en plaque de fibrociment, téle ondulée et tous matériaux ne présentant p3s une tenue et
th aspect satisfaisant sont interdites, Les hiches coupe-vent et les clitures réalisées en végétation
morte [cannsges,...) sont interdites.

Les clétures devront &tre krailées avec e méme soin que les fagades des bitiments et ne pas
constituer, par feurs matériavy, feur aspect gy leur coulenr, des disspnances architecturales avec le
cadre environnant.

ta partie supérieure des citures et
des murs hshuls sur fue sera Cindler s porends
parzlidle  air troltoir ou 3 la i M e Rl
chaussde contigug sans  pouvoir
exctder |z hauteur  maximale
autorisée au point fe plus haut,

£n cas de muret, celuici aura une

m "

hauteur maximale de 1 m.

H itife & reh Sdnamnie S&perss dioe-
LE:J dispositifs & clakre voie ou de Sears bastarnaid fiusgornd - o rien ot taroe des
griffage sont admis & condibion jrdne pivs  padns pvgs

d'&ire  accompsgne  d'une  haie
végétale sur une largeur d’au moins
* v Les plamations seront de type
hate libre  {plusieurs espéces
mélangées). Siers b Serreant MRAponsed:

Fiassieor g ta o L.80m

Les brises vues imitant les haies, le
buis, les paillages, et Tes baches,
plagues PYC sont interdits.

Pour Ihabitat intenmédisire, les limites de
jardins privatifs en limite des espaces publics
ou collectife gourcont &ire traitées par des
palissades en bois de 150 m su maximum. ie
bois da <onstruction pourra &tre du chéne,
chataignier, acacia, oo tout autre baois durable
de provenante ewrggeenne. Les bois tendres
rnon durables naturellement seront traités. le
bois ne sera pas teintd.

EHes poutront Elre jointives ou & clairevoie. Elles servirant de
suppont & ls végetation,
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Les portillons seront de méme facture,

Reglament

les panneaux occtltant el brises-vie en planchette de pins, griltages et tredllis soudés sont interdits.

Fare-vucs

Pour les secteurs d'habitat intermédiajre, groupd, des murs ou pare-vues seront
implantés en fimite séparative gt en conlinuité du bar. Leyr dimension sers
fimitéa & 1,80 mi de hauteur et leur longueur ne pourra dépasser & m. Il
conslitieerant obligatoirement un support aux plantations grimpantes

En prolongement des murs mitayens entre deux habitations, un mer pfein en
magannerie ou brise vue esk exigé sur une longueur de 3 m a partir du no de la

fagade. 1a hautewr n'excdde pas 1,50 m.

Eldments techninues

tes coffrets gaz / électricité et les boites aux lettres seront
intégrés soit dans les haies, soit dans les fagades ou murs de
clture, tout en restant accessibles aux services concernds, fa
réduction de limpact visuel des éléments technigues sera
prioritaire.

Les v blocs réseaux » doivent &tre regroupés et réalisés selon
les principes recommandds dans fe sthéma joint. Si la fagade
est @ Palignement, # est intégré dans fa citure ou dans la
construction principale implantée au drot de Femprise
gublique.

s gspace réseive aun conteneurs de déchets esi obligatoire
paur les enserables d’hahitation de plus de 5 logemants : it sera
aménagé hors du domaine public et & proximité de la voie
publique et sera hahillé de fagon & préserver fes vies depuis fa
tue,

7. Végdtaux

e S Al oh Y Fai e

ey ke
FrraA TA o o

Les fewillus et essences locales seronl privilégiés afin de respecter le caractére bocager de fa
campagne aveisinante. C'est pourquol les végdtaux suivants peuvent élre retenus au litre des

gisences conseifées ;

* Plantes de haut jet

Acacia, Auvtne, Bowleap, Latalps, Charme, Chéne, Cerisier A fleurs, Erable plane, Erahle sycomore,
fréne, HElre, Liquidambar, Marronnier, Mdsier, Noyer, Orme, Peuplier, Platane, Pommier & fleurs,

Prunier flewrs, Sarbier, Tilevl, Saule, Poirier 2 Tlaurs..,
+ Arbustes buissonnsnts ow intermédiatres
Charmille, Noisetier, Auliépine, Prunsifier, Cornouillar...

Alin de ne pas créer de rupture d’échelle avec le pavillon owa parcelle, les essences d'arbres de petit

développement (= & 1) metres de hautewr} seront favorisées.
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tes haies d'essences varides sant recommandées.

Sorbus ot Ouercs
Arbre cipte

Priladelshus

fashuste bourrage
* Arbuste bourrage

WA rbuste bourrage

I

Haie champétre classique Haie champétre diversifiée

8. Bispositions relatives au développement durabls

Principe générod
ia conception des projets doit résulfer de 2 mise en ceuvre d'une démarche de développement

durable et de qualité environnementate visant =

— 4 la gestion économe du territoire, la construction de bitiments éconores an énargie,
— & la gestion de 'environnement scnore,

— A Taccompagnement de 'impact des projets surle eycle da leau,

-+ # R relstion harmeonieusa di bitiment avec le quartier.

Energies renouvelables ot divers

Les installations et ouvrages nécessaires a la promotion des énerples renouvelsbles sont sutorisés a
condition de s'intégrar au mieux sux couleurs et volumes des constructions, que ce soit en facade ou
en toiture. ils pewvent donc conduire a Putilisation de covleurs des fagades, de toitures et de pentes
de toitures différentes de cafies précisées pricédemmant.

Lz réhabiltation de constructions existantes doit pouvoir intégrer des modifications de Faspect
extérieur quiimpligueraient une meillevre isolation et f ou la mise en cewyre de moyens alternatils
de production d'énergie et d'eau chaude dans k2 mesure ob celles-ci ne porent pas atteinte
fenvironnament biti ou naturel dans lequel {a construction s insére,

En toiture, les éléments de production d'énergie renpuvelable (panneavsx solaires, photovoltaiques...}
devrant &ire intégrds 2t respecier les pentes da toil.

-§7-
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Les climatiseurs ou autre appareil, y compris les systémes de feroetures et de sécurité des
ouverfures peuvent Eire apposés en fagade a condition d’étre engravés et masguds par un habillage
en harmenie avec le style de la construction, sans sailiie par rappont au ny de la fagade,

Les antennes individuelles ou collectives deivent étre positionnées de manizre 4 élre fe moins visible
possible depuis les espaces publics. £ cas de postionrament seer un baleon, lz parabele doit &tre
fixée a {'intérizur et non en surplomb de Yespace public.

Les citernes (gaz liquéfids, maraut..) non situdes dans des batimenls seront solt enterrées, soit
masquées par ung hate variée pour une bonne intégration paysagére.

Les fonclions techniques (compteurs dlectrique, téléphone, eau, boftes aux lettres, interphones...
dobvent 8tre intégrées soilt dans les clitures pleines auxqueles elies serant incorpondas, soil au gros
weuvre dis batiment ef, dans tous fes cas, facilement accessibles,

Toute construction ou installation nouvelle dolt préveir des dispositions pour fe stockapge des
contencurs nécessaires 3 1a collecte des déchels ménagers ou assimilés {ordures ménagéres et
déchets recyctables) sefon les prescriptions du service gestionnaire lorsqu’elies existent. Les aires de
stockage devront faire lobjet d'une intégration paysagére.

Constructions passives ou & haute performance dnergétizus

Intégration dans le site
tes batiments d'srchiteciure contemporaing et les batiments bioctimatiques devrant s'intégree dans

{e site naturel u Batl, &t fe paysage environnant,

Panneaux solaires, paraboles, climatiseurs

Les panneaux solaires doivent s'intégrer a la tofture ou & Ta facade qui leur sert de support sauf en
cas dimpossibilité technigue. Ils doivent &tre posés paraliélement 3 1z pente du toil de sorte A
s"agpatenter 3 un chassis de Loit lorsque k2 toituve présente des pentes. Le matériau devra 8tre anti-
réfféchissant et non #blouissant,

Les paraboles el antennes de toit devrant étre fe moins possibles perceptibles depuis Pespace public.
Elles seront implantées sur le toit et dans la mesure du poessible pras d'une cheminée, feur
implantation en fagade est déconseillée. (Taillle 0,80 m et de covleur foncée}.

Les climatiseurs, pompes 3 chaleur deviont &tre Implantés dans la mesure du possible sur les espaces
privatifs {(cours, jardins.. ). Dans le cas off ils sersient disposés en facade donnant sur Fespace public,
ils deveont &tre intégrés & la fagade et non sailfants sur Pemprise publiguee.

5. Aménagement des batiments existants
Tout changement d'affectation d'un bitiment exisiant n'est possible que <i sa nouvelle destination
est conforme au statul de la zone dans laguelie il se trouve ou sif est explicitement autorisé par le
reglement de cetle zone.

Qu'ils solent soumis 3 aviorisation ou non, les irsvaux d'aménagement qui ne respectent pas
tensemble des régles applicables pour une nouvelle construction ne peuvent &tre réalisés que dans
fa rnesure ol ifs cancarnent ua btiment dont e clos =t le couvert sont encore assurés. ils peuvent
s'accompagner d'ung extension mesurée, loraque celle-ci est justiliée par des raisons architecturales
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ou techniques et permette une meilfewre wtilisation du hatiment sans pour autant aupmenter ses
capacités d'accueil.

Dans le cas d'une réfection da toilure, fes pentes de toit, Vaspect €t 13 couleur de la couverture
pourroat gtre conservees.

La cemposition de l@ fagade, la proporiion et lalignement des ouwvertures des constructions
traditionnelles devrant Btre respectés. Ainsi; il faudra veiller 3 conserver un équilibre harmonteux de
la fagade.

£a démofition d'un immeuble, d'vn ensemble de batiments ou d'un ékment de patrimaoing identifids
sur le plan de z2onage au titre de Yarticle £123-1-5 11 2* du Code de furbanisme est satinis 4 permis
de démulir, EH2 ne sera sutorisde qu'a titre exceptionnel st Pétat du bati et/ou fa qualité du projet
proposé fe justifient. Me seront autorises sur ces immeubles ou éléments de patrimoine gue les
travaux ou extensions respectant fes caractéristigues culturelles, architecturales ou historiqees gui
en font Pintérét.

10. La notign d'extension masiirée des bitiments existants
Dans certains secteurs, Yextension 'un batiment existant peut élre autorisée alors méme guuna
construction neuva de cette nature ne serait pas admise, dans fa mesure ob celte exiension reste
mesurée c'est-a-dire da 30%. M paut aussi bien s'agir de transformation de surface de plancher ou de
création de nouveaux planchers dans le volume existant que d'extension horizontale ou de
surélévation.

La "mesure” est notamment appréciée vis-a-vis de quatre critéres :

fa surface de plancher et les dirmensions du batiment existant;

{a superlicie du terrain;

la gualité et 13 sensibilité du site,

la compatibilité aves le caractre dominant de la zone, dont paur les zores agricoles "d'éviter la
création de iogements nouveaux susceptibles de compromettre fes activités agricoles,
notaramant & proximité des explaitations ou des batiments d'exploitations existanis.”

Vil

i1, Pistines

Les prajets de piscine deviont resgecter fes mémes régles dimplantation que les batimanis [recul
par rappert a Fakgnement oo axe des RD ou de recul par rapport aux Bmites séparatives),

12. Tunnels, chissis et autres constructions

Tunnels, chdssis
Les tunnels, chassis seront de couleur sombre {gris, vert, brund, L2 covleur blanche et les coulewrs
vives sont interdites,

Tows les batiments de ce 1ype devront éire adossés & un obstacle visuel plus important quaux
mémes (exemples : contrefort de terrain, fisidre de forét, hales kmportantes...) sxistant ou & créer.
Celte derniéte remargue ne s'applique pas aux serres de productioi.

Autres constructions

* tous las stockages de gaz ef les pompes 3 chaleur devront ére dissimulés ot répondre & )3
réglementation en vigeeor

* les serres et vérandas deveont &lre en harmonie avec le bati existant du ténement sur lequet elles

49.
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sont impfantées, notamment par {e respect des pentes de ioitures et des proportions du bitiment
principal,

+ les serres de jardin & ossature bois o métallique sant autorisées ; feur hauteur est cependant
limitée & 3,50 mitres,

v |es coffrets électriques seront intégrés aux batiments ou aux murs de ciblure,

» les transformateurs éleciriques serant inkégrés aux consiructions neuves.

i3. Eléments b3tis remarquables du paysage {cf. pfan de zonage) identifiés au titre de Particle
L.123-1-.5 1l 2" du Code de M'irbanisme

L'article £.323-1-5 ili 2° du Code de MIrbanisme indique que fes plans locaux d'urbanisme peuvent
identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartier, ilofs, immeubles, espaces
publics, rmonuments, sites et secteurs & protéger, 4 melire en valeur ou A requalifisr pour des motifs
d'ordre culturel, historigue ou écologigue et définir, le tas échéant fes prescriptions de nature 3
assurer leur protection.

Le tablaas ci-dessous présente les dléments remarquables identifigs sur le plan de zonage :

Désignaticn Lizu-dit Chjet
1. Chateau Laudemariéra A préserver et valoriser
2. Manoir La Saigne T A préserver et valariser
3. Chitesu Lamnowurepy i Le Pin A Eésewer et vaforiser
4. Manair d'Ussean Le £fos A préserver et valoriser

Conformément & l'article R.421-28 du Code de FUrbanisme, les travaux ayant pour ohjet de démalir
ou de rendre inutdisable tout ou partie de cas Sléments sont soumis ai permis de démelir.

Les preseriptions architecturales édictées aux chapitres précédents ne s‘appliguent pas a ces
£léments dans la mesure oll es travaux envisagés respectent Paspect de la construction originelfe et
qi'Hs participent & valoriser celle-ci.

14. Corridors écotopiques et zones humides (cf. plan de zonage} identifiés au titre de Panticle
L.123-1-5 111 2° du Code de 'Urbanisme

{'article L.123-1-5 |# 2° du Code de 'Urbanisme indique que les plans locaux d'urbanisme peuvent
identifier et localiser les £léments de paysage et délimiter les quartier, flots, immeubles, espaces
publits, monuments, sites et secteurs & protéger, & mektre en valeur ou i requalifier pour des motifs
d'ordre cudtured, historigue ou écologique et définir, fe cas échéant les prescriplions de nature
assurer lewr protection.

Alintérieur de ces périmetres il sera fait application de article #.421-23 {h] du Code de irbanisme
qui impose une demande d'auterization préalsble pour tous les travaux portant sur un Ement ainsi
identifié.

5ur la commuyne de CREUZIER-LE-VIEUY, des = éléments remnarguables & protéger » sont délimités sur
plusieurs secteurs de la commune afin d'établir une pratection des zones humides et des corridors
écofogigues.
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Four fes corridors dcologiques ;
Dans ces secteurs, les aménsgements, constrections autorisés dans Y3 zone do PLU devront
permetire de maintenit jes contingités éoologiques :

- dans les zones natwretles ou agricoles : fes claturds devront maintenir une perméalifitd
pout {a faune,

- las aménagenents des cours d'eau et de laurs abords devront maintenir ies conlinuités
biologiques [maintien des ripisylves, fes ouvrages devront maintenir la libre circufation de
fa Faune piscicole, maintien de Vintégrité du it mineur du cours d'eau),

- maintien des zones humides existantes et de leur foncticnrement hydraukique.

Dans le cas de fravavx ou d'améeénagenent sur les corridors identifiés sur le document graphigus, des
mestres compensatoires de reconstitution des corridors oo des milieux naterels touchds sont
oblipateires.

Pour fes zones humides 2

Toute rone humide protégée et identifiée au titre de Vartice £.123-1-5 11t 2* du Code de Flirbanisme
ne devra étre ni comblés, ni drainds, nt &ire le support d'une construction, de voirde ou de
pfantations. EHg ne pourrz faire Yobjet d'aucun aménagement, d'avcus affouillement pouvant
détruire les milieux présents. Aucun dépdt {y compris de terre) n'est admis. Seuls les travaux
néressaires 3 13 restauration de la zone humite, ou ceux nécessalres 3 sa valorisation sont admis
sous réserve de ng pas détruire fes milieuy naturels présents,

ARTICAE DG 2 : DEFINITIONS DE BASE

AFFQUILEEMENT ~ EXHAUSSEMENT DES S0LS @ Les affouillernents et exhaussements de sol sont

soumis & :

- aucune fermafité si la havteur ou la profondeur ne dépasse pas 2 mtres ou stia superficie est
inférieure & 1006 m?,

- déclaration préalable sila superficie est supérieure 3 100m? sans dépassar Zha, et la hauteuroula
profondeur supérieure 3 7 miires,

- permis d'aménager si la hauteor ou la profondeur est supéricure 3 2m et fa superiicie supérieure
& 2ha,

ANNEXE : Au sens du présent LU, est considérée comime annexe lée & une habitation, toute
construction de faible importance {emprise au solinféricure ou égale 3 40mY) qui e constitue pas un
togement ou un locs! d'adivité, mais qui est un complément 3 = construction principale pour des
activités connexas [garage de véhictles, abri de jardin, abri & beis, petit atelier pour activité non
giofessionnelle, locaux techninues...). bes piscines sont considérdes comme éiant des annexes mais
ne sont pas scumises i I'emprise maximum de A0m?,

ALIGNEMENT : L'alignement est 13 détetmination, par l'sutorité administrative compédtente, de la
Henfte du domaine public routier au dioit des propriétés riveraines. e domaine pubtic routier
comprend ensemble des biens du demaine public de FEtat, des Départemants et des Communes,
affactés aun besains de la drculation tersesire, 3 Pexception des voies ferrdes.

COEFFICIENT DEMPRISE AU SOL: H s'agit du quotisnt de femprisa au sol par lz suface du tersain
d'assiette.

SUHFACE DE PLANCHER: 'vrdonnance n®2011-1%39 du 16 novembre 2011, publife au JO du 17
novembre 2011, conformément aux objectifs fixdés 3 Yarticle 25 de la foi Grenslle 8, a confirmé fa

2%
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substitution de la « surface de plancher », 3 la fois 3 {a surface de plancher hors teuvre Hrute (SHOH)
et & ta surface de plancher hors ceuvre nette SHON).

Cette réforme de la surface de plancher de référence en urbanisme est eatrée en vigueur 3 comptar
du ler mars 2012, A compler de cette date, la « surface de plancher » sera Funigue référence pour
Fapplication de ¥ensembla des régles d'urbanisme nécessitant auparavant un calcul des surfaces des
cansirictions en SHOB su en SHON.

La « surface de plancher » s'entend comme fa somme des surfaces de plancher closes et couvertes
sous une hayuieur sous plafond supédrigure & 1 metre 80, calculée 3 partir du nu intérieur des murs. Le
décret n*2031-2054 du 29 décembre 2031, pubfié au !0 du 31 décembire 2011, fixe les conditions
dans lesquelles pourrent éire déduites fes sudates des vides et des trémies, des aires de
statipnnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi gue 103 des
surfaces de plancher des innimeubles coBactifs,

COLPE ET ABATTAGE D°ARBRES 1
Les termes de coupe et abatiage n'ont pas de définition absahie, La coupe est Yopération présentant
un caractére régulier dans le cadre d'opération de sylvicubture, Vabattage présente un caractére
accidentel et plus limité,
Ce qui distingue les actions de coupe et abattage des opérations de défrichement est !z fait que ces
vpérations ne modifient pas la destinstion de 'espace considéré, qui conserve sa vocation forestitre,
C'estbe cas des:

* Coupes rases suivies de régénération

+ subsititutions d'essences forestidres

BEFRICHEMENT :

Selon une définitien du Conseil 'Etat « sant des défrchements les opérations qui ont pour efet de
détruire I'état boisé d'un terrain et de melttre fin 3 sa destinalion forestizre » sans gu'll y ait lieu de
prendre en considération les fins en vee desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui
inspirent celuj qui en prend Pinitiative.

Le défrichement <e distingue du seul abattage des arbres en ¢e gu'il comporte épalement fe
dibroussailiage el 'arrachage des souches et aulies racines dans le but de changer définitivement {a
destination du terrain,

HAUTEUR :
La hauteur est mesurée 3 partir du terrgin naturel jusqu'au soremet du b3timent, ouvrages

techniques, chemindes et autres superstructores xclues,

ARTICLE DG 10 : ARCHEOLOGIE ]

Au terme de Pordonnance a”2004-178 du 20 féerler 2604 relative 3 12 partie légisfative du code do
patrimaoine [L. 531-14), les découveries de vestiges archéologiques fattes fortutement 3 Foccasion de
travaux quelcongues dolvent immédiatement étre signalées ab Maire de k communa, leguel
pitvient la Direction régionale des affaires culiureltes d'Auvergne — Service régionat de Farchéologie.
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Le décret n*20434-490 prévolt que : « les opérations d'aménagement, de constrection d¢'ouvrages ou
de travaux qui, en ralson de leur bocallsation, de lewr nature ou de leur importance affectent ou sont
susceplibles d'affecter des &ldments du patrimoine archéalogigue ne peuvent éfre entreprises que
dans le respect des mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par
Yétude scientifique ainsi que des demandes de modifications de Is cansistance des apérations ».

Conformément a Farticle 7 du méme décret, = . les antorités compétentes pour autoriser les
aménagements, ouveages ou fravaux. peuvent décider de saisiv le préfet de région en se fondant sur
les eléments de localisation du patrimoine archégologique dont elles ont connaissance.

-

ARTICLE DG 11 : ZONES DE RISQUES ET DE NUISANCES

tes zones soumises au ssoue naturet dlinondation sont repérées sur les documents
graphiques par findice i Lorsqo’un terrain se frouve situé dans F'une de ces zones, les
dispositions gqui $appliqguent sont celfes du sectenr dimplantation aupmentées des
prescriptions du Plan de Prévention des Risques jpint en annexe du dossier

Plan de Préverntion des Risques Inondation « Rivigre Allier » approuvd par arrétd préfectoral
du 26 juifet 2001.

tes tones soumises au risque nature! de retrait-gonfement des argiles sant repérdes sur las
dotuments par lindice r. Les dispositions got sappliguent sont celfes du sectear
d'implantation augmentées des prescriptions du Plan de Prévention des Risqees joinl en
annexe du dossier !

Plan de Préventicn des Risgques Retrait Gonflement des Argifes approuvé par ardié
préfectorat du 22 aoft 2008,
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TITRE H

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

UuC
UD dont UD*
UE
Ul
UM
UL
Ugv
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ZONE UC

CARACTERE DE LA ZONE UC

It s'agit d'une zone urbaine dense et ancienne du bourg et des hameaux of les Bitiments sont
construtits en général a Yalignement de voies et en ordre plus ou moins conting. Celte zone
rassernile les fonctions d'habitat, de commercesfservices, d'éguipements publics.

Lindice rindique que ie sectewr se trouve dans le périmétre du PPR retrait-gonflement des argiles.

GCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
£es constructions A usage agricale et industriel ;

Les carrigres ;

Les parcs residentiels de loisins, les hitels ;

Les ertrepdls ;

Toute intervention Gui risquerait de compromettre la protection des éléments identifids au
fitee de Marticle £.123-1-5 11 27,

Le stattionnement des caravanes iselées et camping-cars sur terrains non batis, les résidences
maobiles de loisirs, et fes résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs
stilisateurs.

Toutes construections et utilisation du so! susceptitles de slinsérer dans fe tisse urbain, sous
résarve qu'if o'er résulte pas pour le voisinage et Fenvirgnnement des nuisances et dangers ;

Les instalations classées aouvelles soumises a déclaralion :

a condition gu'elles correspondent 8 des besoins nécessaires & la vie et & fa commodité des
habitanis de la rone tels que: boulangeries, laveries, pressing, droguerios et dépots
d'hydracarbures Bés a des parages et stations- services, chaufferies, parcs de stationnement
etc,

# candition que soient mises en wuvre towles dispositions pour les rendre compatibles avec
tes miffeux environnants.

Uextension ou ia transformation des instaliations classées existantes, 3 condition qu'il n'en
résulte pas pour fe voisinage une aggravation des dangers ou nuisances figs au classerment et
que towles dispositions ufifes soienl mises en ceuvre pour Fintégration dans fes milfeux
enviropnanis.

ies affouillements ou exhaussements du sol 3 condition qu'ils solent commandés par fa
déclivité du terrain et rendu aécessaires pour la réalisation d'une opération avtorisée dons a

iane
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ARTICLEY

3¢ reporier & article DG 6.

DESSERTE PAR LES RESEAD!

Se reporter a I'adicle DG 7.

LE U5 { CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Hon réglemente.

Les constructions doivent étre édifides en harmonie avec le bt existant.

Pans ia bande principale

Dans une premidre bande de 18 métres par rapport au domaine public fes constructions doivent
&tre &difiges & Fatignement de fail.

Des implantations différentes peuvent &tre autorizes afin de grendre en compte :

* la configuration de f5 parcelle, notamment si elle est desservie par des volies publiques sur
plusieurs cibés ou si elle est soumizse 3 de fortes peates,

» poair les édifices implantés en conlinuibé avec un édifice déja constryit en retrait,

+ Ia morphelogie urbaing environnante, |z mise ep scéne de Dati remarguatile et les perspectives
urbraines,

s ['implantation d'ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics.

En cas de recol, I'implantation d'ouvrages technigues nécessaires au fenctionnement des
services publics peut &tre également avtorisée entre Palignement et ce dit recul.

Hors de la hande pringipala

Sant autorisés au-dets de fa bande de 18 malres :
* Dans {e cadre de délachemant sutorisé en deuxiéme ligne la eanstruction d'habitation,

Sont autorisés au-deld de fz bande de 18 métres et seelement une fois la premiére bande
constrte

» {Yeutension, le changement d'affectation, la reconstruction des bitiments existants, fa
réalisation d'anngxes dans une limite de 40 m? d’emprise au sof &t 4 m de hauteur

*+ une construction 3 usage de commerces, de bureavy, de services publics ou privés, de parkings.
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{}ans la bande principale

Les construttions dovent s'implanter :

- 5Ur au moins yne limite séparative ;

- sur bz deuxiéme Imite séparative soit en limite soit 4 vee distance au moins dgale 3 ls moitié
de fa hauteur du bitiment sans pouvoir &¢re inféricure 4 3 métres.

Hors de [2 bande principale

Au-dely de la bande de 18 metres, I'mpfantation de bhitiments est possible, pourve que Ja
distante horizontale de tout point de fa construction par rapport a la limite Jatérale soit ggale i la
moitié de 3 hauteur du bidtiment aver un minimum de 3 métres.

Des bitiments de maoins de 4 métres de hauteur absolue peuvent s’accoler aux limites.
Les annexes disjointes de {a construction principate de moins de 40 m? saront implantées

= 408t sur une ou plusieurs limites séparatives,

«  sait en retrait minimum de 3m.

- &oit en retrait de 0,50 m pour tes sbris de jardin ne dépassant pas une emprise au sol de 20
m? et une hauteur a I'égout de 2,5 m. L& débord de toit est accepté dans la limite de 40 cm.

Les pistines respacteront un setrait minimore de 1 métre calewdé depuds le nu intérieur des
{imites du bagsin.

Ges implantations différentes peuvent &tre autorisées afin de grendre en compte :

+ fa configuration de la parcelle, notamment si elle est desservie par des vojes publigues sur
plusteurs ctés au sielle e5t soumise 3 de fortes pentes,

* |a morphologie ttbaine gnvironnante, {a mise en seéne de biti remarquable el les perspeckives
urbhaines,

« implantation d'euvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

3t une construction existante ne respecte pas les dites ritgles, les extensions et aménagemants
ultérigurs devront se conformer a L régle sauf $i cela pose des problémes de fonctionnement cu
rompt Fharmonie de la constrection existante.

SUR UNE MEME PROPRIETE.

Mon réglementé.

Hon régfemente,
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ARTICLEUCTD YHAUYEUR DES CONSTRUCTIONS,
Se reparted 3 Yarticle DG 9.

Dans la bapde principafe de i8m:
1. Ls bauteur absolue maximale des constrisctions est fisde 3 9 m aw faitage et celles des
anrexes a 4m.
2. Cette hauteur pourea £tre dédpassée pour :

- la reconsiruciion aprés sinistre,

- I'extension des bitiments existants dont da hauteur est supérieuse & 9m,

- los éléments do superstructure [cheminde, antenne...),

- las &difices publics et les ouvrages techpigues nécessaires ay fanctionnement des senvices
publics ou d'intérét cellectif,

Hers de la bande principale de 18 m :
1. La hauteur shsolue maximala des canstructions est fixée 3 6 m au failage et cebes das
annenes & 4m,
2. Cette hauleys pourta élre dépassée pour:

- la reconstruclion aprés sinistre,

- Faxtension des bdtiments exis{ants dont I3 hautevur est supérieurs i Bm,

-{es Bléments de superstructure (cheminde, antenne..),

- fes édifices pubfics et les ovvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services
pubtics ou dintérét collectif,

Les constractions dofvent présenter un aspact compatible avec le caractdre ou Vintéret des lieux

avaisinants, du sHe et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturates et
paysagéres : articla DG 8.

Les canstructions et instaliations nouvelles, fes aménagements et fes extensions doivent par leur
implantation, leur vofumstrie, leur aspect extdrizur, leur architecture respecter je caractire at
lirtérét des fieux avoisinants.

Les réhabilitations, adjonctions, extensions, surélévations devront présenter un aspect tel que
Farchitecture initiale de la construction puisse transparailre aprés les travavx et respecter fes
réples de {"architecture d'origine,

Les constrirciions qui présentent une recherche ou une créalivité évidente aw titre de §a qualité
architecturale, du dévefoppement durable, de la qualité environrementale des matériaux et des
techniques mis en ceuvee oit de bz maitrise de "énergie seront autorisées A condition tautefols de
respecter jes réglas en vigueur sur la fone,

Rappel : linsertion de fa construction ou de I'aménagement projeté dans son epvirspnament
naturel et bak, doit &tre démontrée conformément aux dispositions du présent article dans e
respect des conditions de forme du Code de PMurbapisme {valet paysager),

Clitures

La restauration ou le remplacement des clituras existantes respecteront les caractéristiques
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d'grigine.
Les clitures par grillage gatvanisé ne sont pas aptorisées 3 Yalignement des emprises publiques,

Er alignemant des emprises publigues, sant suterisds les murs teitds comme les fagades des
battments dans la fimite de 30 % du finéaire sur voirie ou espace public.

Constructions nouvelles

Pour les construgtions avuvelles, fe stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constrictions o installations devie étre assuré en dehors de fa voie publigue. Ainsi, il sera
demandé au meips 1 place de stationnement par habitation.

Ces dispositions ne s"appliquent pas pour les rehabiltations de logemients ou la canstrection de
logements sociaux.

Four les autres constructions

Destination Hombre de place minimal requis ]

Commerces 2 places minimum + 1 place par tranche de
50 de surface de vente

Bureaux f services 2 places minimum + 1 plate par tranche de
S0 m* de surface de vente

Restatrants 2 places minimum + 1 place par tranche de 5
m? de surface de restauration

Activités artisanales 2 places minimum + 1 place par tranche de
100 m? de surface de plancher

Réhabilitation cu changemeant d'affectation

»Pour les constructions 3 ysage d’habitation, il est exigé une place de stationnement par
tranthe de 150 m? de surface de plancher (le cafcu! s’effectue sur f2 base de {a somme des
surfaces de planchers dédides 3 Yusage d'hakbitation),

# Popr les autres constructions nolamment celles & usage de bureaux, services, commerces et
artisanat, Il est exigd une place pour 200 in! de surface de plancher dédide 3 ces usages,

s Pour les structures d'hébergament: hébzrgemant pour parsonnes Szées handicapss,
studiants, jaunes travailfeurs : pne place minimum par 400 m? de plancher dédié 3 cet usage,

 Pour les résidences hitelidres services ou de tourisme : une place pour six chambres,

La réalisation d'un parking a I'air libre peut étre auvtorisée sous réserve d'un aménagement
paysaper.
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Stationnement wvélo

# Pour Uhabitat collectil: un emplacement de véls par logement dans up local couvert
directement accessihie sur Yextéreur,

s Pour les bureaws, services, activités, ¢ pardir de 100 m® de plancher ou de surface de vente ;
deux places par tranche de 100 m? dans |z fimite de 20 places.

v l'emplacement sera protégd des intempéries.

» {es dispositions s"appliquent égalemernt en cas de réaménagement de bitiments existants, ou
de changemant ¢ affectation sauf si leurs caractéristiques ne Pempéchent.

ARTICE UC 137 ESPACES LIBHES, BLARTATION
L'aménagement des abords des constructions doit étre réalisé avec des essences locales {ef.06G
B).

Dans {es folissemients, groupes d'habitation collectifs dont le nombre de logements est
superieur & 5, I'espace libre représentera une surface au moins égale 3 la surface dédiée 3 la
circulation des véhicules motorisés,

Cetl espace pourra comprendre les cheminerments pidtons, les espaces verts, placette, noues. ...

L'espace fibre doit recevoir un aménagement paysager, Les statfonnements, méme arborés, ne
peuvent pas étre considénds comme un espace & paysager,

Les nouvalles plantations de haute tige seront mises en ceuvre 3 une distance minimuem de 4
métres par rapport a ks imite mitoyenne du terrain,

Dans fe cadre d'un nouvet amenagement oo d'une réhabifitation, les plantations existantes de
qualité doivert &tre maintenuss ou remplacéeas par des éléments de qualité similaire.

Les parties de terrain libres de toute construction quirésultent d'une implantation en relfait de
I'alignement doivent participer & fa quslité de lespace public de la ville.

Sous réserve des dispositions des articies B et 7, {es constructions devront Elre grientées de
maniere & favoriser la récupération des apponts solaires et valoriser ! lumigre naturslis pour
fimiter les dépenses Snergétiques.

Hon réglementé,




Fran toal d'urbaniime de CREUZER-LE-WVIEL {03
Reglzmernt

ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE UD l

It ¢'agit d'une 2one vrbaine correspondant avx exiensions pavilonnaires et vaude essentiellement 3
Fhabitat, dans faquelle peuvent étre incluses des constriuctions & vacation différente (équipements
publics, artisanal non pollvant..) gui en sont le complémant normal.

Uindice * indigue que la zone n'est pas desservie par un réseau public dassainissement.

Lindice i indigere que k2 secteur s trouve dans 13 2ona inondable da 1z rivigre Allier,

L'indice rindique que le sectaur s¢ trouve dans le périmétre du PPR retrait-ganilement des aigifes.

CCUPATIONS EY UTILISATIONS DES SOUS INTERBITES
Les constractions 2 usage sgricole et indusiriel ;

Les cOMMerces ot servites ;

tes camieres ;

Les parcs résidantiels de ioisirs, fes hitels ;

Les entrapbts ;

Foule intervention qui risquerait de comprometire la pratection des éféments identifiés au

tire de Farticle L.123-1-5 HI 2%,

Le stationnement des caravanes isofées et camping-cars sur terrains non batls, {es résidences
mobifes de loisirs, et les résidences démeontables constiluant 'habitat permanent de feurs
ukilisatedurs.

Toutes constructions et ulifization du 3ol susceptitles de tlinsérer dans le tisse urbain, scus
réserve gu'il n'en résulie pas pour le voisingge et Fesvironnement des nuisances 2t dangers ;

Les instalfations classées nouvelles sommises & déclaration |

& condition qielles correspondent & des besoins nécessaires 3 la vie ot & ls commodité des
habitants de |2 rone tels gue: bouvlangeries, laveries, pressing, drogueries et dépdts
d'hydracarbores Hés & des garages et stations- services, chaufferies, parcs de stationnement
ete.

a condition que solent mises en ceuvre toutes disposilions pour fes rendre compatibles aver
les milieux environants,

L'extension ou la fransformation des installations classées existantes, 3 condilion qu'il n'en
résulte pas pour e velsinage une aggravation des dangers ou nuisances ligs au classement et
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due toutes dispositions utiles soignt ntises en oruvre pour lintégration dans les milieox
environnants.

4. Les affouilements ou exhaussernents du ol 3 condition gu'ils solent commandés par ha
déclivite du terrain et rendu nécessaires pour la réalisation d'une opération autoriséa dans ta

0ne

Se reporter a lanticle DG 6,

ESSERTE PARLES RESEAUX®

Se reporter A l'arficle £G 7,

En zone WLD®, forsquiif n'existe pas de réseau public d'asssainissement, if sera réalisé un
asszinissement individue! réplementaire. Cette instalfation devrz tre conforme aux textes en
vigueur et sera assujeltie & Mapprobation du Service Public d’Assainissement Non Collectif [SPARE)
de Vichy Vat d'Allier et congue en vue d'un branchement sur {e réseau public dés qu'il existera,

MACTERISTIQUE DES TERRAN

1. A défaut dune marge de requl supérienre définie au plan de zonage, les conshructions
duivent &ire édifiées, en harmanie avec jo bati existant
a. soit & 'stiznemant de fait de fa construction existante ia plus proche,
b. sciten relfrait compris entre 3 et 5 metres par rapport & la fimite de référence,

2. Des imptantations diflérentes pourcant étre autorisées

- dans Te cas o le respact du recol conduirait 3 des solutions architecturales incompatiblies
aves ie caractére de "espace natwrel et biti environnant,

- dans fe cas de constructions faissnt partie de Iotissements ou groupements d’habitation,
larsque la conceplion de Fepsemble impose powr des motifs architecturaux ou
urtanistigues,

- pour les édifices peblics et les ouvrages technigues nécessafres au fonctionnement des
services pubfics.

- dans le cas d'extension, son implantation peurra &lre autorisée dans le pralongement des

consfructions exlstantes sous réserve d'assurer sa bonne intégration dans e tissu bati de la

viie.
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Les constructions nouvelles doivent tenir compte de Fimplantation et de Vorientation des
canstructions voisines afin de s'intégrer ¢’ une manidre ordonnée aux volames exisiants,

A meins gue le Bitment & construfre ne jouxte fa fimite parcellsire, la distance séparant a
construction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale & la moitié de sa hauteur sans
pouveir 8tre infédeurs 3 3 m.

Les anrnaxes disjeintes de la construction prindpale seront implantées :
- soit sur ene ou plusieurs limites séparatives,
- solt en retralt minimem de 3m.
- soit en retrait de £.50 m pour fes abris de jardin ne dépassant pas une emprise au sof de 20
m? et una hauteur 4 f4gout de 2,5 m. e débord de tait est accepté dans la mite de 48 cm.

{es piscines respecteront un retrait mirdmum de 1 métre caleulé depuis e nu intériesr du bassin des
limites.

Ces implantations différentes pourront 8tre autorisées :
- pour des extensions de batiments existants non-conformes i ces roplas ;
- pour fes cuveages techninques nécessaires av fonttionnement des services publics ou
d'intérét collectif.

Les constructions son conbigués doivent e édifides & une distance qui ne sera jamais inférietre § 4
métres, Lette disposition ne s'appligue qu'awx batiments & usage d'habitation. Pour les annexes il na
séra pas imposé de minipum,

5i e construction existante ne respecte pas les dites regles, les extensions et aménagements
wtérieurs devront se conformer a la réghe sauf si cels pose des problemes de fonctionmement ou
rompt I'harmonie de la construction existante,

AHFICIE U 35 EMBRISEAS

Uemprise au sof des bitiments ne peal pas excéder 505 de lz superficie du terrain,

) FHAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sereporter 3 lanicle DG 2.

1. La hauteor abselus maximale des constructions est fixée 3 9 m au failage ¢! celles des
annexes A 4m.

2. Cetie hauteur pourra tre dépasséa pour :
- la reconstruction aprés sinistre,
- I'extension des balirnents existants dont s hauteur est supéricure 4 9m,
- Jes ¢léments de superstructure (cheminée, antenne...},
~ fes ddifices publics et les ouvrages fechnigues ndcessaires au fonctionnement des services
publics ou dintérét colechl

-3
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Les constructions dofvent présenter un aspect compatible aver le caractére ou Fintérét des Heox
avoisinants, du site et des paysapes et dolvent respacter fes prescriptions architecturales 2t
paysaghres: andicle DG 8,

Les constructions qui présgntent vne recherche ou une créstivitd evidente au titre de la qualité
architecturale, du dévelappement durable, de k& qualité environnementale des matériauy et des
techniques mis €n ceuvre ou de la maltrise de I'énergle serant sutorisées & condition toutefois de
respecier les régles en visueur sur {a rone.

Pour les constructions nouvelles, le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ow installations devea Stre assuré en dehors de {a voie publique. Alnsi, it sera
demandd ae rmains 1 plate de stationnement par habitation.

Ces dispositions ne s'apphquent pas pour les réhabilitations de logemeats ou la construction de
fogements spciaux,

{aménagement des abards des constructions doit &tre réafisé avec des essences focales (cf.DG
g}

Dans les lotissernents, groupes d'habitation coHectifs dont Te nombre de lugements est
supdrieur & 5, Pespace libre représentera une surface au moins épale 3 la surface dédige a la
circulation des véhicules motorisés,

Cet espace pourra comprendee les cheminements pigtans, les espaces verts, placette, noues. ...

L'espace Hbre doit recevoir un aménagement paysages. Les stationnements, méme arborés, ne
peuvent pas étre considérds corame un 5pace & paysager.

Les nonvelles plantations de hauvfe iige seront mises en muvre & une distance minimun: de 4
meétres par rapport a la Bmite mitoyanne du terrain,

Dans le adie d'un nouvel aménagoarment ou d'une réhabititation, les plantations axistantas de
qualité deivent &tre maintenues ou remplacées par des dtéments de qualité simitaire.

Les parlies de terzaln libres de toute construction qui résuftent d'ene implantation en retrai de
I'atignement doivent partichpar a I qualité de 'espace public de fa ville.

24
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-PERFORMANCES ENERGETIGUES EY ENVIRONNEMENTALE

Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions devront &tre orientées de
manigre & favoriser b récupération des apports solaires et valoriser la fumikre naterelle pour
firniter les dépentes énergétiques.

Mon régfements,
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ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE LIE

Il s’agit d'une 2one urbaine affectée essentiallanent avx commercas, services publics et activités,

Lindice i indique que le secteur se dtouve dans la zone inondabie de la rividre Allier.

BES SOIS INTERITES

CUPATIONS ET UTILISATION

ARTICLEUE:

1. Les constructions a usage agricofe et industrie! ;
2. Lescarrigres ;
3. iestationnement des caravanes fsoldes et camping-tars sur bersains non bikis, les résidences

mobites de loisirs, et fes résidences démontables constiluant Fhabitat permanent de Teurs
utilisakeurs,

1. Toutes construdions et utdlisation du sof susceptibtes de s'insérer dans ie tissu urbain, sous
reéserve au'if n'en résulle pas pour le voisinage el Fenvirennement des nuisances et dangers ;

2. Les installations classées nouvelles soumises & déclaration
- & condition qu'elles correspondent 4 des besoins nécessaires a la vie et a la commadité
des habilants de |z zone tels qua : boulangeries, laverias, pressing, drogueries ef dépdis
d'bydrocasrbures ligs & des garsges et stations- services, chaufferies, parcs ds
stationnement gte,
- & congitipn que sofent mises en cruvre tolites disposttions pour les rendre compatibles
avec las milieux environnants,

3. U'extessfan oi la transformation des instalfations classées existantes, a condition quiil n'en
résulte pas pawr le voisinage une aggravalbion des dangers ou nuisances Hes au classement et
fque toutes dispositions liles sofent mises an peuvre powr Vintégration dans les milisuy
environnants,

4. Les constructions & usage d’habitation & condition gu'eles sofent dastinées au logemant des
persannes dont [a présence est indispensalle pour assurer fe gardiennage, la suveillance, ou
la direction des Stablissermants &difids sur la zone. Ces locaux 5 usage d’habitation devront
étre intégrés aux Etablissements d'aciivités avxquels its sont liés et ne pourront pas étre
vendus sépardment du local d'activité.

5e repoerter a Farticle DG 6.

6.
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OESSERTE PAR LES RESERU)

Se reporter 2 Farticle DG 7,

ARTICLE UE 5 CARACTERISTIQUE DES TERRAIN

Non régiemente,

1. Llesconstiuctions ne pourront s'implanter 3 moins de 5 mitres de Femprise des voies,

2, Des implantations différentes poursont &tre autorisées pour les ocuviages technigues
nécessaires au fonctionnement des services publics ou ' intérét collectif.

3. les constructions nouvelles dolvent tenir compte de {implantation et de lorientation des
consteuctions voisines afin de s'intégrer d'ung manlére ordonnés aux velumes existants,

2. A mpins que le bitiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, Js distance séparant la
construction projetée des limites séparatives doi &tre au moins égale & la moitié de sa
hauteur sans potvoic ére inférdeure 8 3 m.

3. Des implantations différentes pourront &tre autorisées pour les ouvrages techriques
nécessaires ay fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,

N DES CONSTRUCTIONS LES (NES PAR RAPPORT AUX AUTRES:

Han réglementé,

ARTICLE UE S : EMPRISE AU S0

Han réglementé.

ARTICLE UE 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Sereporter i Farticle DG 4.
1. Lz hautewr absalue maximale des constrirctions est fixée & 15 m ao faitage.

2. Cette hauteur pourra Elre dépassée pour les ouvrages technigues nécessaires auo
tonctionnement des services publics ou d'intérét collectif,
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ARTICLEUELT

Les constructions dofvent présenter un aspect compatible aver le caractdie oo Fintérét des Baux
avoisinants, du sie et des paysages et doivent respecter Tes prescriptions architeciurales et
paysagéres : articla DG G

Les constructions et installations nouvelles, fes sménagements et les extensions doivent par leur
Enplantation, levr veluméirie, lkeur aspect extérievr, leur architecture respecter le caractére et
Yintérét des fieux avoisinants,

tes rehabllitations, adjonctions, extensions, surélévations devront présenter un aspect fel gue
Farchiteciure initiale de {a construction puisse fransparsitre aprés ies travaox et respecter les
régles de architeciure d'origine.

Les constructions qui présentent une recherche ou une créativité évidente au titre de fa qualité
architecturale, du développement durable, de la gualité envirgnnementale des matériaux et des
technigues mis en ceuvee oo de la maitrise de Pénergie seront autorisées 8 condition toutefok de
respecter Jes régles en vigieui sur la zone,

Rappel : linsertion de f2 consiruction gu de 'aménasgement proieté dans son epvironnement
naturel et bati, doit tre démontrée conformidment aux dispositions du présent article dans e
respect des contitions de forme du Code de urbanisme {volet paysager).

Clstures
Lz restauration ou le remplacement des cldtures existantes respecteront les caractéristiques
d’origine.

Les cldtures par grillage palvanise ne sont pas autoriséas & I'alignement des emprises publigues.

ARTICLEUE 22 £ STATIONNEMEN]

Pour les constructions nauvelles, le stationnement des véhicules cotrespondant sux besoins des
constrrctions o installattons devra &tre assuré en dehors de fa vois publique.

ARTICLE UE 13 L ESPACES LIBRES, PLANTATIONS
L'aménagement des abords des constructions doit £tre réalisé avac des essences locales (cf .06
).
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Les plantaiions existantes de guallté doivent &icre maintenues. 20 % du terrain d'assiette
recevant le projet devra prévoir un aménagement paysager avec des &léments végétaux en
pleine terre.

Les nouvelles plantations de haute tige seront mises &n cuvre 3 une distance mirimum de 4
métres par ragpost 3 la Emite mitoyenne di ferrain.

Les aires de stationnement a ¥air libre seront plantées A raisan ¢'un arbre de haute tige pour 4
places de statfonnement.

Les stalignpements, méme arbords, ne doivent pas étre comptabilisés dans l2 caloul du
pourcentage de I'espate & paysager

tes parlies de terraln fibres de toute construction qui résultent d'une implamation en reteait de
atignement doivent participer a la qualilé de I'espace public de {a ville, La plantation de ces
espaces ask recherchée,

ARTICLE U4 PERFORMANCES ENERGETIOUES ET ENVIRONNEMENTALES
Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, tes constructions deveont &tre orientées de
maniére & favoriser la récupération des apports solaires et valoriser ta lumibre naturelle pour
limiter fes dépenses snergétigues.

Hon réglementé.




Fian Local dUrbanime de CREUZER-LE-VEELX {02
Régizment

ZONE UI

CARACTERE DE LA ZONE U

L

il

La zone Ul est un espace urbain destinéd & recevoir des activitds économigues, industielles ou
tertiaires non pollvantes ainsi que fes logements assurant leur fonctionnement.

Uindica i indique que le secteur se trouve dans fa 2one inondable de la rividre Al

L'indite r indigue que le sectzur se trouve dans le périméire du PPR retrait-gonflement des
argiles.

OCCUPAYIONS EX.UTILISATIONS DES SOLS INTERDITE
1. Les constructions a usage agricole ;

2. Les dépits de véhitules hors d'usage et les dépdis de matériaux de rebut visibles depuis
Fespace public;

3. lescarriéres
4. Lestationnement des caravanes isaléss £t camping-cars sur tzrrains non batis, Jes résidences

mohiles de loisirs, el les résidences démontables constitvant Mhabitat permanent de leyrs
utilisateurs.

PARYICULIERES:

Les instalations ciassées pour I3 protection de I'enviranngment ep rone Ul e dehors  d'une
bande de 5 métres des zones 3 voration résidantielie,

Les canstructions, cuvrages et travaux destinés  Fhabitation s'ils sont destings au logement de
personnes deat a présgnce est indispensable pour en assurer le gandiennage ou le
fonctiennenant ef a condifon gue le logement soit intdgré dans lo volume du bitiment
d'activités et que sa superficie solt inférieure ou égale 3 90 m? habitables,

Les aclivités lopistiques dans fe secteur Ul lossgue leur emprise &u sol est inférievre & 1 800 m?,
ies dépdits ou stockages de matériaux i Pair ithre lorsque teux-gi s'atcompagnent de dispositions
permeltant leur insertion dans Penvimnnement,

La reconstruction 3 I'identique des bdtiments déteuits & {a suite d'un sinistre lorsque le projet
n‘eést pas soumis & un risque identifié dans ey dispositions communes et lorsque le sinfitre n'est
pas provogqus par ce méma risque,

Les exhaussements de sof nécessaire 3 la réalisation d'ouvrages ou de bitiments sont autorisés 3
condition que les talus n'excédent pas 3 ml Ces talus devront éire impéeativement végétalisés,
tes enrochements seront lmités & moins de 209 des findaires des talus at traités de maniére a
minarer fes impacts dans le paysage,
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7. Les installations commerciales seufement en complément d'une activité principsle présente sur
l= site e} dans I fimite du quart de la surface totale de I'établissament i la date d'approbatios du
PLLE L'aménagement des locaux commerciaux exislants est autorise dans le volume du bitimant,

8. Les parcs de stafionnement de véhicules nécessaires aux activités de la zone,

9. ies cuvrages lechniques nécessaires su fonctionnement des services pubfics,

ARTICLE U1 3+ ACCES ETVOIRIE

Sereporter d Pardicle DG 6.

ARTICLE U1 4 - DESSERTE PARLES RESEAUX

Se repartar & i"article DG 7.

ARTICLEULS : CARACTERISTIQUE DES TERRAIN

Le découpage de terraing aménageables ne deit pas aboutir 3 la création de délaissés non aménagés
ou nan 2ntretenus.

ARTICLE Ut
1. Lelong defa RD 174, Fimplantation des constructians se fera 3 8m minimum de ¥aligrement.

2. Uimplantation des constructions par rapport aux auires voies se fera & 4 m minimum de
Yaliznement,

1. Desimplantations diférentes pourront étre autorisdes :
- dans fes ces d'extension des activilés existantes,

- pour fes auvrages techniques nécessaires au fonctionnement des seivices pubhics,

Si la parcelle volsing est une parcelle d'aclivitd et si les mesures indispensables pour éyiter la
propagation des incendies sont prises (murs coupe-Tew), les constructions poursant s'implanter an
limite séparative. Sinon, eltes devront s'implanter 3 une distance des limites séparatives an moins
fgale 3 la moitié de sa hauteur sans pouvair &tre inférisure & 4m pour assurer le passage des
véhicules de secours.

torsque la limite séparative correspond & une limite de zone U et AU 3 vocation résidantielle fo recud
minimum impose serz de 5 ml sans pouveir Stre inférdeur de 1 fois Is hauteur 3 'aplomb de s
construction {d = H}.

4i-
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Hon réglementé.

L'emprise 3y sof des bitiments ne paut pas excdder 5% de la superficia du terrain,

HAUTEUR DES CONSTRUCTION

S¢ reporter & Yarticle DG %,

1. La hauteur absofue maximals des construciions est fixda & 15 m au faitage.
2. Cette hauteor pourra £bre portée & 40m
- en fonction dimpératifs fiés aux locaux de produttion ou de stockage industrisls sous
réserve de ne pas porter atieinte au caractére de fa rone et 3 la protection des sites,
- pour les lérments de superstructure {cheminée, antenne...) ou isofds,
- pour les ouvrages fechniques nécessaires an fonctiphnement des services publics du
d'intérét collectif.

1. Régles géndrales:

*  l'emploi 3 nu des matériaus destings A 8tre enduits, peints ou recouverts et fes imitations de
matériaux sont interdits,

v les bétons utdisés en fagades extérisures ne peuvent rester bruts de décoffrage saul lorsque
cos coflrages aurgnt €12 prévus & cet effef comme par exemple las Bétons architectoniques,

= jes dilférentes fagades seront toules traitées avet une gqualité égale {f n'y aura pas de notion
de fagade secondaire ou afrigre),

+ lesterrassements devront s'harmaniser an misux aves fa pente du terrain naturel,

s los choin en matlere d'implantation, de volumes et d'aspect des constructions 3 séafiser ou &
modifier devrant dtre faifs en tenant compte de Yenvirennement bati ou nateurel,

L soin tout particutier devra &fre apporté aux fagades constituant les facades visibles des voies &
grande circufation oo des yoies départementales,

2. Harmonie srchitecturale :
Les constrictions doivent présenter yne simplicité de volume, wne unité d’aspect et de mateériaux
rompatibles avec 1z bonne dconomie da la constraction, Pharmonie du paysage.

U'effort de conceplion fe pluc important devra 8tre consacré & fa qualité des matérizux et feur
assembtage, Il £’agit ¢ fait de favoriser fa réalisation d'architeclure de qualité,

fes matésiawx utilisds pour les fagades &t pour les toitures ne devront pas étre rélléchissants, 3
Vexception des dispositifs de praduction d'énergies.
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tes enduits de couleur vive, blanc oy gris ciment sont proscrits en dehors du iraitement des
spubassements,

Les constauctions de caract@re provisoire réalisées avec des matériaux de rebut sont interdites,
Sous réserve des impératils techniques, Yaspect des constructions de hauteur exceptionnelle doit
&tre particuligrement étudis,

fes murs aveugles apparents des bitiments deviont, {orsqu'ils ne sont pas construits avec les mémes
matériaux que fes murs de facades principales, avelr un aspact qui s'harmonise avec celut de ces
fagades.

La conception des fagades sers uniquemeat marqueée par 4n jeu des lignes harizontales et verticales
et tout élément pouvant contribuer & aecentuar cet effet : brise-solell, auvents, joints en creus, lisse,
effet de soubassement marqué.

3. Hatériaux:

Les matérisux ev-mimes deyront exprimer celte modermité ot simplicits, par exemple ;

+ L'aluminium anadizé ou laqué,

=« L'acier laqué,

* Le varre,

» L& Hdlon

+ & bais,

= Autres matériavx innovants notamment ceux permettant {a production d'énergie renouvelable

tes fagades arriére et latérales des constructions doivent &lre traitées avec les mémes matérianx at
le méme soin que la facade principale.

Les knitations grossidres de matériaux naturels, les enduits de couleur vive, bfanc ou gris ciment sont
prasceits. Les constructions de caraciére provisoire réaliseées avec des matériaux de rebul soni
interdites.

%, Coufewurs:

Les teintizs dominantes seront dans iz gamme des gris, bruns et verts. Ainsi, sauf dérogation motivée
par des impératifs commerciaux a examiner au ¢as par ¢as, les teintes employdes pour les bardages
devront Bire & défaut de I'emplod dis beis naturel, dans la méma gamme da coulenrs.

tes couleurs wives, blew, roge, jaune, vert, noir et blanc seront possibles pour des éléments
ponctuefs d'appel, auvent, signafisation, éiments architetluraus particuliers et ne pourront excéader
15% da lafagade considérée.

5. Toitures:

Les toitures-terrasses ou végélafisées sont recommandées apx cowverturas traditionneles 8 7 pans
qui avront un fmpact important en terme de parception lointaine, Les toiteres serant 4 falble pente 3
smoins quelles ne constituent des toitures tesrasses. Tootes les toilures visibles serant dans les
tonalitds de gris, grisfbleu ou grisfvert ou végétalisées.

A mains ou'efles solent végétalisdes ou qu'etles constiteent un dispasitif de récupération d'énergies,
les toitures en terrasses devront ébre recouvertes d'ung membrane PVC grise,
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Las ocuvrages technigues seront intégrés dans fe volume couverd A l'exception das éléments
verdicaux, chemindes ol autres qui devront faire Pobjet d'un traitement architeciural particulier
(forme, matdrizux et couleurs).

Cependant, la rechearche du traitemant des toitures paut conduire i l'emplol de moyens d'expression
contemporains tels que toitures décollées des fagades par un bandeau périphérigue vitré, couverture
suspendue gar poutres iridimensionnelles (structure extérieure), verrigre centrale en toupole cu en
lanterneau triangulaire, éclairage en parie énithale en toilure et en encorbellement sur fa on es
fagades ou tout autre moyen tradulsant une volonté de cedation architecturale et d'innovation. 1
devront toutefois rester en harmonie avee lenvirennement existant.

Les toits en tuile sont interdits, sauf s'ils sont liés 3 l'activité de production ou distribution de
I'exploitant ou &'l $'agit d’une extension ou rénovation d'une construction existante.

&, {iBtures

Les clitwres tant & ¥Falignement gue sur les fimites séparatives dewront s'inzérer dans
Fenvironnement de fagon harmonieuse. Elles seront assurdes par des hales wives [deux espaces
arbustives minirmum} cu par un griflage ou de tout gutre dispositif a claire-voie, comportant ou aon
un rpur bahut. £les ne dépasseront pas 1,8 m au-dels d’une éventueile partie de souténement.

Une hauteur différente pourra élve exigde ou accepiée afin de respecter Fharmonie du cadre dans
fequel elfes sont integeées, pour des ratsons techniques ou de sécurité,

Dans [e cas d'une rue &n pente, Is hautedr est caladde par séquence de 15 m a partir du point le plus
tiaut de la séguence. En toul £tat de cause, elfe est limitéa 5 2,2 m,

Les stockages ou entreposages devrant étre non visibles depuis Fespace public et seront protégés de
la wue par des hajes vives ou des ddtures.

Leg coffrets techniques et stockage des déchets seront intégrés dans des murs ou édicoles silués 3
Penirée des lots et en mite de proprigté.

L'aspect des cldtures devra Etre panticuligrement soigné le long des mails paysagers du péte
logistiquee.

7, Capteurs-solaires panneawx photovolialgues ou tout autre dispasitif &utilisation de Pénergio :
La pose de capteurs solsires doit étre particilierement étudide, notamment au regard de fa trame
des cuvertires da la fagads et d'vne intégration dans le pan de f2 toiture £} dans son anvironnement,
proche et loTniains,

Les dispositifs d'utitisation de P'énergie solaire, peuvent étre autorisés sbus réserve de ne pas porter
alteinte, par leur nombire, lewrs gropartions ow ledy implantation, 3 fa qualité de 'aspect visuel de fa
toiture ou 3 sa valeur architecturale. |ls devront &tre intégrés a 1z couverture, posds a fleur du
matériav. Leur implantation doil &ire étudiée en relation avec le bitiment.

ARTICLE UER2 F STATIONNEMENT.

Pour les censtructions nouvelles, fe statfornement des véhitules correspondant sux besoins des
canstruetions ou Enstallations devra 8fre assurd, dans la mesure du possible, en dehars de la voie
publique.
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Stationnement des véhicules
Champ d'application

Cel article concerne ;

-4 les constrictions et installations nouvelles,

— les extensions des construclions axistantes dés lors que | surface de plancher supplémentaire
créée est supérieure cu égale 3 la norme minimale de places reguises,

— lors de changement d'affectation ou de destination, il est exige ls réalisation d’'un nombre de
places caleulées par différence entre les besoing antériewrs et bes besains du projet en appliquant
tes normes indiquées,

Four les constructions 3 usape d'habitation, H sera demand? au molns 1 place de stationnement par
habitation.

Ces dispositions ne s'appliquent pas pour fes réhabilitations de logements au la construction de
logements sociawx.

Pour les autres canstrections ¢

Dastination Nambie de place minimat requis

Commerces 2 places minirmum + 3 place par tranche de
50 rn® de surface de vente

Bureaux f services 2 phaces minimum + 1 plate par tcanche de
50 m?* de surface de vente

Restaurants 2 places mintmuis + 1 place par tranehe de &
m? da surfare de rastauration

Hatels, résidencas de 2 places minimum + i place par umité

tourisme ou foyers d'hébergentent

Activités artisanales 2 places minmum + 1 place par tranche de
100 m? de surface de plancher

Activités industriellas Z places minimum + 1 place par tranche de
300 m de surface de plancher =

Ertrepbts 2 places minkmum + 1 pface par tranche de
500 m* de surface de plancher

Sfationnement des cycles et metocylp

Destination Nombre de place minimal requis
Bureaux 1 place pour 50 m* da surface de plancher
SeTvices £f commerces
Activités industrietles 1 place pour 300 m* g2 surdace de plancher
Activitds Ingistiqués et entrepdts | 1 place pour 50¢ m? de surface de p!;ncher

I sera demandé au minimim § place pour 100 m? de sudace de plancher.

ARTICLE U113 YESPACES LIBRES, PLANTATIONS:
1. "aménagement des abords des constructions deit e réalisé avec des essences locales
{c£DG B
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2. Vesparce compyis entre alighement et biti doit comporter des espaces verts plantés,

3. Des dispasitils doivent masquer les aires de stockage extérieurss et de parkings ainsi que
les dépdts et décharges,

4. les aires de dalionnement découvertes doivent Bire plantéas 4 raiton d'un arbre tige
pour 4 places de stationnement {plantations réparties cu grounées).

ES EF ENVIRONNEMENTALES

Sous réserve des dispositions des articles § et 7, les constructions devront étre orientées de
maniére & favoriser la récupération des apporis solaires et valoriser fa lumiére naturelle pour
limiter les dépenses £ngrgdtigues,

NFRASTRUCTURES £1 RESERUX DE TELECOMMUNICATIONS

Non réglements,

8-
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ZONE UM

CARACTERE DE LA ZONE UM

La zome UM est une zone urbaing mixte habitatfactivités.

Lindice i indigue que e secteur se trouve dans fa zone inondable de fa rividre Allier.

ARTICLE UM 15 ¢

i. Les constructions d usage agricole;

2. lLes dépils de véhicules hors d'usage et fes dépbts de matérianx de rebut visibles depais
Yespace public

3. Les carribres ;

4. Lestationnement des caravanes isolées el camping-cars surtersains non batis, les résidences
mohiles de {pisirs, et les résidences démontabfes constituant Fhabitat permanent de leurs
utidisataurs,

1. Les instalfations classéas nouvelles sovmises & déclaration :
- & condition qu'elles carrespondent & des besoins nécessaires a la vie et 3 la commodité des
habitanis de la zong fels que : boulangeres, laveries, pressing, dropuedes et dépits
o’ hydrocarbures fids & des parages et stations- services, chauffaries, parcs de stationnement ete,
- & tondition que soient mises ¢n uwe toutes dispositions pour les rendre compatibles avec les
milieux snvironnants,

2. Uextension ou la transformation des instalfations classées existantes, i condition qu'it n’en résufte
pas pour |2 voisinage une aggravation des danges oo auisances ESs au classement et que toutes
dispasitions utiles soient mises en ;xuvre pour Pintégration dans les milieux environnants,

3. L'extension mesurée des canstructions existantes a usage d’habitation.

4. Les affouillements et exhaussements de sols sous conditions qu'ils solent directement négessaires
#{a réalisation et au fonctionnement des activités autorisées ;

5. Les constructions @ usage d’habitation & condition gu'elles solent destindes au logement des
personnes dant la présence est indispensable pour assurer {e gardiennsge, Ta surveillance, ou la
direction des &tablissements édifids sur ia zone, Ces locaux & usage d'habitation devront 8tre intégrés
aux £tablissements d'activités avxquels ifs sant ligs et ne poprront pas &tre vendus séparémant du
locat d"activité ;

b. Les abris de farding sond attorisés sous réserve que lewr emprise au sol n'excéde pas 12 m? et Jour
halteur abioiue Im.
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ARTICLEUM:

Se reporter i Particle DG 6.

ARTICLE UM 4 DESSERTE PAR LES RESEAU

Sereporter s 'articla DG 7.

ARTICLE LIV 5 : CARACTERISTIOUE DES T2RRAN

Mon réglementd,

i. telongdelaRD 174, Vimplantation des constructions se fera & Sm minimum de ¥alignemeant.

Z. Limplantation des constructions par rappart aux autres yoies se fera a3 4 m minimem de
I'alignemeant.

3. Desimplantations différentes pourront &tre attorisées -
- dans les cas d'extension des activités existantes,

- pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

1. les consteuctions nouveles ou extensions doivent tenir compte de Iimpiantation et de
Ferientation des constructions voisines afin de s'intégres d'une sanizre ordonnée aux
volumies existants.

2. Sifa parcelle voisine est une parcelle d'activité et si les mesures indispensabies pour éviter fa
propagalion des incendies sont prises {murs coupe-feu), les consiructions ou extensions
pouiront simplanter en fimite séparative, Sinon, eles devront s'implanter  une distance des
imites sdparatives au moins égate 3 |2 moltié de sa hauteur sans pouvoir 8tre Inféreure 3 4m
pour asserer lg passage des véhicules de secours,

3. Des implantations diMerentes pourront &lve awtorisées pour fes ouvrages techmigues
nécessaires au foncticnnement des services publics,

ARTICLE UM B IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPBORT AUX

Mon réglementd.

ARTICLEUM 9§ EMPRISEAU $OL

t'emprise au sol des batiments ne peut pas excéder 503 de s superficie du terrain.
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ARTICIE UV 10 Y HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Sereporter 3 ¥aricle DG 9,

1. Lahauteur absolue mavimale des constructions est fixde 3 9 m au faitage.

2. Cette havteur pourra &tre dépassée
- & fanction d'impératifs Kés aux focaux de production industriefle spus réserve de ne pas
porter atteinte au caractére de la rone et 4 la protection des sites,
- pour fes éldments de superstructure {theminée, antenne...) ou isolés,
- pour les ouvrages technigues nécessaires au fonclionnemant des services publics ou

d'intérét collzctif,

Les constructions dojent présenter un aspect compatible aver le caractére oo Iintérét des fieux
avoisinants, du site ef des paysages et doivent respecter ies prescriptions architecturales st
paysagéres : article 0G 8.

Les canstructions et installatfons nouveHes, les aménagements &t les exlensians dofvent par feur
implantation, feur volumstrie, leur aspect extérieur, leur architecture respecter le caraciire of
lintérét des lleux avoisinants,

Les réhabilitations, adjonctions, extensions, surélévations devront présenter un aspact tel que
farchitecture iniisle de {a construction puisse transparaitre aprés les travaux et respecter las
régles de Parchitecture d'origine.

Les constructions qui présentent wne recherche ou une créativité évidents au titre de la quakité
architecturate, du développement durable, de la qualité environnementale des matésiavx et des
technigues mis en oeuvre ou de la maitiise de énergie seront autorisées A candition toutefois de
respecter ies régles envipueur sur la pone.

Rappel @ Finsertion de fa construction ou de Faménagement projeté dans son envirennement
naturel ed biti, doit étre démontrée conformément aux dispositions du présent aticle dans fe
respect des conditions de forme du Code de Murbanisme {vofet paysager).

Cibturas

La restauration ou le reqiplacement des cldtures existantes respecterant les caracténstiques
d'origine,

Les cldtures par grillage galvanisé ne sont pas autorisées 3 ("alignement des emprises publiques.

ARTICLE UM 12 [STATIONNEMEN
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Stationnenent des véhicules

Pour tes constructions nouvelfes, fe stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
construclions ou instalfations devra &tre assuréd en dehors de la vaie publique.

Pour les constructions A usape d'habitation, il sera demandé av moins 1 place de stationnement par
rabHation

Pour fes autres constructions

Destination Hombre de place minimal reguis

Commer<es 2 places minimuem + 1 place par tranche de
50 m?* de surface de vente

Bureauy f servites 2 places minimum + 1 place par trancha de
50 m? de suiface de vente

Restaurants 2 pfates minimum + 1 place par tranche de 5
m? de surface de restauration

Hatels, résidences de 2 places minimem + 1 place par unité

wourisme ou foyers d'hébergement

Aclivitds artisanales 2 plates minimum + 1 place par tranche de
100 m® de surface de plancher

Artivivds industrielles 2 places miniraum + 1 place partranche de
300 m? de surface de plancher . N

Entrepdils 2 places minimum + 1 place par tranche de
S00 ¥ de surface de plancher

Stotionnement des eveles et motogvele

Destination Nombre de place minins! requis
Lagement 1 place de stalionnement par logement
[ Bureau i place pnurﬂgﬁdm‘ de surface de plancher
Activités industrielles 1 surface égale 3 20% de fa surace de ptancher
et artisanales
Activités commerciales 1 plate pour 25 m? de surface de vente

1. Vaménagement des abords des constructions doit #1re réaklisé avec des essences forales
{cf G B)

2. L'espace compris entre alignement et bati doit comporter des espaces verts plantés,

2 Des dispositifs doivent masgquer les alres e stockage extéreures et de parkings ainsi gue les
dépits ef décharges.

4. tes aires de ststionnement découvertes doivent &tre plantées A raison d'un arbre tige powr 3
places de statiornement {plantations réparties ou groupdes},
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Les plantations existantes de qualité dotvent &tre maintenues. 20 % du terrain d'assiette
recevant le projet devia prévoir un aménagement paysager avec des éléments végstaux en
pleine tarre,

Les nouvelies plantations de haute lige seront mizes en c2uvre 3 une distance minimum de 4
métres par ragport a la fismite mitoyenne dis tarrain,

tes stationnements, méme arborés, ne doivent pas &ire complabilisés dans le caleul du
pourcentage de lespace a paysager

Les parties de terrain libres de touie constraction qui résuftent d'upe imptantation en reteait de
alignement doivent participer & 13 qualité de Pespace public de la ville, Lz plantation de tes
espaces est recherchée,

PERFORMANCES ENERGETIQUES

ARTICEEY
Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions deyront &tre orientées de

ranigre & Tavoriser Ja récupération des apports solaires et valorser Ia lumidre naturelle pour
limiter fes dépenses dnargéligues.

Non réglements,

51-
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ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE UL

L5 rone UL ast une 2one vibaine destinés avx activités sporiives et de loisirs.

OCCUPATIONS ET UTIL

1. Les canstructons & usage agricole ou industriel ;
2. Lesinstallations classéas ;

3. Les dépdts de vehicules hors d'usaze et tes dépdts de matériaux de rebut visibles depuis
Iespace pubtic ;

Les carrkéres ;
tes pares résidentiels da loisirs, las hitels ;

Les entrepils,

U A

te stationnement des caravanes isolées et camping-cars st tersaing non bits, les résidences
mobiles da lpisirs, et les rdsidences démaontables constituant Fhabitat permanent de feurs
utilisateurs.

1. Lles constructions & usage d'habitation 4 condition qu'elles soient destinées au logement des
personnes dont la présence est indispensable pour assurer de gardiennage, la survaillance, ou
l2 direction des éiablissements édifids sur fa rone;

3. Les affouillements et exhaussements de sols sous conditions au'ils sotent directement
nécessaires & la réalisslion ef au fonctionnement des activités autorizées,

Sereporter & fanticle DG &,

ARTICLE ESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter A I'article DG 7,

.y
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Rigimment

Non réglaments,

1. Uimplantation des conslructions s fera @ 3m e 'alignement.
2. Des implantations différentes powsont &tre autorisées pour les cuvrages techniques
niétessaires auv fonctionnement des services publics.

1. Lles construclions nouvellss doivent tenir compte de Fimplamation et de Uoriertation des
constrections voisines afin de s'intégrer d’une manidre ordonnde aux volurmes existants,

2. Ladistance séparant fa constriction projetée des limites séparatives doit &re au moins égafe
a lz2 moitié da sa hautour sans pouvolr e inférisure 3 6 m.

3. Des implantations diffédrentes pourront étre auvtorisées pour les puvrages fechinigues
nécessaires au foncltionnement des services publics,

Won réglementé,

Mon réglemente,

ARTIC(E U110 ¥ HAUTEUR DEs CoNsTRUCTIONS

Se raporier a I'afticle DG 9.
La hauteur absolue maximale des construetions est fixde 3 9 m au faitage.

Cette havieur pourra &ire dépassée pour les ouvrages technigues nécessaires au
forctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

tes constructions doivent présenter ¢n asgect compatible avec le caractére ou Vintérit des flisux
avpisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysagéres : article DG 8.

STATIONNEMENT

ARTICEE G427

5.
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Pour fes constructions nouveles, |2 stationnement des vEhicules correspordant aux besoins des
construttions ov installations devea Btre assuré en dehers de la voie publique.

Four toutes les destinations des constiictions excepté pour les habitations, it est imposé un
mininum de 2 places gour 50 m? de surface de plancher.

Pour le stationnement des ¢ycles et motocycles, it sera demandé 2u minimum 1 place paur 100
m? de surface de plancher.

Ces dispositions ne s'sppliquent pas pour les aménagements de locaux oir bitiments axistants.

ARTICLE UL 13 ESPACES TIBRES, PLANTATION:

1. Y'aménagement des abords des constructions doit 8ire réalisé avec des essences jocales
{cf.0G 8.

2. Uespace compris entre slignement et bati doft comporter des espares verts plantés,

3. Cres dispositifs doivent rmasquer fes aires de parkings.

4. Les sires de stationnement découveries doivent &tre plantées & raison d'un arbre tige
pour 3 places de stationnemnent [plantations réparties ou groupdes).

Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues. 20 ¢ du ferrain ¢assiette
recevant le projet devra prévoir un aménzpgement paysager avec des éléments végétaux en
pleing teere,

Les noovelfes plantastions de haute fige seront mises en euvre A une distance minimum de 4
métres par rappott & fa limite mitoyenne du ferrain,

Les stationnements, mé&me arborés, ne doivent pas &tre compiabilisés dans l# calcul du
pourcentage de Pespace 4 paysager

Les parties de terrain iibres de toute construction qui résubtent d'une implantation en zetrajt de
Falignement doivent participer & fa qualité de "espace public de la ville. La plantation de ces
espaces est recherchée.

ERFORMANCES ENERGETIQUES ET ERVIRONNEMENTALES

Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, les constructions devront &ire orientées de
maniére & favoriser Iz récupération des appors salaires et valariser 13 lumigre nalurelle poor
limiter les dépenses dnargdtigues.

Non réglementé.
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ZONE Ugv

CARACTERE DE LA ZONE Ugv

La zone tgy correspond 3 la zene destinée 3 Paccueil des gens du voyage.

ARTICLE Ugy 11 OCCUPATIONS ETUTIISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les potupations et utilisations du sol autres gue celfes mentionnées & article Ugy 2.

1. ies comstructions et instalations sirictement nécessaires & Facoueil des gens du voyage
{zaniltaires..), y comprks le slalionnement de <aravanas,

2. les affourilements et exhavssernents de sols sous conditions qu'ils sofent directement
nécessaires agx constructions et installations avtoriséas dans 13 zone.

3. Les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ob d'irdérét
callectif.

ARTICLE Uy &V ACCES E7 Viikie

S¢ regarter & Particls G 6,

5 reparter a l'article DG 2,

Une borne de raccordement des usagers de la zone au réseay d'eau potable et au réseau d'élzctricité
dejt &fre prévue,

ARTICLE Ugy 57 CARACTERISTIQUE DES TERRAIN

Hen réplamanté.

1. Lirmplantation des constructions se fera 3 5m de Falignement.
2. Des implantations différentes poursont &tre autorisées poir les ouvrages techniques
nécessaires au fanctionnement des services publics,
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1. Les constrections nouvelles doivent tenir compte de Yimplaniation ¢t de l'orientation des
constructions veisines afin de ¢ intégrer d'une manidre ordonnde aux volumes exjstants,

2. tadistante séparant la construction prajetée des limites séparatives doit &tre au moins égale
a fa moitié de sa hauteur sans powvalr étre inférieure 3 & m.

3. [Des implantations différentes pourront &tre astorisées pour {es ouviages iechniques
néeessaires av fonctionnement des services publics,

Hon réplements,

ARTICLEY

Hon réglementd,

Se repodter i 'ardicie G 9.
La hauteur absolue maximale des construtions est fixde 3 6 m au faltape,

Cette hawteur pourra Etre dépassée pour les ouvrages fechpiques nécessalres au
fenctionnement des services publics ou d'intérét collectif.

ARTICLE Ugv 111 ASPECT EXTERIEUR

Les constructions deivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou Fintérét des lisox

avoisinants, du cite et des paysages ¢t doivent respectar fes prescriptions architecturales ot
paysagéres : article DG 8.

ARTICUE Uigy 12 STATIONNEMENT

Four les constreclions nouvelles, bz sistionnement des véhicules carrespondant aux besoins des
constructions ou installations devra 8tre assuréd sur le teicain ou & proximité immédiate.

ARTICEE Ugv 13 ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Les plantations existantes de qualité dolvent &tre maintenuas.

-E5-
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Les nouveltes plantations de haute tige serant mises en Gauvre 8 une distance minigum de 4
miéfres par rapport a la imite miloyenne du terrain,

ARTICLE gy 14 PERFORMANCES ENERGETIQUES |

Sous réserve des dispositions des articles B et 7, les constructions devront &tre orientées de
maniére & favoriser la récupération des apports solaires ef vaforiser la lumidre naturahe pour
limiter les dépenses énergétigies.

Hon réglementé.

57-
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TITRE {H

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

AUl
AU2
AU3
AUL

B
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ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE AUL

La zore ALl délimite les secteurs & caractére naturel gu agricole de fa commune destinés &
permettre Fextension de Furbanization i dominante résidentizla.

Les voies publiques at les réseaux d'eau, d'électricité et d’assainissement existants 3 la périphérie
fmmeédiate de {o zone ont une capacité suffisante pour desservit les constructions a implanter dans
fensembfe de cette zons,

Celle-ci peut &tre urbanisée, 3 court terme, au fur et 3 masure de 1z réalisation des Squipements et
vishilités internes a la zone 3 condition de respecter les orientations d'aménagement.

L'indite rindigue que l2 secteur se trouve dans le périmétre du #PR retrait-gonflement des argiles.

Les constructions & wsage agricale et industrie} ;

« Les carrigras ;

i
2
3. Les parcs résidentiels de loisirs, les hdtels ;
4. fesentrepits

5

. Lestationnerment des caravanes isalaes st camiping-cars sur terrains non bitis, les résidences
miohiles de loisirs, et des résidences démontables canstituant Fhabitst permanant de leurs
utilisateurs.

1. Foutes constreclions et utilisation du sol susceptibles de s'ingérer dans le tissu urbain, sous
réserve qu'il n'en résuite pas pour le voisinage et l'environnement des nuisances et dangers ;

2. Un minimuw de fa surface de plancher séra réservd & du logement aidé ou sbordable
{accession 3 la propriété ou locatifs} en application de ¥aricle £.123-1-5 16° du code de
i‘urbanisme.

ARTICIE AT
Sereporter  I'erticle DG 6.

Towt projet de construction sera subordonné & la création de la voie de desserte interne A faguelle il
devra étre raceords,
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ESSERTE PARL

Se reporter & larticle DG 7,

ARTICLE AULS T CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Man réelementd,

i

A defaut d'une marge de recyl supérieure définie au plan de ronage, les constructions
doivent &ire £difides, en harmonia aver le bit existant

2. soit 3¥atignement des viies publineees,
b. soit en retrait de 3 m minimum par rapport 4 alignement sans dépasser un retralt
maximal de Sm.

Des implantations différentes pourront &fre avtoriséas :

- dans le cas od le respect du recul conduirait @ des salutions archilecturales incompatibfes
avec be caractére de Pespace naturef et bati environnant,

- dans le cas de constructions faisant partie de lotlssements ou groupements d’hahitation,
lovsque |2 conception de Fensemble Pimpose pour des motifs  architecturaux oo
urbanistinuas,

- pour les eédifices publics et fes ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
seryices piics,

Les constructions nouvelles dobvent tenk compte de limplantation et de lordentation des
canstaictions voisines afin de sintégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

A moins que le bdtirnent 3 consiraire ne jouxte fa limite parcellaire, {a distance séparant la
construction projetée des limites séparatives doft &tre au moins égale 3 |z moltié de sz
hauteur sans pouvolr éire inféfeure a 3 m.

Les annexes & Phabitation, des lors qu'elies présentent une emprise au sol de moins de 20 m?
et ne dépassent pas une hautelr de 4 metres mesurde dis terrain nature] jusqu'a Pégout du
toit, peuvent s'implanter sur Bmite ou en retrait.

fes piscines respecteront un retrait mininum de 1 métre caled depuis ie pu intérieur do
bazsin des limites,

Des fmplantations différentes pourront &tre aulorisées «
- pour des extensions ou aménagements de bitiments existants non-conformes & ces ragles ;

-&0-
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- pour les puvrages techniques nécessafres au fonctionnement des services publics ou
d'intérét collectif.

Mon réplementsd.

ARTICLEAUT 9 TEMPRISEAD SOL

Hon réglements.

HAUTEUR DES.CONSTRUCTION

Se reporter a Fartlele DG G
1. ia hautewr absofue maximale des constructions est fixéa 3 9m au faitage.

2. Cette hauteur pourrs étre dépassée pour:
- la reconstruction aprés sinistre,
- I'extension des b&timents existants dont la hauteur est supérieyre & 9m,
- les éléments de suparstructure {cheminée, antenne...),
- {es édifices publics et les ouvrages techinigues nécessaires av fonctionnement des services
gublics ou d'intérdt cotlacti,

Les constructions doivent présentar un aspect compatible avee la caractére on Fintérdt des lisux
avoistnants, du site ef des payseges et doivent respacter les prescriptions architecturales et
paysagéres : article D 8.

Les constructions et installations nouvelles, les amenagements et les extensions doivent par leur
implantation, feur velumélrie, leur aspect eatérieur, leur architecture respecter le caractire ot
Vinvését des lievx avaisinants.

Les réhabilitations, adjonctions, extensions, surdlévations devront présenter un aspect tel que
Farchitectore initiale de {a construction puisse transparaitre aprés les travaux et respecter les
réples de I'architeciure d'origine.

Les canstructions qut présentent une recherche ou une créativits évidente au titre de la qualid
architecturale, du développement durable, de fa qualité environnementale des matériaux et des
techniques mis en ceuvre cu de la maitrise de Fénergie seront autorisées & condition toutefais de
respecter las ragles en viguaur sur fa zone.

Rappel : Finsertion de ks constriction ou de laménagament projetd dans son environnement
nature! et bati, doit &tre ddmonteée confarmément aux dispositions du présent article dans le
respect des conditions de farme du Code de Furbanisme [volet paysapear).
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ARTICLE AL

Bour fes constructions nouvelles, le stationnement des véhicules torrespondant aux besains des
constructions ou instaBatfons devra €tre assuré en dehors de fa voie publique. Ainsl, H sera
demandé au moins deux places de stationnement par habitation.

Ces dispositions ne s"appliquent pas pour fes réhabiitations de logements ou la canstruction de
logements sociaux.

ARTICLE AUTA5 T ESPACES 1IBRES, PLANTATIONS:
L'aménagemant des abords des constructions doit &tre réalisé aver das essences focales (cf.DG
8).

Dans les Iotissements, graupes dhabitation collectifs dont le nombre de jogements est
supérieur 3 5, I'espace libre représentera une surface au moins égale 4 ia surface dédide 2 Ia
circulation des vEhicules matorisés,

Cet espace pourra comprendre fes cheminements pidtons, les espaces verts, placetie, noues....

tes plantations existantes de gualité dovent &lre maintenues.

Les nouveles plantations de haule tige seront mises en uvre 3 une distance minimem de 4
métres par rapport a la Bmite mitoyenne du terrain,

Les aires de stationnement & I'air libre seront plantées A raison d'un arbre de haute tige pour 4
places de stationnement,

Les statfonnements, méme arbores, ne doivent pas &tre complabilisés dans e cafcul du
pourcantage de Fespace b paysager

Les parties de terrain fibres de foute consteuction qui résultent d'une implantation en retrait de
{'alignement dolvent participer 3 la qualité de Fespace public de la ville. Lz plantation de ces
espaces et recherchés,

ARTICLE AU 14t FERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Sous réserve des dispositions des anticles § et 7, les constructions devront &fre orientées de
maniere & faveriser la récupération des apporls solaires et valoriser Ja lumi2re naturelle pour
limiter ks dépenses Energétiques.

Hon réglementéd,
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ZONES AU2/AU3

CARACTERE DES ZONES AUZ/AUS

Ils"agit de zones & caractére naturel, non ou insuffisamment équipdes pour parmettre une utilisation
immédiate. Ele doit permelire une maitrise de Furbanisation future, en évitant les conségquences
d'vrte implapiation désardonngée des constructions, et assurer la réalisation des viahilités
nécessaires,

urbarisation des zones AUZ et AU3 est subordonnée & une meadificalion o une révizion du plan
{lecal d'urbanizme.

Lindice 5 indigue que { secteur se trouve dans {e périmétre du PPR retrait-gonflement des argiles.

i

Les constructions a usage sgricole et industriel ;

Les careléres;
iLes parcs résidentiels de Joisirs, fes hotels ;
Les entrapdts

Le stationnement des caravanes Bolses ¢l camping-cars sur terrains non bitis, fes résidences
mobiles de loisirs, ef les résidences démontables constituant habitat permanent de leurs
utifisateurs.

Toutes constructions et utilisation du sol susceptibles de s"insérer dans fe Hissu urbain, sous
réserve qu'll n'en résufie pas pour fe voisinage et Fenvironnement des nuisances et dangers ;

L'extension des constructions d'habitations existantes, dont {a surface de plancher est
compise entre 45 et 250 m? & la date d'approbation du Man Local ¢'Urbanlsme, se pourra
enicader 203 de la surface de plancher existante, avec fa oréation d'un maxirmum de 50 m? de
sutface de plancher supplémentaire. Pour les batiments existants dont la surface de plancher
est supdrieure a 250 m? 5 Ia date d'approbation du PLU, [e tota! des extensions possibles ne
paurta excéder la création de 56 m? de surdace de plancher supplémentaire.
Sont excius du bénéfice des dispositions précédentes :

~ les abris de Jardin et sutres locavx pouvant canstituer un abr,

- les constsuctions provisalres,

-~ les constructions dent Pemprise au sof est inférieure & 45 m.

Un minimum d& {a surface de plancher sera réservé & du lopement sidé ou abordable
{accession @ ia propriété ou locatils} en application de Padicle 1.123-3-5 16" du code de
I'urbanisme,
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Se reparter a3 'arficle OG 6.

ARTICLEAUZ /AU

Se reporer 8 Pacdicle D4 7.

ARTICLEAUZ /AUS 5 1 CARACTERISTIQUE DESTTERRAINS

Hon réglementé,

1. A défaut d'une marge de recut supérieure définie auv plan de zonage, les constructions
doivent &tre £difiées, en harmopia avec le bili pxistant ;

&. soit alalignemeant des voies publigues,
L. soit en retrait de 3 m minfrum par rapport 4 "alignement sans dépasser un retraft
maximal de Sm,

2. Des implantations différentes pourront £ire autoriséas ;

~ dans le cas o le respect du rectt conduirait & des solutions architecturales incompatibles
avec le caractére de espace nature! et biti environnant,

- dans le cas de constructions falsant partie de fotissements ou groupements dhabitation,
lorsgue s conception de Fensemble {mpose pour des motils architectursux o
uvrbanistiques,

- poeur les édifices publics et fes ouveages techniques nécessaires au fonctionnement des
services pulfics,

1. lLes consfructions ncuvelfes daivent tenir compie de Fimplantation et de lorientation des
ronstructions voisines afin de sintégrer d'une maniére ordonnde aux volumes existants.

2. A moins que le batimient 3 construire ne jouxte {a limite parcellaire, ta distance séparant la
constauction projetée des limites séparatives doit étre au moins égale & fa moitié de sa
hauteur sans pouvolr &tre inférieure 4 3 m.

4.
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3. Les annexes a Ihabitation, dés lors ge'elfes présentent une emprise au sof de meins de 28 m?
el ne dépassent pas une hauteur de 4 métres mesurde du terrain naturet jusgu'a Fégout do
toit, peuvent s'impfanter sur limite ou en reteait,

4. Les piscines respecteront un retrait minimem de | métre cafeulé depeis fe ni intérigur du
bassin des fimifes.

5. Desimplantations différentes poorront £tre autorisées
- pour des extensions cu aménagaments de bitiments esistants non-conformes & ces réples ;
- pour les suvrages techniques nécessaires au fonctignnement des services publics ou
d'intérét collectit,

Sereporter a l'article 0G 5.

1. iz havteur absolue maximale des construciions est fixée & 9 m av faitage.

2. Ceite hauleur pourrs étre dépassée pour:
- |z reconstruction aprés sinistre,
- I'eatension des bitiments existants dont Ia hauteur est sugérieure 3 9m,
-des Eléments de supzestructure {cheminée, antenne...),
- les &difices publics ef fes auvrages techniques nécessaires av fonctionnement des services
publics ou dintérét colleclif.

1 ASPECT EXTERIEUR’

Les constructions dedvent présenter un aspect compatible avec le caractére ou Fintérél des lieux
avoisinants, du site et des paysages et doivent respecter les prescriptions architecturales et
paysaghres : anicle DG 8.

Les constructions et installations nouveHes, les aménagements ¢t {2s extensitons doivent par leur
bnplaatatian, leur volumétsie, lewgr aspect extérieur, feur architeclure respecter le caractére &t
Pintéret des Heuw avoisinants,

ies réhabiltations, sdjonctions, extensions, surélévations devront présenter un aspeact tel que
Yarchitecture Inftiale de | construction puisse transparaitre aprés les travaux ot respecter fes
réples de Farchitecture d'orfgine.
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Réatzment

tes constructions qui présentent une recherche ou une créativité &vidente au titre de fa gualité
architecturale, du développement durable, de fa qualitd environnemantale des matériaux et des
technigues mis 2n eoyvre ou de la maitrise de I'énergie seront autorisées & condition toutefois da
respecter fes régles en viguewr sur fa zane,

Rappel : l'insertion de la construction ou de Fam#nagement prajeté dans son environnement
maturet e bati, doit &tre démontrée confarmément aux dispesitions du présent article dans fe
respect des conditions de forme du Code de Furbanisme {fvolet paysager).

ARTICLE AU fAUZ 12T STATIONNENE
Pour les constructions nouvelles, fe statipnnement des véhicules correspendant aux besons das
constructions su instellations devra étre assuré en dehors de ls voie publique. Ainsi, H sera

demandé au moins deux places de stalionnement par habitatian.

Ces dispositions sie s"appliquent pas pour les réhabiltations de fogements ou fa construction de
logemants seciaux.

L'ameénagement des abords des constructions doit 8tre réalisé avec des essences locales (c£.06G

8.

NNEMENTALES

FORMANCES ENERGETIQUES

Sous réserve des dispositions des articles & et 7, les constructions deviont Stre orientées de
maniere a favoriser la récupération des apports solaires et valoriser 12 lumigre naturelie pour
femiter les dépenses énargétiques.

Hon réglementé

&7-
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Plap becai dikebaniszne de CREUAER-LEELX (T3)
Régrement

ZONE AUL

La zone AUL est une zone & urbaniser destinée a Faccuell dactivités sportives et de loisirs,

i'urbanisation de catte zone est subordonnée 4 une modilication ou une révision du plan local

d'urbanisme.
ARTICLEAUL T OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DES SOLS INTERDITES
1. Les constructions & ysage agricole ot industris] ;
2. Les installations classées ;
3. tes dépdts de véhicules hors d'usage et jes dépdts de matériaux de rebut visibles depuis
Fespace public;
4. Les carrifres ;
5. iespares résidentiels de loisirs, les hotels ;
B. Lesentrapiis;
7. Le stationnement des caravanes isolées et campling-cars sur terdains non batis, les résidences

mobiles de loisirs, et fes résidences démontables constituant (hakitat permanent de leurs
utdisateurs.

1. les constructions a usage d'habitation & condition qu’elles saient destindes au fogement des
personnes dont la présence est indispensable pour assurer le gardiennage, la survellfance, au
{a direction des établissements &difids surla rone
2. Les affouiflernents et exhaussements de sols sous conditions quiils soient directerment
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement des activités aulorisées,
ARTICLE AU

Se reporier & larticle DG &,

ARTICLE AU

DESSERTE PAR LES RESEAU

Se reporter a larticfe DG 7.
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: CARACTERISTIQUE DES TERRAIN:

ARTICLEAUE.
HNon réglementé.
A

1. Ummplantation des constrections se fera 3 3m de Valignement.

2. Des implantations différentes pourrant &tre autorsées pour les ouvrages technigues
necessaires av fonctionnement des services publics.

1. Les constructions nouvelles dofvent tenir compte de Fimplantation £t de forientation des
constructions voisines afin de g'intégrer d'une maniére ordonnée aux volumes existants.

2. La distance séparant la construction projetée das limites séparatives doit &tre au moins égale
a la moitié de 53 hauteur sans pouvaoir &tre inféricure 36 m.

3. Des implantations différentes pourront &tra autorisées pour les cuvrages lechniques
nécessaires au fonctionnement des services publics.

Hon réglementé,

EMPRISERUS

ARTICLEAUL

t'emprise au sol des bitiments ne peut pas excéder 50% de la superficie du terrain,

TEURDES CONSTRUCTIONS
Sereporter a Farticle DG 9.

1. ta hauteur absolue maximale des consbructions est fivde 3 % m au faitage.

2. Celle hauteur pourra &tre dépassée pour :
- fes Eléments isolds (antenne, pylane),
- les auyrages techniques nécessaires 2u fonctionrement des services publics ou dintdrat
callecti.

ARTICLEAUL 117 ASPECT EXTERIEU

3. L'aménagement des abords des constructions doit 8fre réalisé avec des essences focales
{ck.[xG 8).

2. Uespate compris entre alignement et bati doit comporter deg espaces verts plantés.

3. Des dispositifs doivent masquer les aires de parkings.

£8.
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4. ies aires de stationnement découvertes doivent $tre plantées & raison d'un arbre fige
pour 3 pfaces de stationnement {plantations réparties o groupées),

Pour fes constructions nouveles, {e statiannement des véhicales correspondant aux besoins des
constrictions ou instalations devra &tte assuré en dehors de fa voie publigue.

ARTICLEAUE 15 £ ESPACES LIBRES, PLANTATION
1. L'aménagement des abords des constructions doit &tre réalisé avec des essences locales
{ct.DG B).
2. Pespace comptis entre alignement et bati doit comporter des espaces verls plantés.
Des dispositifs dofvent masquer Jes aires da parkings,

4, Les aires de stationnement découvertes dotvent étre plantées A raison d'un arbre tige
pour 3 places de stationnement {plantations réparties ou groupées).

Les plantations existantes de gualité doivent éfre maintenues. 20 % du ferrain d'assiette
recevant le projel dewra prévolt un ameénagement paysager aver des éléments veEgdtaux en
pleine terre.

tes nouvelles plantations de haule tige serant mises en ceuvre & une distance minirmum de 4
métres par rappos & B limite mitoyenne du teerain.

Les aires da stationnement o Yair libre saront plantées 3 zaison d’un arbre de haute tige pour 4
places de statfonnemant,

tes stationnemenis, méme arborés, ne dolvent pas &tre complabilisés dans le caleut du
paurceniage de Fespace A paysager

Les parties de terrain libres de toute construction qul résultent d'une impfantation er retrait de
Falignement doeivent participer & 2 qualité de Yespace public de I vifle. La plantation de ces
espaces est recharchée,

ARTICLE

Sous réserve des dispositions des articles 6 et 7, fes constructions dewant 8tre orientéas de
manitre & favoriser bz récupération des apports solairss et valoriser la lumigre naturelle pour
limiter les dépenses énengdbigues.

Non réglementé.
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

TFi-
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Réglement

ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

La zone A et une zone de richesses natirelles qu'il convient de protéger en raison de la valeyr
agranomitue des sols et des structures agricoles.

Ele comprend :
- unsous secteur Ap 2one de sectewrs agricoles A protéger au titre des paysages et pour lesguelles
la constructibifité est interdite,

Vindice r indigue que le secteur se trouve dans le périmetre du PPR retrail-gonflement des argifes,

il est rappelé que tes zones humides et les cordidors dcologiques protégés au titre de Farticla L. 123-1-
5 lalinéa 2 font Fobjet de prescriptions particuliéres, se référer aux dispositions générales (DG 8}

Enione A
1. Toute construction ou installation non nécessaire et non lide 3 activité agricole ;

2. Les dépdts de vihiceles hors d'usage et les dépdts de matérizux de rebut visibles depuis
Yespace public ;

3. L'ouverture et fexploitation de carrigres et gravidres ;
4. Les parcs d'attractions ;

5. ¥eute intervention qui risqierait de compromettre la protection des Eléments identifiés au
titre de I'article £.123-3-5 Bl 2° du Code de Murhanisme.

b. Lestatiortnement des caravanes isofées et camping-cars sur teriaing non bitis, fos résidences
mobiles de loisirs, et fes résidences démontables constituant Fhabitat permanent de feurs
utilisateurs,

Gans Fensemble des zones A ¢
1. Lesconstructions et instatlations nécessaires aux sewices pubifics ou d'intérét collectif ;

2. tes affouiflements et exhausserents du sof & condition guiils ne compromettent pas i2
stabilité des sols, 'écoulement des eaux et qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site.

Danslazane A:

«  Lesconstrections et instaliations lides & ba diversilicalion sgricole (vente a la ferme, atelier de
tramsformation ...] ;

[y

- Les installations de tevrisme 3 Iz ferme complémentaires & une exploitation agricole
existante, par transfarrmation ou aménagement de batiments existants de caractive.
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- la restauration, Yaménagement des batiments existants ;

- Lextension des constructions d'habitations existantes, dont k2 surface de pfancher est
comprise entre 45 et 250 m* 4 la date d'approbation du Plan Locs] d'Urbanisme, ne pourra
excéder 203 de fa surface de plancher existante, avec [a création d'un raximum de 30 m? de
surface de plancher supplémentaire. Pour les batiments existants dont la surface de glancher
est supdrieure 3 250 m® 3 {a date d'approbation du PLU, le total des extensions possibies ne
pourra excéder fa crdation de 50 m® de surface de plancher supplémentaire.

Sont excfus du bénéfice des dispositions précadentes

- les abris de jardin et autres locaux pouvant canstituer un abri,
«  les constructions provisgires,

- {es constructions dont Vemprise au sal est inféricure 4 45 m®.

«  Les constructions annexes awx habitations existantes, sous résetve que leur emprise au sol
totale soit inférieure a 40 m? {hormis pour les piscines dont la supericie maximale a'est pas
réplementéel ;

«  les piscings respecteront un retrait maximal de S métres calcetd depuis le nu intérigur du
kassin d'au moins une limite des constructions exislantes.

- Les aegupations du sol citées ci-dessus sont autarisées sous réserve que le caractére de la
zone naturelle ne soit pas mis en cause, et de la bonne intégration des constructions dans le
paysage. Lorsque les bitiments existanis sont implantés & proximité d'une exploitation
agricols, las extensions de cefui-ci sinsi que la construction de ses annexes ne pourront s
faire que dans l= sens opposé par rapport & Vimplantation des batiments agricoles,

Bans ia rone Ap ;

1. ies ouvrages techniques nécessaires au foncticnnement des Equipements et services
publics cu d'intérét coliectif.

1. Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que sen propridteire n'obtienne un passage
sulfisamment aménagé sur fonds voisin.

2. Les accés doivent £ire adaptés & Voperstion et aménagéds de facon & apporter la moindre
géne a la circetation publigue.

3. Les caractéristiques deg aceds doivent permettre de satisfaire aux rigles minimalas da
desserte [défense contre Fincendie, protection civile..).

Se reporer d adicle Do 7.

ARTICLEA'S : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Nen réglemernteé,
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Hégremenl

1. A défaut d'une marge supérieure définie au plan de 20nage, les constructions doivent
s'implanter & une distance de Falighement des voies au moins égale & 5 midtres ;

2. Cette régle générale peut Btre modifidée pour les otvrages technigues nécessaires au
fenctionnenment des services publies,

IMPLANTATION 'DES” CONSYRUCTIONS © PAR: RAPPORT. AUX. LIMITES

1. A mains que te hatiment 3 construire ne soit Edifiée sur la limite séparative, la distance
séparant lz construction projetée des limites séparatives doit &tre au roins égale & fa moitis
de sa hauteur sans pouvoir Etre infériesre 3 3 m.

2. Cette régle générale peut &tre modifidée pour les cuvrages techniques nécessalres ay
fonctionnement des services publics.

ies constrections doivent s'implanter & proximité immédiate du sidge d'exploftation, en continutité
ou en contisuite do bdti existant, de manigére & former v ensemble cohérent aver les aurres
batiments de exploitation.

Toute construction & usage d'habitation, dont la nécessité  I'exploitation agricols est justifida, davra
&tre lige 3 la présence d'un bitirment technigue sur place et sera combinée ou contigud au bitiment
technigue.

En cas de contraintes particuliéres la distance entre Phabitation et les bitiments technigues pourra
étre admise sur justilications, sans toutefois excéder 300 métres. Par contraintes particuliéres, on
eatend sait des contraintes liées a fa topographie du tersain, soit des contraintes lides 4 ks nature de
I'exploitation.

Mon réglementéa.

UTEUR DES CONSTRUCTION

Se reporter i I'arlicfe DG 9.
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1. La hauteur est mesurée & partit du terrain naturel jusqu’au sommet du batiment, cuvrages
technigues, chamindes ef autres supsrstructures sichus,

2. Lz hauteur maxiownm totale des constructions ne peut excéder 9 métres pour fes
constructions & usage d'habitatten, 12 mdlres pour les auvtres constrections, hors
constructions spécifigues {sifo..] et 4,5 m pour les annexes.

3. Cette haotews pourra &tre dépassée pour les bitiments et ouvrages nécessaires au bon
fonctionnement des services publics et des rséseauy d'intérdt public lorsgue leors
caractéristigues technigues 'imposent.

Adaptation au sof et terrassements
Les constructions, extensions ou aménagements s"adapteront au profil du tercain naturel.

Les aires da stalionnement seront implantées, sauf impossibilité techaiqiee, au plus prés des
voles d'accds.

i3 réalisation de travaux de terrassements ou de soculénements rendus nécessaires par fa
topographie du site sera adaptée 3 I'échelle duy projet. Les enrochaments, muirs e cyclopéens »
{bloes de rochers de grande taille) ou gabions {casiers métalliques) seront interdits.

Clitures
Les citures tant & Ialignement gue sor les limites séparstives devront s’insérer dans
I'envirannement de fagon harmonieyse,

Rappel : Vinsenion de la construction ou de Faménagemant projeté dans son environnement
raturel et Béti, doit &tre démontrée conformément auy dispositions du présent atticls dans le
respact des condificns de forme de Yarticle R 421-2 du Code de PUrhanizme [volet paysager).

Batiments d'habitation, constructions et extensions

Le choix des matériavx apparents {tels que paremeats de fagade, couverfures, menviseries) doit
étre effectué au regard des composantes du site dans lequet s'inserit la construction afin de
réduire son impact visuel et de garantir son insertion harmonieuse dans le paysage.

Maodifications portant sur des batiments ayani valeur de patrimoine

Les réhabilfations, adjonctions, extensions, surélévations deviont présenter un aspect tel que
I'architecture inftiale de Ja construction puisse transparaltre aprés les travaux et respecter fes
régles de Yarchiteciure d origine,

Les maodifications pourrort &tee traitées dans un esprit contemporain & fa condition gu'elles alent
pour effet de mettre en valeur ou de protéger fos éléments ou Iz volume géndéral du bati existant.

Bitiments agricoles

Foibures

tes toitirres deveont respectzr ure inclinslson imitée & vn maximum de 45 % sauf pour une
valorisation solafre.

Les toilures terrasses sont autorisées & candition d'ére végélalisées.

Couvertures et fagades

Laspect des matéiiavx whilisés (forme et texture} devra respecter le caractire du bati
envirgnnant. Par exemple, les bardages et couvertures métalligues brilfants et réfléchissants sont
interdits
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Les papfeurs seront 2n harmonie aves celfes du bati environnant. Toutefols lors de Potilisation de
matériaux différents sur une méme fagads, des contrastes de couleurs complémentaires, peu
eloignées an intensité, sont autorisés et notamment lors de Futitisation du bois,

Batiments typs «funnelss

Cas particuliers des batiments agricoles dits de type « tunnels » en matériaux souples ou rigides.
Fous {es batiments de ce type devront &ire adossds & un obstacle visuel plus important gu'aux
m&mes [exemples : conirefort de ferrain, lisidre de fordt, haies importantes..] existant ou 3
LTegr.

Celte dernizre remarque ne s'appligue pas aux serres de praductian,

Les coubeurs des matériaux apparents devront s'harmoeniser aver le fond général du paysage {«
vart fonoé » ou « brun foncé »}

H est rappelé gue les zones humides et les corridors écclogiques protégds au titre de I'adicle
£123.1.7 font 'objet de prescriptions particufiaras, e référer aux dispositions générales (DG 8).

Pour les constructiang nouvelles, le stationnement des véhicules correspongdant aux besoins des
canstrictions ou nstalfations devre élre assuré en dehors de Iz voie publiqua.

1 £SPACESTIBRES, PLANTATIONS'
L'aménagement des abords des constructions doit &t réalise avee des essences locates (ol DG

).

Les plantations existantes de qualité doivent étre maintenues cu remplacdes par des plantations
de gqualité simikaire,

Ces dispositifs doivent masquer les aires de stockage extédeures ainst que les dépéts et
décharges.

H st rappelé que les zones humides et les corridors éenlogigues protégds au titre de Yarticle
L.123-1-5 it alinés 2 font Pobjet de prescriptions particulifres, se référer aux dispositions
generales (G 8)

ERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Hon réglementé.

Hon réglementé,
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

Npj
Nd

TS
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Ragizment

ZONE N

l CARACTERE DE LA ZONE N

Il s'agit d'une zone naturelle qu'il convient de pratéger en raison de |s quakité des sites, des milieux
naturels, des paysages el de leur intérét, notamment du poiat de vue esthetigus, historigque,
écologique, ou de feur caractére d'espaces naturals.

Ee comprend des sous secteurs :

~  Npi:zone naturetle de parcs et de jardins d'agrément,

- Nd:rone saturelle d'équipements de collecte des déchets,

L'indice i indigue gue e secteur se trouve dans {a zone inondable de ta riviere Allier,

L'indice r indique gue ie secteur se trouve dans {e périméire du PPR retrait-gonflement des argifes.

It est rappelé que les zones humides et les corrdors écologiques protégés au titre de Particle 1L.123-1-
Sl alinéa 2 font I'sbjet de prescriptions particyliares, se référer aux dispositions générales (DG 2).

1. les constructions nouvellas d' hatilation ;

2. Les constructions et installations & usage d’activité Industrielle, artisanale, commerce oo
services ;

3. Les constructinns agiicolss ;

4. les dépiits de véhicules hors d'usage et les dépdts de matériaux de rebut visibles depuis
Fespace public;

§.  L'ouverture et M'exploftation de carridres ef gravidres ;
b. Les pares d'attractions ;

7. Toute intervention qui sisgquerait da comprometiee la protection des éléments klentifies au
titre de Varticle L. 325-1-5 |1 2.

8. Le statiornement des caravanes isolées el camping-cars sy (erraing non bétis, les résidences
molles de loisirs, ot les résidences démontables constiteant Yhabitat permanent de leurs
utilizateurs.

PARTICULIERES

Enronre N:
1. La restavration, 'sméborafion des bdliments existants dont if reste Fessentie! des murs

porteurs et sous réserve que Femprice au sol initiala du bitiment soit supérisure 3 60 m® da
surface da plancher ;

2. Uextension des constructions d'habitations existantes, dont la surface de plancher est
comprise entse 45 et 250 mi* 3 {a date d'approhation du Plan Local d'Urbanismie, ne pourra
excéder 20% de la surface de plancher existonte, aves un maximum de 50 m?. Pour les
batiments existants dont Ta surface de plancher et supéricvrs 3 250 m? 3 la date
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d'approbation du PLU, le totat des extensions possitles ne pourfa excéder 50 m?
supplémentaires.

Sont exclus du béngfice des dispositions précédentss :
- les abris de jardin et autres locaux pouvant canstituer un abri,
~ {es constrections provisoires,
- fes constructions dont 'emprize au sol est inférievre & 45 ml

Les construclions annexes aux habitations existantes, sous réserve que lewr emprise au 5ol
tolate soit inférieure & 40 m? (hormis pour les piscines dont la superficie maximale n'est pas
réglementée];

tes piscines respecteront un retrait maxiona? de 5 métres calculd depuis le ne intériesr du
hassin d'au moins pne Bmite des canstrizctions existantes,

Les affouilermants et exhaussements du sol & condition qu'ils ne compromettent pas la
stabilité des sols, Yécoulament des eaux ot quiils ne portent pas atteinte au caractére du
sife ;

Les ouvrages techniques nécessaires av fonctionnement des services publics ou d'intérét
colectif ;

Les abris d"animaux dans s limite de 30 m? d’eniprise au sol et de 4,5 métres do hauteur,

tes parcs de stationnentent de véhicules respectant une qualité paysagére (se reporter 3
tarticle 13).

Les occupations du sol citées ci-dessus sont aulorisées sous réserve Gue le caractére de fa zane
naturella ne soit pas mis en cause et de iz bonne intégration des conslruclions dans le paysage,

Bans e seul secteur Npj:

L

La construcdion et lextension d'annaxes non accodédes au bdtiment principal & condilion que
teur emprise au sol soit inférigyre 3 46 m? (Yemprise maximem ne concerne pas las piscines),
que laur hauteur 3 I'égout ne dépasse pas 4,5 m, gu'elles solent distantes d'vn maximem da
20 m du batiment principal et dans ung Emite totale de 250 m?.

Pour les batiments existants dont la surface de plancher est supérieure & 208 m* & la date
d’approbstion du PLU, le fotal des extensions possibles ne pourrs excéder 50 m?
supplémentaires.

Dans le sevt secteur Nd ¢

Les wuvrages technigues 3 condition gu'ds solent nécessaires a fonclionnement des
équipaments ef sapvices publfics,

les aires de stockage & condition qu'eHes sofeat nécessaires au fonctionnement des
équipements et services publics,

Les instaitations de iri et de valorsation des déchets [matériauy inertes) lifes & 'activité de la
Zane,

La canstruction, I‘aménagement et i'extension de batiments Eés au fonctionnement des
activités admises dans la zone {déchettaris, ..},

Les parcs de stationnement de véhicules fiés 3 avx vsages de fa zone.
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Régtamant

Sereporter a l'article DG 7.

Hon réglementé.

i

A défsut d'une marge supérieure définie au plan de zonage, fes constructions dokant
simplanter s yne distance de Vafignement des voies au moins égale & 5 métres ;

2. Ceile régle générale pewl Ebre madifide

- pour des extensinns ou aménagements de bitiments existants non-conformes a ces
réglas,

pour les cuvrages echniques nécessaires au fonclionnenment des services publics,

A moins que le bitiment & construlre ne jouxte fa fimite séparative, ka distance séparant fa
construction projetée des limites séparatives doit &tre au moins égale & la moitié de sa

hauteur sans pauveir étre inférigre 23 m,
2. Cette régie générale peut Elre modifide :

~  pour des extensions ou aménagements de batiments existants non-conformes & cas
riplas,

gour les cuvtages technigues nécessafres au fonctionrentent des services puhlics.

Mon réglementeé.

EMPRISEAU SOL.

En zone Npj et en Hd, PFempeise au sot des batiments ne peut gas excéder 10% de la superdicie
du terrain.

.80.
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Se reparter A Farticie DG 9,
1. L2 hauteur est mesurée 3 partir du terrain naturel jusqu’ay sommiet du bitimant, ouvrages
techniques, cheminges et auires superstructures exclus,

2. la havteur maximum totale des constructions ne peut excéder 9 métres pour les
constauctions principales et 4,5 m pour las annexes.

3. Cetle hauteur pourra étre diégassde
- pour les édifices pubkics,

~  pour les biliments et auvrages nétessaires au bon fonctionnement des services publics
£l des réseaw dintérdt public lorsque leurs carsctéristiques technigues l'imposant.

Les constructions et instafiations autgrisées ne doivent nuire, ni par feur volume, ni par leur
aspect, d lFenvironnement immédiat et aux paysages dans lesqueles elles s'intégreront et
daivent respecter les prescriptions architecturales et paysagéres : article DG 8.

Il est rappeld que {25 zones humides et les corridors écologiques protégés au titre de I'article
L.123-1-5 #1 alinéa 2 font I'objet de prescriptions particulibres, se référer aux dispositions
géneérafes (DG B).

Pour les construclions nouvelles, te stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
construciions cu installations devia &tve assuré en dehors de ks vale publique.

Pameépagement des abords des constructions doit &tre réalise avee des essences locales [cf.0G
E).

Les aménagements réalisés dans tes espaces dolvent s'intégrer dans une démarche de qualité
paysagére ¢l environrementale,

En cotre, il est nécessaire d'assurer la préservation de la perméabilité des sols sur ces espaces.
Les parkings seront done réalisés en matériaux perméables, revétement fcologlique innovant par
exemple.

il sera privitégié des techniques alternatives pour la gestion des eaux pluviales type noues
paysagéres afin de s'inscrire dans la démarche de qualité paysagére et enwironhemerntale
indigrée ¢l-dessus,

Les zones de packing seront plantées & raisor de un arbre pour 4 places de stationnement. Les
espaces plantés seront réatisés dans un esprit de basquet.

It est rappelé que fes rones humides et les cortidors écologiques protégds au titre de Particle

L.123-1-5 Wl alinéa 2 fort Pohjetl de prescriptions particeliéres, se référer auvx dispositions
géndrales (DG 8L
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Pien Lacal d'Urksnisme de CREWZEER. LE-ViE X (33}
Regtem=at

Mesures coneerpant les accés :

fes nouveauy accds sont interdits lorsaee I'accds est possible sur pne avtre voie ouverte aw public. En
rase campagne, ils sergnt Iimités et devrant &lre regroupsds.

Dans les zones a urbaniser et dans {es zones constructibles fidas & extension de I"agglomératian, s'it
n'existe pas d'autre aceds satisfaisant, le branchement d'une voia nowvelle ne sera autorisé gue sous
réserve de l'aménsgement de lintersection avec la voie deépartementate dans le respect des
conditions de sécurilé.

Les contaurnements de Pagalomération réalisds ou Tuturs doivant élre protégds de taut accds divect.
En cas de développement des activitds ou des habilations aux sbords de ces contournements, §a
desserte des rones conshderées ne pourra s'effactuer qud pariir de carrefours aménagés dans te
respect des conditions techaiques fixées par le Département,

te lang des routes déparfementales, fo création et la modilication des accks privés seront réalisées
conformément au Réglement de woirie Départemental et soumise & une permission de volrie
instruite au nom du Département, par fe service gestionnaire de la voirig, au t#re de Code de la
Voirie Routigre.

Marge de recul et recul des obstacles latéraux

- Marge de recal

tes valeurs des marges de recul sent un minimum a respecter et s'appliquent de part et dacive de
"axe des routes dépariementales. Elles sont & prendre en comple dans l2s zones constryctibles et 4
urbraniser sitliées hors agglomération. Concernant les rovles 3 grande drculation, ¢’est la marge de
recul réglementaire qui s"appligue.

En cas de difficulté motivée le recul & prendre en compte sera &iudié avec le service gestionnaire de
la voirie du Conseil Général.

ROUFES DEPARTEMENTALES MARGES DE
RECUL
Catégoria Nt PAR RAPPORT
A L'AXE
Grande lizison RE» 2209 asm
R 6
Uaison départementale RD 27 2 m

ED 258 Zi Michy Rhue - 5t Germatin des Fosses
RD 174 71 Vichy-Rhue

Desserie printipate de bourg RD 258 Beausolell - Guidards 0m
RD 258 Guinards-tavdemarni e
_ RD 558
Desserte {ocale RD 658

A 173 21 Vichy Rhue — Lavdemarigre - Hmite commune

- Reculdes obstactes latéraux

Le recut & observer pour Fimplantation d'un chstzcle est de 7m du bord de chaussde ou de 4m
mintmunt derrigre v dispositif de protection (glissigre, fussé, banguette),

-24.




Fian Loce! d'firbemsme de CREUER-LE-YITEX {03}
Reglerseal

les recemmandations de FARP (Aménagement des Routes Principales hors agglomération)
préconisent un recu! de 7m depuis l2 bard de fa chaussée jusgu’a Pentrée. Cette distance peut &tre
réduite & 4m dans Ie cas des routes existantes ou dans les cas des dispositifs de retenue qui isalent
fobstacle. Les routes départerentales référencées grandes lfaisons départementales struclurantes
au sein du schdma directeur des routes entrent dans ce champ de mesures,

Mesures concernant fes constructions situéss en centrebas de Ja route,

Les nouvelles constructions et Jes extensions des batiments existants devront se prépuinic de towt
risgue de chute de véhicule depuis |a route par un dispositif aprée par le Consell Genéral.

Celte dispositivn concerne lensemble des sactions des routes dépatementafes go’elles sofent
situées en rase CAMPEENE oU €5 20ne aggloménde »,

Mesures concernant Pécoulement des eaux pluviates.

Concernant I'écoulement des equx de a chavssée des routes dépariementales ;

fes nouvelles consiriciions et fes extensions de bitiments 2xistants deviont tenir compte des gaux
de ruissellament de la chaussée ef deviant permetire ¢
= le maintien des servitudes existantes en porant une attention particuliéne aux passages
anciens des rejets d'eau pluviale,
~ la création des nouvelles servitiedes qui seront négocides par e service du Département ave
les propriétaires riverains lors de travaux d'aménpagement des routes départementales.

Celte disposition concerne 'ensemble des sections des routes départementalss qu'elles soient
situdes &0 rase CAMpPagne ou en zone aggiomérée.

Concernant Je refet das eaux des siveraing ;

Cans le cas dopérations de lotissement, fes aménageurs, au moment de Fautorisation de loti
deyrant ctudier limpact du rejat d'eawx sur le résean de collecte du Département. s devront
indiguer dans leur projet le ov les points de rejet et en préciser le débit estimé, Le Département
peurra demander une modification des conditions de rejet au 'l le juge nécessaire demander &
Faménageur de prendre en compte 3 sa charge tout dispositif permettant la Emitation du débit de
rejet des eaux,

Le Conseil Géndral pourra refuser d’accepter les conditions de rejet d'eaux provenant indirecterent
di réseau commuea! £1il n'a pas 818 consullé bors d'une opération d'aménagement.

Fout aptre rejet non prévu ne sera pas autorisé,

fans le cas de construction individueHe, Mspprédiation de Uimpact du rejet se fera au moment i
permis de construire.

Le long des routes départementales, fa eréation et la modification des rejefs serant réallséds
conformément au Réglement de voirie du Département gt soumises & une permission de voirie
instrulte au nom du DEpartement, par fe service gestionnaive de voirie, au titre du Code de fa Voirie
Routibre.
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