DEPARTEMENT
DE L’ALLIER

ARRONDISSEMENT
DE VICHY

Nombre de Conseillers :

En exercice : 77
Présents : 66
Votants : 76 (dont 10 procurations)

Ne28
OBJET ;

APPROBATION
DU PLU DE MARIOL

Rendue exécutoire :

Transmise en Sous-Préfecture
le:

Publide ou notifide
le:

Monsieur le Président,

SOUS-PREFECTURE DE VICKY
- 3 WARS 20207
ALLIER

VICHYCOMMUNAUTE

EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

SEANCE DU 13 FEVRIER 2020

Le Conseil Communautaire de Vichy Communauté — Communauté
d’Agglomération, 16galement convoqué, sestréuni 2 I"Hoétel d’Agglomération Vichy
Communauté, en session, sous la présidence de Monsienr Frédéric AGUILERA,
Président.

Présents :
M. Frédéric AGUILERA, Président.

Mmes et MM. E. CUISSET (& partir de la délibération n°6) - F. SZYPULA — M.
AURAMBOUT - J. GAILLARD - J. KUCHNA - J.M. GERMANANGUE - R.
MAZAL - C. BENOIT - A.G. CROUZIER - A. DUMONT - F. GONZALES — P,
MONTAGNER - I DELUNEL - J. TERRACOL, Vice-Présidents.

Mmes et MM. F. MINARD — F. SENNEPIN - F. DUBESSAY — J. ROIG - J M.
GUERRE - J.P BLANC - C. CATARD - C. SEGUIN — F. SEMONSUT —R.
LOVATY - C. BERTIN — A. CORNE — F. HUGUET - P SEMET - JV.
CHEGUT — MC. VALLAT — JM. LAZZERINI — M. MORGAND - JM.
BOUREL — N. COULANGE — A. GIRAUD — JD. BARRAUD - G. DURANTET
- B. AGUIAR - C. FAYOLLE - G. MARSONI - C. DUMONT - M.
CHARASSE — M. GUYOT — A. CHAPUIS - J. BLETTERY- M. MERLE - C,
BOUARD - P. BONNET - C. GRELET — G. MAQUIN - C. MALHURET - E.
VOITELLIER - YJI. BIGNON - B. KAJIDAN - M. JIMENEZ — JJ. MARMOL - S.
FONTAINE — W. PASZKUDZKI - MO. COURSOL - JL. GUITARD - F.
SKVOR — M. MARIEN - M.J. CONTE - C. LEPRAT — JP. SALAT, Conseillers
Communautaires.

formant la majorité des membres en exercice.
Absents avant donné procuration :
M. JS. LALOY & F. AGUILERA, Vice-Président,

Mmes et MM. N. RAY a4 J. ROIG - P. COLAS & J. TERRACOL — B.
BAYLAUCQ a F. SENNEPIN - A. DAUPHIN & F. HUGUET - J. COGNET i
MC. VALLAT - R. FEBVRE a A. CORNE - M. MONTIBERT & J. BLETTERY
— E. GOULFERT 4 M. GUYOT - MC. STEYER a C. GRELET - Conseillers
Communautaires.

Absent excusé : M. F. BOFFETY, Conseiller Communautaire.
Secrétaire : M. W. PASZKUDZKI, Conseiller Communautaire.

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment la sous-section 5 elative a I’approbation du Plan
Local d’Urbanisme encadrée par les articles 1.153-21 4 L153-22,
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Vu les statuts de Vichy Communauté, et notamment sa compétence en matiére d’aménagement
de I’espace : schéma de cohérence territoriale et schéma de secteur ; plan local d’urbanisme,
document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale ; création et réalisation de zones
d’aménagement concerté d’intérét communautaire,

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale de 1’agglomération Vichy Val d’Allier approuvé Ie 18
juillet 2013,

Vu la délibération du 13 juin 2019 relative au bilan du Schéma de Cohérence Territoriale de
lagglomération de Vichy Val d’Allier puis la délibération complémentaire du 26 septembre
2019 prescrivant la révision du Schéma de Cohérence Territoriale de agglomération de Vichy
Val d’Allier afin d’étendre son application a la globalité du teritoire de Vichy Communauté,

Vu les délibérations du Conseil Municipal de la commune de MARIOL en date du 1
décembre 2015 prescrivant [a révision générale du Plan Local d’Urbanisme et définissant les
modalités de la concertation et les objectifs poursuivis par la commune,

Vu les débats sur le Projet d’ Aménagement et de Développement Durables (PADD) organisés
en conseil municipal de MARIOL le 25 avril 2017 et en Conseil Communautaire le 22 juin

2017,

Vu la délibération du conseil municipal de MARIOL, en date du 10 avril 2017, autorisant la
Communaut¢ d’agglomération Vichy Communauté a achever la procédure d’élaboration du
Plan local d’Urbanisme,

Vu la délibération du conscil communautaire, en date du 22 juin 2017, approuvant I’adoption
des nouvelles modalités de rédaction des Plans Locaux d’Urbanisme pour les procédures de
révision engagées avant le décret du 28 décembre 2015, notamment sur la commune de

MARIOL,

Vu la délibération du Conseil Communautaire de Vichy Communauté en date du 13 juin 2019
tirant le bilan de la concertation publique et arrétant le projet du PLU,

Vu les avis des personnes publiques associées, consultées conformément aux articles 1.153-16
et L.153-17 du code de 'urbanisme, notamment les réponses de GRTgaz, de la Chambre
d’agriculture, de la Direction Départementale des Territoires - DDT 03, du Syndicat
départemental d’énergte - SDE 03, du Service assainissement de Vichy Communauté, des
communes de Saint-Yorre et de Saint Priest Bramefant,

Vu I'avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Auvergne/Rhéne-Alpes saisie
conformément & I’article L.104-6 du code de I’urbanisme,

Vu la décision du président du Tribunal Administratif de Clermont-Ferrand, en date du 14
octobre 2019, désignant Monsieur Florian DENIS en qualité de commissaire-enquéteur,

Vu Parrété N°2019-48 de M. le Président de Vichy Communauté, en date du 17 octobre 2019,
soumettant a enquéte publique le projet de Plan Local d’Urbanisme de MARIOL,

Vu I’enquéte publique organisée sur le territoire de la commune de MARIOL du 12 novembre
au 13 décembre 2019,
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Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur, lequel a émis un avis favorable
sans réserve sur le projet de Plan Local d’Urbanisme de MARIOL,

Considérant que le PLU arrété a fait I’objet de modifications mineures pour tenir compte des
remarques formul€es par les personnes publiques associées ainsi que certaines demandes
formulées par la population dans le cadre de I’enquéte publique,

Considérant que les modifications apportées au PLU arrété ont été intégrées dans les
documents définitifs du PLU et sont annexées 4 la présente délibération dans le document de
synthése « Modifications pour approbation suite avis des PPA et Enquéte Publique »,

Considérant que les modifications apportées au PLU arrété ne sont pas de nature a porter
atteinte a I’économie générale du projet,

11 est proposé au Conseil Communautaire :

- D’approuver le PLU de la commune de MARIOL, tel qu’il est annexé a la présente
délibération,

- D’autoriser M. le Président ou son représentant & signer tous les actes subséquents,

- Dit que conformément & ’article R153-20 du Code de I'Urbanisme, la présente
délibération sera affichée pendant un mois au siége de la Communauté
d’ Agglomération et en Mairie de MARIOL, que mention de cet affichage sera insérée
en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département, ¢t qu’elle sera en
outre publiée dans le recueil des actes administratifs.

Chacune de ces formalités de publicité mentionnera le ou les lieux ou le dossier peut &tre
consulté.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Communautaire :

- approuve les proposttions susvisées,
- charge M. le Président et M. le directeur général des services de

’exécution et de la publication de ces décisions.

.............................................................................................

Fait et délibéré, a 1’unanimité, en I’Hotel d’ Agglomération Vichy Communauté, le
13 février 2020.
Les Conseillers Communautaires présents ont signé au registre.

SOUS-PREFECTURE DE VICHY |
~ 3 MARS 2020

e PAULIER




PLaN LocAL D’URBANISME

MARIOL

N
APPROBATION VU FOUR ETRE ANNEXE A 1A DELIRERATION DU 13/02/2020
EMGUETE PUBLIQUE 12H11/2019 au 131122018 NOTiCE EXPLICAT“’E ¥ DES
Jr 13081201 AMENDEMENTS  APPORTES AU
MAITRE L'OEUVAE 8U PLU URBEG | MECWTERRE - P ROJ ET DE PL U

| SOUS-PREFECTURE DE VICHY

-3 MARS 2020




INTRODUCTION

5
AMENDEMENTS AU DOSSIER PLU - LISTE DES REMARQUES DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET CORRECTIONS ENVISAGEES 7
AMENDEMENTS AU DOSSIER PLU - LISTE DES REMARQUES DU PUBLIC ET CORRECTIONS ENVISAGEES 21

PLa Locs, nUREANISME DE MARIOL | NOTICE EXPUGATIVE DES AMENDEMENTS APPORIES AU PROJET DE PLU AVANT AFPROGATION 3



Le projet de Plan Local d'Urbanisme de la commune de Mariol amrété par délibération du

Congell Communautaire de Vichy Communauté le 13/06/2019 a été soumis A l'avis des

Personnes Publiques Assccides et Consultées pendant 3 mois, durant les mois de juillet &

cctobre 2019, Sept parsonnes publiques se sont exprimées sur le projet de PLU de Marial ;

«  Commune de Saint-Yomre (23-07-2019)

+  GRTgaz (22-08-2019)

+  Chambre d'agriculture (06-08-2019)

+  Commune de Saint-Priest-Bramefant {14-08-2019)

+  Syndicat départemental d'énergie - SDE 03 {17-09-2018}

-+ Direction Départemantale des Taerritoires - DDT 03 (20-05-2018)

+  Vichy Communauté (30-09-2019)

ainsi que deux auterités indépendantes -

+  laMission Régionale d’Autorité Environnementale (02-10-2019)

+  |aCommission départementale de protection des espaces nalurels, agricoles et forestiers
- COPENAF

Ce méme projet de PLU a été soumis & I'avis du public au cours d'une enquéte publique qui
sest déroulée entre le 12/11/2019 et le 13/12/2019. Le commissaire enquateur en charge du
suivi de I'enquéte publique a organisé 3 permanencss :

= mardi 12/11/2018 de 14h00 & 17h00,

= mercredi 27/11/2018 de 14h00 a 17h00,

«  vendredi 13/12/2019 de 8n00 & 10h00.

Le commissaire enquéteur a recueili 8 gbservations.

Le présent document synthétise les modifications apportées au dossier de PLU par rapport
au projet établi en phase d'arrét ainsi que les réponses aux observations du public et des
personnes publiques assocides ef consuliées.

Par mesure de lisibilité, les amendements au dossier sont signifiés par un code couleur :
»  en vart figurent les propositions intégrées totalement dars le dossier d'approbation
du PLU,
+  en orange correspondent les propositions prises en compta partiellement ou ayant
nécessité des ajustements,
+  en rouge, il s'zgit des propositions qui ne sont pas intégrées dans le dossier final
soumis A l"'approbation.

Les secteurs impactés par une modification de réglements graphigues sont cartegraphiés.

PLan Losas n'Ussaiste. 0F Mamos [

HOTICE EXPLICATIVE DES AMENDEMENTS APPORTES AU PROJET DE PLU AVANT ARPRCBATION



Liste des remarques des personnes publiques
associées et corrections envisagées
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DOSSIER D'ARRET DU PLU

REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 1

DEMANDE DE LA CHAMBRE D°AGRICULTURE DE L'ALLER & M. LE MaIRE DE MaRioL
+  Classer le fieu ¢it « Les Perridres » (Sud-Ouest du territoire) en zone agricole plutdt
qu'en zene naturelle étant donné la valorisation agricole des tarrains.

P Local DURBAMISME Dit MaRICL | HOTICE EXPLICATIVE DES AMENOEMENTS ARPORTES AU PROJET DE PLU AVANT APFROBATICN 12
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FROFDSITION POST-ENQUETE PUBLIGUE

* Le PPRiidentifi le lieu dit des Perriéres comme une zone peu urbanisée a aléa fort et
modéré faisant office de champ d'expansion des crues. Il est proposé un maintien de la
zane M afin ¢'identifier clairemant le risque naturel quel que soit te made d'occugation
actuelle des sols.

Puan Local p'URsanisme 0F MARIGE | ROTIH ENPLIGATIVE DES AMERDEMENTS APPORTES AU PROJET DI PLU AVANT APPROBATION




DOSSIER D'ARRET DU PLU

REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 2
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DemANGE DE LA CHAMBRE D’AGRICULTURE DE LALLIER
*  Changerlacouleur arange des batiments agricoles ressemblant & la couteur de la zone
uB
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REGLEMENT GRAPHIQUE - BECTEUR 2 H DOSSIER D'APPROBATION DU PLU :
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PROPOSITION POST-ENQUETE PUBLIQUE
»  Laproposition sera intégrée dans le dossier d'approbation du PLU. La couleur identifiant
les batiments agricoles sera modifiée pour évier la confusion avec les zones UB,

Puas LocaL o'UrsamisME DE MARIDL | NOTICE EXFLICATIVE DES AMENDEMENTS APFORTES Al PROJET DE PLU AVANT APFROBATION 15



REGLEMENT GRAPHIQUE = SECTEUR 3 !

DEMANDE DE VICHY COMMUNAUTE
*  Rédulre voire supprimer les ER n°5 et 7 car les aménagements réalisés sur la parcelle
ZH34 [ER 5) suffisent & améliorer la gestion des eaux pluviales

DDSSER D'ARRET DU PLU

PLat Local 1Y URBANISHE DE MARIE | ROTICE EXPLICATIVE DS AMENUIEMENTS APIFORTES AJ FROJET DE PLU AVANT APRROSATICN



i REGLEMENT GRAPHIQUE = SECTEUR 3

PROPOSITION POST-ENCGUETE PUBLIGUE
+ Les ER 5 et 7 seront supprimés pour répondre & la demande de Vichy Communauts.
Les E.R. sont ainsi renumérotés.
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REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 4 DOSSIER D'ARRET DU PLU

DEMANDE DE GRT GAZ

*  Ne pas prévair d'espaces boisés classds, haies ou éléments végétaux protégés dans
Ia bande de servitude d'implantation
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DOSSIER O'APPROBATION DU PLU

PROPOSITION POST-ENGUETE PUBLIGUE
*  Les deux espaces boisés classés concernés & I'Ouest du Bourg ainsi que les différents
lindaires de haies en zone agricole seront réduits sur la largeur correspondant 4 la SUP,
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Liste des remarques du public
et corrections envisagées




¥, BARTHCLOME Yvaa

[Parcallea n'ZE 257 41259 (38 oule do Buzset; axdrimité Nord du bourg),

lLed parcelles sort inscritas an zone N Au prejat da PLU.

[Le dmmandta viie Bu dassement des parcsles sn zons L au motlf que :

|- fa temain gst [ p
I la shualion ss! inéquitable au regard das voisine oRuds dgatamend an second rde
(parcofios Z& 18, 19, 22}

#alre da Masis|

[Exrdmitd g sactaur Sud-Ouest ds (2 commune (Ted dit « Les Perribras 3
Loa parcalios sant irserites en zona M au projst da PLU,
fLa demends vise una Insciption de ka parcele an zone A agricale.

[Parcetian'zc 22
L& paroelia est lnacrita an zons A au projt ds PLU
|a demanda vie & Tnswiption en zona U de la parcalle 3u Mot fiiv a position

bat

Wzadumes CHEVALIER et GEJEAN

[Parcalla n'ZG 292 ot 293 (Otast du beur)
lL et parcslos sont acriles on zona A au projet ds PLU.
La demanda wise & mainteni & zane en AL camma dans fancien FLU au molif qua les|
florraina. sont dessenvia par un porl anambant ba rulaseau,

Mme EELLIER Calatle

[Parcafas n"ZH108 gt 319 {Lisu-dll- Cehils)

lLes parcalies sont nscrzen on zone N au projsl da PLU.

[La demanda visa & melntenir uno parda dos parcalas en zonae Uaumotigue :
[-las parceRes sont skukes on bordure da voie,

Fles dsazu sonk présents au anit des taralns,

- des babourets pour ks dean polable ot ant &44)
réallsés suf demantds de la [} .

I les parcelles sont situbes au czaur o Famvéloppe bailn du hameau, et conslitua donc|
une dent crusa

cela triche oi ale dlak
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Parvele n'ZC 841
[La parcalks es? Insesite on zone A au profat de PLU

M, SERV: ]
RVAGENT Luclen La demana vias & maintarir la tiassement on zons AU comme Fansien PLU Al ol
que kot résaaux sont sxistanta s drol du chantin Facots
Parcalss 1°2C30, ZB150 ol 2R
M. HURE tan-tacques 7 [Los paroetes sont siudes an zons A au profat du PLL
ILs demands vz 3 ineetira coa percelies on zone U,
arcalas (*ABZ4 el OB225
[La parcalla A824 st en zone UB. Ia parcelle OB225 est an zone N
[Ln demande vise & Insciro on Z0no U 15 da & zone DB225, tracé dane falgnsment
, Oa
[ BAUAL Jean-Paul o eaur cio 32 parcelle AB24 afln da réaFser un mur de scUtanamant an ko de larain,
Las travaws ayant ety commencés (et emplétant sur das temains voling) oot 414
[déctarda an ivaction, 0s'aglt de régutarisar b situstior,
[Préssntar un Esto das. ampkacamends résarvés (ER) an amness, dans un docament 4157 o
" 9 [pert entidre pour avolr una mellleure S2Ibllid, Gertaina ER ne sont paa préasnids dang ‘%%;
I ammissalre Enguitaur o £3ppor o prbseniaton, b
10 |Difarencier i covleur orange das baimenis agricoles de vella des zonas UB

PLAN LoCAL [TURBANISME DE MARIOL | NOTICE EXPUIGATIVE DES AMENDEMENTS AFPORTES AU PROJET B PLU AVANT APPROBATION
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DOSSIER D'ARRET DY PLU

e
Al

Demance pe M. BARTHOLOME Yves

Parcelles n°ZE 297 et 288 (38 route de Bugset ; extrémité Nord du bourg).

Les parcefles sont inscrites en zone N au projet de PLLY.

La demande vise au classement des parcelles en zone U au motif que :

+  lederrain est dessarvi par les réseaux nécessairs (branchements et coffrets en place}

*  la situation est inéquitable au regard des voisins situés également en second rideau
{parcelles ZE 18, 19, 22)

Puan Lagal, D'URsansHE 0 MARIoL | MOTICE EXPLIGATIVE DES AMENDEMENTS APPORTES ALl PROSET DE PLU AVANT APPROSATION 24




DOSSIER D'APPROBATION DU FLU

™Iy
Ty

PROPOSITION POST-ENQUETE PUBLIQUE *  les 2 parcelles représentent une superficie da 4004m? ce quiconduirait & augmenter de

Les pargelles seront maintenues en zong N pour [es motifs suivants ; plus du tiers les sufaces en extension de la commune {aujourd’hui & 0,9 ha).

les parcelles se situent en extrémité du village, leur classement Gonduirait 3 créer de  +  los 2 parcelles sontdans lsur quasiotalité couvertes par un aléa de retrait-gonflement

nouvelles « extensions urbaines » alors qu'il est recherché une urbanisation par dent des argiles,

creuse. * laprésence de réseaux ne constitue pas un critére unique de classement : d'aprés le
+  cela conduirait & poursuivre une urbanisation linéaire alors que le PADD fixe un objectif code de Furbanisme, les zones naturelles couvrent des secteurs « &quipés ou non ».

de compacité du bourg. *  les pargelfes proches « en second rideau » sont classées en zone urbaine car lews
* les gisements foncrers mabxhses dans le PLU (5,75 ha) correspondent déja & un seull premiers rideaux sent d'ores ef déji construits ce qui n'est pas le cas de la n°299,

PLa Local, 'URBANISME DF MARICL | ROTICE EXPLICATIVE DES AMENDEMENTS APPGRIES AU FROJET DE LU AVANT APPROBATION 25



e E AN bbb rean e TYP L PP

DOSSIER D'ARRET DU PLU

DEMANDE DE LA MAIRIE DE MaRtoL

*  Parcelle n°ZC 22

*  La parcelle est inscrite en zone A au projet de PLU

* La demande vise & l'inscripion en zore U de ta parcelle au motif que sa pesition
constituerait une dent creuse entre deux ensembles batis.
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DOSSIER D'APPROBATION DU PLU :
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PROPOSITION POST-ENQUETE PUBLIGUE

La parcelle sera maintenue en zong A pour les motifs suivants :

Furbanisation de fa parcelle conduirait & poussuivre une urbanisation lindaire alors que
le PADD fixe un objectif de compacité dy bourg,

+ elle relierait le bourg & un hameau détaché aujourd'hui du bourg.

 les gisements fonciers mobilisés dans ls PLU (5,75 ha) correspondant déja & un seuil
haut du PADD qui anncngait la mobilisation de 5,4 ha.

*  Avecune largeur sur rue de plus de 52 metres, la parcelle est ala limite d'étre considérée
comme une dent creuse.

Pren Local, 'HRAANIGME 0E MarioL §
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REGLEMENT GRAPHIQUE = SECTEUR T

DOSSIER D'ARRET DU PLU

Mespames CHEVALIER &1 DEJEAN

+  Parcelles n°ZC 292 et 293 (Ouest du bourg)

* Les parcelles sont inscrites en zone A au projet de PLU.,

*  Lademande vise & maintenir la zone en AU comme dans I'ancien PLU au matif que les
terrains sond desservis par un pont enjambant e ruisseau.

Puan Loces. irURaamst o MARICL | HGTIGE EXPLICATIVE DES AMENDEMENYS APRCATES A PROJET DE PLU AUANT APRRCRATION
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REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 7

DOSSIER B'APPROBATION BU PLY

PROFOSITION POST-ENGUETE PUBLIGUE

Les parcolles seront maintenues en zone A peur les motifs suivants :

*  les parcelles se situent en dehors de I'enveloppe urbanisée du village, leur classament
conduirait & créer de nouvelles « extensions urbaines » alors qu'il est recherché une
urbanisation de Mariol par dent creuse.

+  les gisements fonciers mobilisés dans le PLU (5,75 ha) corespondent d&ja & un seuil
haut du PADD gui arncngalt la mobilisation de 5,4 ha.

*  les 2 parcelles représentent une superficie de 4160m?* ¢e qui conduirait & augmenter de
prés de moitié les surfaces en extension de la commune (aujourd'hui 4 0,9 ha),

L3

la parcelle n°292 est couverte dans sa quasitotalilé par une zone humide & protéger,
la desserte par le Nord via le pont existant impliguerat d'impacter ! dartificialiser 1
zone humide,

T'urbanisation des deux parcelles conduirait & enclaver encore davantage des terres
agricoles aujourd’hui déclardes comme exploitées 4 la Politigue Agricole Commune,

la construction de ces deux parcellos déconnectées du reste du tissu urbain de la
commune ne peut &tre réalisée de manidre isolée. Elle impliquerait d'avoir un plan
d'aménagement d'ensemble couvrant plusiours autres parcelles pour assurer yna
cohérence glebale de I'aménagement da |'Ouest mariolais,

Fan LocaL n'Ursanisme i Magicr, |
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REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 8

DOSSIER D'ARRET DU PLU

Demance oe M. SERVAGENT Lucien
+  Parcelle n°ZC 341

»  Laparcelle est inscrite en Zone A au projet de PLU
*  Lademande vise & maintenir le classement en zone AU comme P'ancien PLU au motif
que les réseaux sont existants au droit du chemin d'accas
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REGLEMENT GRAPHIQUE = SECTEUR B

T

DOSSIER D'APPROBATION DU PLU

PROPOSITION POST-ENQUETE PUBLIQUE

L.

reelle est maintenu e A pour les motifs suivants :
elle se situe en dehors de 'envsloppe urbanisée du village, son classement conduirait
& créer de nouvelles « extensions urbaines » alors qu'il est recherché une urbanisation
de Mariol par dent crause.
les gisements fonciers mobilisés dans le PLU (5,75 ha) correspondent déja & un seuil
hatt du PADD qui annongait fa mobilisation de 5,4 ha.
la parcelle représents une superficie da 5848m? ce qui conduirait & augmenter de plus
de meitié les surfaces en extension de la commune {aujourd’hui 4 0,9 ha),

la parcelle n°341 est couverts pour moitié par une zone humide & protéger,

la dessere par le Nord via le pont existant impliquerait d'impacter | d'artificialiser la
zone humide,

'wbanisation de la parcelle conduirait 4 enclaver encare davantage des terres agricoles
aujourd'hui déclardes comme exploitdes 4 fa Politique Agricole Commune.

la construction de celte parcelle en extrémité de village, déconnectée du reste du tissis
urbain de la gommune, ne peut étra réalisée de maniére iscléa. Elle impliquerait d'avair
un plan d'aménagement d'ensemble couvrant plusisurs autres parcellss (sur plusisurs
hectares) pour assurer une cohérence globale de I'aménagsment de 'Ousst mariolais.

Puan Logal p'Ursanisme D Mot |
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REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 9 H DOSSIER 0'ARRET DU PLU

Mme CELLIER CoLETTe las parcelles sont situées au ceeur de 'enveloppe batie du hameau, et constitus donc
Parcelles n°ZH106 et 319 {Lieu-dit- Calville) une gent creuse
Les parcelles sont inscrites en zene N au projet de PLU. cela deviendrait une friche si elle était inconstructible.
La demande vise & maintenir une pariie des parcelles an zone U au motif que :
» les paicelles sont situées en bordure de voie,
*  les réseaux sont présents au droit des terraing,
*  destabourets pourles branchements d’eau potable et d'assainissement ont été réalisés
sur demande de la gommunauté d'agglomération, il y a quelques années.
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DOSSIER D'APPRCBATION DU PLU

PROPOSITION POST-ENQUETE PUBLIQUE

Les parcelles seront maintenues en zone N pour las motifs suivants : -
*  les pargelles se situent dans un hameau périphérique alors que le PADD gherche
I'urbanisation compacte du bourg .

«  auragard deleur positionnement {en périphérie de Calville) et de leurs caractéristiques,
los parcelles seraient 4 considérer comme des extensions urbaines et non dos dents  »
creuses, ce qui ne va pas dans le sens recherché par le PADD,

»  celaconduiralt & poursuivre une uranisation linéaire alors que ie PADE fixe un objectif =
de compacité du bourg.

+ les gisements fonciers mabilisés dans le PLU (6,75 ha) correspondent déja & un seuil

haut du PADD quiannongait Ja mebilisation de 5,4 ha.

les 2 parcelles représentent une superficie de 4453m? ca qui conduirait 2 augmenter
de prés de moitié les surfaces en extension de la commune {aujourd'hui 4 0,9 ha).

las 2 parcelles sentdans leur totalité couvertes par un aléa moyen de retrait-gonflement
des argiles.

la présence de réseaux ne constitue pas un critére unique de classement : d'aprés fe
code de Furbanisme, les zones nalurelles couvrent des secteurs « &quipés o non ».
elles se situent dans un réservair de biodiversité identifié par le Schéma Regional de
Cohérence Ecologique (Inclut dans une zone Natura 2000),
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REGLEMENT GRAPHIQUE = SECTEUR 10

DOBSIER D'ARRET DU PLU

Demanpz pE M. HURE Jean=Jacaues

+  Parcefles n°ZC30 et ZB28

+  Las parcelles sont situées an zone A au projet de PLU
+ Lademande vise 2 inscrire ces parcelles en zane U.

34
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REGLEMENT GRAPHIQUE = SEGTEUR 18 DOSSIER D'APPROBATION DU PLU ;

PROPDSITION POST-ENQUETE PUBLIGUE
g§ parcelles n°ZB28 et 30 sont maintenues en zone A pour les motifs suivants ;
elles se situent en dehors de toute enveloppe urbanisée de la commune, et elles sont
trds dloignées des bourgs et hameaux de la communs,
« elles s'inscrivent au mifieu de zones agricoles 2 protéger en raison de leur intérét
Bagronomigue,
¢+ alles sont couvertes par des corridors Scologiques & préserver,
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} REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTEUR 11

DOSSIER D'ARRET DU PLU

Demanpe oE M. HURE Jean=Jacaues
+  Parcelles n"ZB150

»  Les parcelles sont situées en zone A au projet de PLU
*  Lademande vise 2 inscrire cés parcelles en zone U.
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REGLEMENT GRAPHIQUE - 3CTEUR 11 DOSSIER D'APPROBATION OU PLU

PROPCSITICN POST-ENQUATE PUBLIGUE superficie de 1,54 ha ce qui excéde globalement Ies besoms de développement de la
La parcelle n°ZB150 est maintenue en zone A pour [es motifs suivants : COmMune,
la parcelle se situe en extrémité d'un hameau périphérique, son classement conduirait «  la parcelle est totalement couverte par un aléa de ruissellement &t de glissement de
3 gréer de nouvelles « extensions urbaines » alors qu'il est recherché une urbanisation terrain.

par denf creuse.
+ cela conduirait & poursuivre une urbanisation lingaire alors que le PADD fixe un cbjectif
de compacité du bourg.
+ s gisements foncrers mobllrsés dans le PLU (5,75 ha) correspandent déja & un seuil
4 h 1t

37




DOSSIER D'ARRET DU PLU

| REGLEMENT GRAPHIQUE - SECTELR 12

Demanoe o M. DOQUAL Jean-Paul

+  Parcelles n°AB24 at OB225

» Laparcelle AB24 est en zone UB, la parcelle OB225 est en zone N

+ Lademande vise a inscrire en zone U 15m? de [a zone OB225, fracé dans I'alignement
du mur de la parcslle AB24 &fin de réaliser un mur de souténement en fond de terrain,
Les travaux ayant été commencés (et empidtant sur des teraing voising) ont été
déclarés en infraction. Nl ¢'agit de régulariser la situation.
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REGLEMENT GRAPHIQUE = SEGTEUR 12 H DOSSIER D’APPROBATION DU PLU

B T T LT T LT TP PP

PROPOSITION POST-ENQUETE PUBLIQUE

Les W gont main pour les metifs suivants :
.

la délimitation des zones du PLU n'a pas pour vocation de régulariser des problémes
de limites parcellaires entre voisins,

PLan Loca, o'Urgamishe. oE Marrea. |
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