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DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Séance du 3 décembre 2020

Le Conseil Communautaire de Vichy Communauté — Communauté d’Agglomération,
légalement convoqué, s'est réuni 4 I'Hétel d’Agglomération Vichy Communauté, en
session, sous la présidence de Monsieur ¥rédéric AGUILERA, Président.

Présents :

M. Frédéric AGUILERA, Président.

Mmes et MM. Elisabeth CUISSET, Jean-Sébastien LALOY, Caroline BARDOT,
Joseph KUCHNA, Michéle CHARASSE, Frangois SENNEPIN, Nicole
COULANGE, Michel MARIEN, Nathalie CHAMOUYX BOUILLON, Jean-Marc
GERMANANGUE, Marilyne MORGAND, Bernard AGUIAR, Charlotte BENOIT,
Jean-Claude BRAT, Vice-Présidents.

Mmes et MM. Romain LOPEZ, Jacques TERRACOL, Ludivine DUFRAISE,
Olivier ROYER, Christine MAGNAUD, Franck GONZALES, Philippe COLAS,
Thierry WIRTH, Thierry LAPLACE, Annie CORNE, Pascal DEVOS, Jean-Francois
CHAUFFRIAS, Séverine THOMAS-MOLLON, Jean-Dominique BARRAUD, Jean-
Pierre RAYMOND (sauf pour la délibération n°50), Christophe DUMONT, Sandrine
MORIER-MIZOULE, Alexis MAYET, Jacques BLETTERY, Sylvain BRUNO,
Christine  BOUARD, Jean-Pierre SIGAUD, Isabelle RECHARD, Consecillers
Communautaires.

formant la majorité des membres en exercice.

Absenis avant dorné procuration :

Mmes et MM. Monique GIRAUD a Romain LOPEZ, Francoise DUBESSAY a
Francois SENNEPIN, Michel LAURENT a Franck GONZALES, Elisabeth BARGE
4 Frangois SENNEPIN, Alain VENUAT & Franck GONZALES, Ariane MILET &
Jean-Dominique BARRAUD, Hadrien FAYET a Nathalie CHAMOUX BOUILLON,
Bertrand BAYLAUCQ a Jean-Sébastien LALOY, Annic DAUPHIN i Annie
CORNE, Frangois HUGUET & Jean-Claude BRAT, Jean-Louis LONG i Nicole
COULANGE, Marie CHATELAIS & Annie CORNE, Benjamin BAFOIL 3 Jean-
Sébastien LALQY, Marie-Jos¢ MORIER & Nicole COULANGE, Jean-Marc
BOUREL & Sandrine MORIER-MIZOQULE, Véronique TRIBOULET & Thierry
LAPLACE, Romain DEJEAN a Christine MAGNAUD, Jean-Michel MEUNIER &
Elisabeth CUISSET, Lawre GUERRY 3 Joseph KUCHNA, Yves-Jean BIGNON 2a
Charlotte  BENOIT, Jean-Philippe SALAT a Charlotte BENOIT, Evelyne
VOITELLIER 4 Bernard AGUIAR, Jean ALMAZAN i Jean-Dominique
BARRAUD, Anne-Sophic RAVACHE & Caroline BARDOT, Valérie LASSALLE 2
Elisabeth CUISSET, Patrick BLETHON a Frédéric AGUILERA, Pauline TIROT i
Sandrine MORIER-MIZOULE, Henri SARRE & Caroline BARDOT, Corinne
IBARRA a Michéle CHARASSE, Alexis BOUTRY a Jean-Marc GERMANANGUE,
Linda PELISSIER a Marilyne MORGAND, Claude MALHURET a Frédéric
AGUILERA, Bernard KAIDAN 23 Jacques BLETTERY, Sylvie DUBREUIL 3
Jacques BLETTERY.

Absents excusés :

Mme et MM. Frangois SZYPULA, Patrick SEROR, Alexandre GIRAUD, Pierre
BONNET, Christiane LEPRAT.

Secrétaire : M. Jean-Claude BRAT.

Monsieur le Président,
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Vu les articles L5111-4 et L5216-1 du Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu Iarticle 2298 du Code Civil,

Vu les statuts de Vichy Communauté, et notamment sa compétence en matiére
d’¢quilibre social de I’habitat,

Vu la delibération n°22 du Conseil Communautaire en date du 24 mars 2016 précisant
les modalités de garanties d’emprunt de Vichy Val d’Allier en matiére de logement social,

Vu le renouvellement de garantie d’emprunt adressé, le 15 Octobre 2020, par VICHY
HABITAT concernant le réaménagement de préts initialement garantis par la Communauté
d’Agglomération,

Vu Pavenant N°105493 se rapportant & la Ligne du Prét N°1 194390, joint en annexe,
signé entre VICHY HABITAT et la Caisse des Dépbits et Consignations,

Considérant que le réaménagement de préts conclu entre VICHY HABITAT et la
CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS doit recueillir I'accord de garantie d’emprunt
des garants des lignes de préts ainsi réaménagés,

En vertu des modalités de garanties d’emprunt définies par Vichy Communauté en matiére de
logement social, il est proposé au Conseil Communautaire d’approuver les dispositions
suivantes :

Article 1 : Vichy Communauté réitére sa garantie pour le remboursement de chaque Ligne du
Prét Réaménagée N°105493, d’un montant de 2 991 489 .49 €, initialement contractée par
VICHY HABITAT auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les conditions
définies a I'article 2 et réfdrencée a I’ Annexe « Caractéristiques Financiéres des Lignes du
Prét Réaménagée ».

La garantie est accordée pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, a hauteur de la quotité
indiquée a I’Annexe précitée, et ce jusqu’au complet remboursement des sommes dues (en
principal, majoré des intéréts, intéréts compensateurs ou différés, y compris toutes
commissions, pénalités ou indemnités pouvant étre dues notamment en cas de remboursement
anticipe) ou les intéréts moratoires qu’il aurait encourus au titre du (des) prét(s) réaménagé(s).

Article 2: TLes nouvelles caractéristiques financieres de Ia (des) Ligne(s) du Prét
Réaménagée(s) sont indiquées, pour chacune d’elles, a '« Caractéristiques Financiéres des
Lignes du Prét Réaménagée » qui fait partie intégrante de la présente délibération.

Concernant la (les) Lignes du Prét Réaménagée(s) a taux révisables indexée(s) sur le taux du
Livret A, le taux du Livret A effectivement appliqué a ladite (auxdites) Lignes du Prét
Réaménagée(s) sera celui en vigueur 4 la date de valeur du réaménagement.

Les caractéristiques financiéres modifides s appliquent a chaque Ligne du Prét Réaménagée
référencée a I’Annexe a compier de la date d’effet de Pavenant constatant le réameénagement,
et ce jusqu’au complet remboursement des sommes dues.

A titre indicatif, le taux du Livret A au 09/01/2020 est de 0.75%,

Article 3 : La garantie de la communauté d’agglomération est accordée pour la durée totale de
chaque Ligne du Prét Réaménagée jusqu’au complet remboursement des sommes
contractuellement dues par VICHY HABITAT, dont la SEM ne se serait pas acquittée a la
date d’exigibilité.
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Sur notification de I’impayé par lettre simple de la Caisse des Dépots et Consignations, Vichy
Communauté s’engage a se substituer 8 VICHY HABITAT pour son paiement, en renongant
au bénefice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires ce
réglement.

Article 4: Vichy Communauté s’engage jusqu’au complet remboursement des sommes
contractuellement dues a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes pour en couvrir

les charges.

Apres en avoir délibéré, le Conseil Communautaire décide
- De réitérer la garantie d’emprunt de Vichy Communauté a la SEM VICHY
HABITAT pour le remboursement des Lignes du Prét Réaménagées, par avenant N°105493,
avec la Caisse des Dépdts et Consignations,
- Charge M. le Président et M. le directeur général des services de Pexécution el de
la publication de ces décisions.

.............................................................................................................

Fait et délibéré, & I"unanimité, en PHétel &’ Agglomération Vichy Communauté,
le 03 Décembre 2020.
Les Conseillers Communautaires présents ont signé au registre.

tsident,

STILERA
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Entre

SOC ECONOMIE MIXTE IMMOBILIERE VICHY, SIREN n*: 632011292, sis(s) 22 RUE JEAN
JAURES ' 03200 VICHY,

Cl-aprés indifféremment dénommé(e) « » ou « FEmprunteur »,
DE PREMIERE PART,
et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la iof du 28

avril 1816, codifiee aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 58 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommée « la Caisse des DEpdts », « la CDC » ou « 18 Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Partles » ou « la Partie »

Caisse idos dépdts of sonsignations .
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SOMMAIRE
PREAMBULE P4
ARTICLE OBJET DE L'AVENANT P.4
ARTIGLEZ  DUREE P.4
ARTICLE3  CONDITIONS DE PRISE 'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT EY DATE DE
VALEUR DU REAMENAGEMENT P.4
ARTICLE 4 QQB!FICA'HON DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES P5
ARTICLES  DEFINITIONS .5
ARTICLE6  DETERMINATION DES TAUX P.8
ARTICLEY CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P9
ARTICLES  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P.10
ARTICLES  REGLEMENT DES ECHEANCES P.10
ARTICLE10  COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES P10
ARTICLE11  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR PA1
ARTICLE 12  GARANTIES P13
ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS EINANGIERES £
ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.i6
ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P16

ANNEXE 1 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES DES LIGNES DU PRET

REAMENAGEES _ _
ANNEXE2  COMMISSION, FRAIS ET ACCESSOIRES

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISEOCIABLE DU PRESENT AVENANT

N7
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Il est préalablemnent rappelé ce qui sult :

L'Emprunteur sollicite’ du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitemient connaiire chague Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d'en rappeler plus amplement les termas,

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chaque Contrat de Prét Initial sans
qu'll y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Partles,

Les autres clauses et conditions de chague Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu'a I ‘expiration ou la résiliation de ceux-cl,

En cas de contradiction entre les stipulations de chague Conirat de Prét Initial et celles du présent avenant,
les slipulations du préseﬂt avenant prévalent,

ARTICLE 1 OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant consiste & réaménageér, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financiéres
fivées claprés, chague Ligne du Prét référencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et ¢ Commissions, Frais et Accessoires »,

ARTICLEZ DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant les dispositions de 'Article « Conditions de Prise d'Effet, Date
Lirnite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale allant
jusau'au complet remboursement des sommes contractusiiement dues,

ARTICLE3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant el ses annexes devront &tre retoumés diment complélés, paraphés et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet & la daté de réception, par le Préteur, de I'Avenant signé par l'ensemble des Parties el
aprés réalisation, & 1a satisfaction du Préteur, des conditions cl-aprés mentionnées,

A défaut de réalisation de ces conditions & 1a date du 10!&1/2022 le Prateur potrra considérer e présent
avenant comme nuf et non avenu.

La prise d'effet du présent avenant st donc subordonnée 3 la réallsation de{s) sondition(s) suivante(s) :

- 1 production de{s) acte(s) conforma(s) habilitant fe représentant de 'Emprunteur 3 intervenir au présent
avenant ;

Calsse des dépdis ot consignations

85 bd Frangois Mitterrand - BP. 445 - 63012 Clemant-Ferrand cedex 1~ T8 047343 13 13
suvetgne-thone-glpes@caissedesdepots.ir 417
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- Ia praduction de la ou des pieces relatives aux garanties d'emprunt telles Que prévues A l'aricle
# Garanties » ; ' '
- Ia production par 'Emprunteur su Préteur de(s) pidce(s) suivanta(s) :

¢ Us de démolition des 50 iogements

Sous reserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Reaménagement est fixée au 01/04/2020.

&Mﬁgﬁ_ﬁ MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financidres Inftiales de chague Ligne du Prét Reaménagée, dont le détail figure &
I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prat Réaménagées », ont fait
Pobjet du réaménagement sulvant '

- madification de la durée résiduelle a date de valeur

- modification de 'lndex

- madification de la marge sur Index

- modification du taux de progressivité des échéances

- medification de la modalité de révision

- modification de la date de la prochaine échéance

- madification de la périodicité des échéances

- madification des conditions de remboursement anticipé volontaire

Les caractéristiques financidres ainsi réaménagées s'appliquent & compter de la Date de Valeur du
Réaménagement, pour chague Ligne du Prét référencée & I'Annexe « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Ligres du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus &t, le cas échéant,
au stock d'intéréts ot ca, Jusdu'au camplet remboursement des sommes dues,

Le datail de ces sommes pour chague Ligne du Prét Réaménagée figure a PAnnexe « Commisslons, Frais et
Accessoires » du présent avenant,

ARTICLES DEFINITIONS

Pour i"iﬁterprétaﬁen at t':spp}icati'on du présent avenant, les termes et expréssions ci-aprés auront 1a
signification suivante : ' '

L' «Avenant» désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante,

Le « Contrat de Prét Initial » désigne le contrat de prét, ses annexes el ses avenants éventuels en vigueur,

Gaisse des déphis ot consignations )
65 bd Frangois Mitterrand - BP 445 - 3012 Clermont-Ferrand cetdex 1 -TAl: 04 73431313
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La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différontes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 18> (taux
swap « mid » correspondant & 1a moyenne entre le taux demandé ou « bid » et Te taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 & 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cefte page, foute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agreés] qui serait notifiée par le Préteur & YEmprunteur ou (i), en cas d'absence de publisation pour
une maturité donnée, déterminds par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immédiatement inférieure et de celui publié pour une durés immédiatement supérisure,

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap infiation, Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloombarg {taux de swap
« mid » correspondant 4 la moyenne entre le taux demandé ou ¢ bid » et le taux offert ou « ask ») & I'aide des
codes <FRSWH Index> & <FRSWIS0 Index> {faux London composite swap zéro coupon pour linflation hors
tabac; disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de tessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contribiiteurs financiers agréés) ; qui geralent
notifiées par le Préteur 3 VEmprunteur ou {il), en cas d'absénce de publication pour uns maturité donnée,

déterminés par interpolation finéaire réalisée a partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supéricure.

La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond 4 la date de ;:femiére
échéance directement postérieure & Ia Date de Valeur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond & la date 4 laqusiie Jes nouvelles caractéristiques
financiéres de la (ou des) Ligna(s) du Prét Réaménagée(s) s'appliquent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Lignie du Prét Réaménagée. aux dates de palerment des
intéréts el/ou de remboursement du capitsl pendant la Phase d'Amorissement.

La « Date d'Effet » du présent avenant est la date de réception par le Préteur, de IAvenant signé par
Pensemble des Parties ef ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise
d'Effet, Date Limite de Validité de F'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement» a (ont) éié

remplie(s).

La « Durde Résiduelle de la Ligne du Prét Réaménagée » désigne la durée comprise entre ia Date de
Valeur du Réaménagement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantle » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de PEmpruntaur.

La « Garantie publique » désigne l'engagement par fequel une collectivité publique accorde sa caution 2
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét Réaménagés en cas de
cféfamanae de sa part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménapée, l'lndex de référence appliqué en vue de
déterminar e taux d'intérét,

L'« Index Livrat A s démgne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, caloulé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur, décrite & larticle 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Raglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établiszements de crédit.

PP EA
Calsse dos dépdis of consignations
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A chaque Révision de index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
infarmations utiles concernant fa nouvelle valeur applicable & la prochaine date d'échéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, 'Emprunteur ne pourra rermetire an cause ou retarder le paiement
des écheéances. Celles-ci continusront 4 étre appelées aux Dates d'Echéances contractuelles, sur la base du
dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a digparaftre avant le complet
remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée, de nouvelles modalités de révision seront déterminges par
le Préteur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne
seront pas définies, 'Emprunteur ne pourra user de Ja facullé de rembourser par anticipation qu'a fitre
provisionnel; le décompte de remboursement définilif sera &tabli das détermination des modalités de révision
de remplacement,

Le « Jour Ouvré » désigne tout jour de Ia semaine autre que Je samedi, le dimanche ou jour férié égal,

La « Ligne du Prét Réaménagée » désigne le financement affecté & la réalisation d'une opération ou & une
composante de celle-ci et qui failt I'objet du présent avenant de réaménagemant. Son montant correspond au
capital restant dii & la Date de Valeur du Réaménagement, et majoré, le cas échéant du stock diintéréts.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévi par les aricles L2211 et suivants du Code monétaire et
financler. ' ' ' o

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, polr chaque Ligne du Prét
Réaménagée, Ia période débutant & la Date de Valeur du Réaménagement, durant laguelle I'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies & FArticle « Réglement des Echéances » et allant
jusqu'a la demiére Date d'Echéarice,

La « Révislon » consiate & prendre en compte Iz nouvalle valeur de I'index de référence selon les miodalités
de révision cl-dessous : . '

La « Double Révisabilité (DR} » signifie que, pour une Ligne du Prét Réaménagée, en cas de variation de
I'index, le taux d'intérét actuarlel annuel ainsi que e taux de progressivité des échéances sont révisés.

Le « Taux da Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro &f pour une maturité donnéds, Is taux
fixe in fine qui sera &échangéd contre lindex EURIBOR constaté, Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur ia page Bloomberg <JJRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les aulres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturitée allant de
14 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seralt notifide par le Préleur &

FEmprunteur,

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnde, Ie taux {exprimé en
pourcentage ou en points de base par an} fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera gchange contre l'inflation cumulée sur la durée du swap (findice dinflation est identigue &
celul servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
«ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & 'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0
index> (taux London composite swap zéro coupon pour linflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allaint de 1 & 50 ans) ou en cas de cessalion de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le

Préteur & 'Bmprunteur,

Calsse des dépdls of consighations . . .
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La « Valeur de Marché de la Lighe du Prét Réaménagée » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménagée,
& une date donnée, la valeur actualisés de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal
et intéréts restant & courlr,

Dans le cas d'un index révisable ou varisble, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

~ surla Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'ndex Euribor ;

- $ur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de 'index Infiation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de 1a Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP

Les &chéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis cl-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon,

Les courbes utilisdes sont celles en vigueur le jour du calcut des sommes dues.

ARTICLES DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), ﬁgurant & {Annexe « Ccmmfssians, Frais ot Accessoires », &sf donns en
respact des dispositions de Articie L. 313-4 du Code monélaire et financler.

ie TEG de chague Ligne du Prét Réaménagée est calculé pour feur durée tolale sans remboursement
anticipé, sur la base du taux d'intérét initial auguel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de
toute nature nécessaires & Poctrol du Prét,

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chague variation de Pindex, FEmpruntsiir aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant fes nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Frét Réaménagée.

Selon les carac-téﬁs_tiques propres & chague Ligne du Prét Réaménagée, lactualisation duldes) taux
applicables(s) s'effectue selon les modalités de révisions claprés.

Le taux d'intérat, et [a cas échéant, les taux de progressivité de I'échéance indiqués & 'Annexe « Modification
des Caractéristiques Financldres des Lignes du Prat Réaménagdes », font l'objet d'une actualisation, 3
la Date de Valeur du Réaménagement, en cas de variation da findex.

La valaur actuaiisée est calcutée par application des formules de Révision indiquées cl-aprés.

Calsse des dépdts ot ccnsign.afions ) ]
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MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chague Ligne du Prét Réaménagée révisée selon la modalité «Double Révisabilitén, le taux dlintérét
actuariel annuel (1} et le taux annuel de progressivité calculé (P) Indiqués 3 I'Annexe « Modification das
Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagdes » et actualisés comme indigué ci-dessus,
sont révisés & la date de début de la Phase d'/Amartissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du
Prét Réameénagée, dans les conditions ci-aprés définies

- Ie taux d'intérét révisé (') de la Ligne du Prét Réaménagée est déterminé selon la formule: '« T+ M

Qi T designe le taux de lndex en vigueur & la date de Révision et M la marge fixe sur Index prévue 3
lAnnexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagéss s en
vigueur 3 la Date d'Echéance de la Ligne du Prét Réaménagés,

Le taux ainsi calculé correspond au fauy acluariel annuel pour ia durée de la Ligne du Prét Réaménagée
restant & courir. |l s'applique au capiial restant di et, le cas échéant, & Ia part des intéréts dont le réglement a

&té différe,
- Le taux annuel de progressivité révisé (F') des échéances est déterming selon la formule:
P= (140) (1+P) / (1) -1

Le taux révisé s'epplique au calcul des échéances relalives A la Phase d'Amortissement restant & courir,
En tout élat de cause le taux dintérét da chaque Ligne du Prét Réaménagée ne saurait étre négatif, le cas
échéant il sera ramend & 0%.

ARTICLE7 CALCULET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, les intéréls dus au titre de la période conprise entre deux Dates
d'Echéancés sont déterminés selon Ia ou fes méthodes de caloul décrites ci-aprés,

06 (I} désigne fes intéréts calculés & terme échu, (K) le capilal restant di au début de la périade majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (f) le taux d'intérét annuel sur la période et nbm le nombre de mois compris
entre deux Dates d'échéances,

f=Kx (1 +t(nbmyjs2y.-1]

La base de caicul ¢ Base 365 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 365/128M€ jours et
que l'année comporte 365 jours.

Lors de |2 Date de Premiére Echéance de Iz Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus seront déterminés
prorata femporis pour tenir compte, en considérant que 'annés comporte le nombre de jours décrit dans 1a
base de caleul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre Ia Date de Valeur du Réaménagement et
ladite Date de Premiére Echéance.

De la méme maniére, les intérdts dus au titre de la pérlode comprise entre deux Dates d'Echéances de
chague Ligne du Prél Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de calcul décrites ci-dessus e
compie tenu des modalités définies & I'Annexe « Modification des Caractéristiqgues Financidres des

Lignes du Prét Réaménagées ».

Caisan des dépdts of consignations
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ARTICLES AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chagque Ligne du Pret Réaménagée, lamortissement du capital se fera selon lafs) ;:nrbﬁé(s)
d'amortissemant cl-aprés.

Lors de Vétablissement du tableau d'amoriissement dune Ligne du Prét Réaménagée avec un profil
¢ échéance prioritaire (Intérdts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur Famortissement de ia
Ligne du Prét Réaménagée. Ce demnier se voit dédult &t son montant correspond 2 la différence entre le
montant de 'échéance el celui des intéréts.

La sdguence _d‘échéan_ca est fonction du taux de progressivité calculé des échéances mentionné & {'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et de fAricle
« Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a l'échéarice, alors fa différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréls différés. Le montant amoni au titre de la période est dong nul.

ARTICLE® REGLEMENT DES ECHEANCES

L"empmnieur ;}é_ie, & chagus Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & lAnnexs « Modification
des Caractéristiques Financléres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Le tableau d'amortissement de chague Ligne du Prét Réaménagée indique le capital restant dd et la
répartition des écheéances entre capltal et intéréts, et le cas échéant du stock dintéréts.

Les paisments font fobjet d'un prélévement autornatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effeciué
conformément & Pautorisation signée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant lobligation d'utiliser le résesu des complables publics font
{'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de {a Caisse des Dépois & Parls.

Les paiements sont effectuds da sorle que les fonds parviennent effectiverent au Caissisr Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier Jour Quvré suivant celui de Péchéance si ce jour n'est pas un Jour
Ouvré,

ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, I'Emprunteur sera redevable d'une commission de réaménagenment
de 0,03% calculée sur le capital restant d0 4 la Date de Valeur du Réaménagement, y compris sur le stock
d‘mkéréfs avec un minimum de 300 € et dans la limite de 50 000 €.

Cette commission de reaménagemsnt axxg;bt& 3 la Date de Valeur du Réaménagement, sera prélevée
intégralement et restera définitivement acquise au Préteur.

Taus les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détaiflés & 'Annexs
« Commission, Frals el Accessoires» et seront exigibles lors de la prise d'effel de I'Avenant de
réaménagemaent.

Caigse des dapéts et cqns!grtaaicns
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ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de I'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a l'expiration ou la résiliation de
caLcl. '

Déclarations de I'Empruntenr
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur ;
- avolr pris connaissarnice de toutes fes dispositions et pisces formant le présent Avenant et lss accapter;

- la sincérité des documents transmis et notamment de [a certification des documents vompiables fournis et
absence de toute contestation & leur égard ;

-qu'it n'est pas en état de cessation de palement et ne fait pas I'objet daucune procedure collective ;
-{a conformité des décisians jolntes aux originaux ;

- qufil @ 61 informé que le Préteur pourra céder etfou transférer tout ou partie de ses droits &1 obligations sans
que son accord ne sait préalablement requis.

Engagements de i_‘Empmntaur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu'au complet remboursement de chague Contrat de Prét Iniiia_l,

'Emprunteur s'engage & :
- rembourser chaque Confrat de Prét initial, aux Dates d'Echéances convenues ;

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant le bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét Inftial, ef ce & premidre réquisition ;

- ne pas consentir, sans 'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement de chague Conlrat de Prét Initial, & I'exception de celles qui
pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s} en contrepartie de Fengagement constaté par 'Article
« Garanties » du présent avenant ;

- apporer, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équllibre financier de Fopération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant P'événement) e Préteur et obtenir son accord
sur fout projet :
- da transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actf, ransfert universel

de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

- de modification relative & son actionnariat de référence et 4 la répartition de son capital social telle que
cesslon de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associd/actionnaire ; ' o

- de signature ou de madification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiguement s'aglssant
des SA d'HLM au sens des dispositions de f'anticle L.422-2-1 du Code de la construction et de Phabitation

maintenir, pendant foute la durée de chague Conitat de Prét Initial, la vocation sociale de la ou les
opérations financées et justifier du respect de cet engagement par Fenvol, au Préteur, d'un rapport annuel

d'activité ;
Caigse des dipbts ot conslgnations
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- produire 4 tout moment au Préteur, sur sa demande, jes documents financiers et complables: des tros
derniers exercices ¢los zinsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétalre ou fout ratie financier que ke
Préteur jugera utile d'obtenir;

- fournir, solt sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire au
comptable & jour que le Priteur peut &tre amené & lul réclamer nolamment, une prospective aclualisée
meitant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représenfants du Préteur de procéder a loutes vérifications quiils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délal, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
lagsemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le réaménagement de la Ligne du Prét et ses modalités
devant foute juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & l'encontre d'un acte détachable du présent
avenant ; ' ' ' ' '

- informer, le cas dchéant, le Préteur, sans délal, de la survénance de toute procédure précontentisuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préatablement, le cas &chéant, le Préteur de tout c_;biet de nantissernent de ses paris socigles ou
actions ; ' o

- Informer, dés qu'l en & connaissance, le Préteur de la survenance de fout vanement visé & [Aricle
« Remboursements Anticipss et Leurg Conditions Financidres ».

Gaisge des dipts of consignatlons

85 bd Frangols Milterrand - BP 445 - 83012 Clermont-Ferrand codex 1-Té 1 04 7543 13 13 .
suvergne-rhone-alpes@oaissedesdepots.ir 1417
banquedesterritotres.tr 8] @RanquoDesTarr




Dogsinr séaminagemsant n* RIBHMEA Emprurteur n* DOZEFALS

PRICE-PRIGIT VA2 pesgin 1597

BAN
Tl

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 12 GARANTIES

Le remboursement du capital et I palement des intéréts sinsi que foutes fes sommes contractuellement dues
ou davenues exigibles au fitre du présent avenant sont garanties comme suit

N° Ligne Type do garantie Dénomination du garant cu Désigﬁaii&ﬂ ds | ;ﬁu‘ét"ité
du Prét _ la garantia | garantleen %
A_ééhi?_éaﬁi’é_nageme_ﬂt' SRR R e R T
1184390 Collsctivités jocales CA VICHY COMMUNAUTE 60,00
Collectivités locales DEPARTEMENT DE L ALLIER 40,00
Aprés pdaménagement oo L T
1194380]  Collectivités locales CAVICHY COMMUNAUTE 60,00
Collectivités locales DEPARTEMENT DE L ALLIER 40,00

Les Garants s'engagent, pendant toute la durée du(des) Contrat(s) de Prét Initial{initiaux), au cas ol
FEmprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toufes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles, & en effectuer le palemant en ses liau et place et sur simple demande du Préteir, sans
pouvolr exiger que celui-ci discute au préalable les biens de FEmprunteur défaillant.

Les sngagements de ces demiers sont réputés conjoints, de telle sorle que la Garantie da chague Garant est
due pour la tolalité du présent avenant el de chagque Contrat de Prét initial, 4 hauleur de sa quote-part
expressement fixée aux termes de Facle portant Garantie, '

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les reinboursements anticipés et leurs conditions financiéres prévus au sein de chaque Contrat de Prét initial
non modifiés par le présent avenant demaurent valables et en vigueur jusqu's 'expiration ou la résiliation de
ceux-ci.

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, du stock diintéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de rembaursement

pariiel,

Tout remboursement anticipé doit 8ire accompagné du paiement des intérSts courus contractuels

correspondants. 7
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ains! remboursées par anticipation, sera effectué dans Tes

conditions définies a FArticle « Caleut et Paloment des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prél, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera liey, au
réglement par 'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article,

L'indemnité percue par e Prateur est destinée & compenser le préjudice finangier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétés et de son replacement sur
les marches financiers.

W FA ]
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L'Emprunteur reconnalt avoir #ié informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
acceple les dispasitions.

13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
13.1.1 Conditions cfe_s demandes de remﬁaurseme_nts anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs
sont stipulées ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements
anticipés volontaires totaux ou parliels a chagque Date d'Echéance moysnnant un préavis de quaranteing
{45) jours calendaires avant la date de remboursemeit anlicipé volontaire souhaitée. Les ramboursements
anticipds volontalres sont pris en compte pour I'dchéance Suivante si le Versement effectif des sommes est
constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au moltis deux mois avant celte échéance. '

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante {40) jours calendaires avant Ia date de
remboursement anticipé voloniaire souhailée,

Touts demande de remboursemant anticipé volontaire notifidge conformément & 'Article « Notifications » doit
indiguer, pour chaque Ligne du Prét, la date 4 laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser Ia ou les Lignes du Prét sur lesquelles cefs)
remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trentecing (35) jours calendaires avant ia date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaite calculé selon les
rnodalités detaillées cl-aprés au présent ardicle,

t'Fmiprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie selon les
modalités définies & IArdicle « Notifications » dans Jes cing (5} jours calendaires qui sulvent la réception du
calcyl de Findemnité de remboursement anticind volontaire,

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnite. '

13.1.2 Conditions financiéres dés remboursements anticipés volantaires

Durant la Phase dAmortisgement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu 2 la
perception, par 1e Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal & la différence, uniquement
lorsque celleci est positive, entre la Valeur de Marché de la Ligne du Prét Réaménagée et e montant du
capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus 3 fa date du remboursement
anticipé. '

13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticips obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chague Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles en cas de; '

- tous impayés & Date d'Echéance, ces dernlers entraineront également l'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perle par 'Emprunteur de sa gualité le rendant sligible aul) Contrat(s) de Prét initial{initiawy) ;

i FA
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- dévolution du_bien financé & une personne non éligible au{x) Contrat(s} de Frét Initizl(lnitizux) etfou non
agréée par le Préteur en ralson de lz dissolution, pour quelque cause que ce soif, de Porganisme
Emprunteur; o ' '

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne conlractualisant pas avec ta
Caisse des Depdts pour 'acquisition desdits logemants

- nor-respect par I'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux fogements locatifs soclaux
definles, en métropole, par les ericles R, 331-1 & R. 331-25 du Code de Ia construction et de Ihabitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R, 372-2 4 R. 372-19 dudit Code ;

- non-respect de Fun des engagements de 'Emprunteur énumérés & 'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenanice de I'un des événements suivants -
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de FEmprunteur ou de f'un des associés de
FEmprunteur dans le cadre d'une procédure collective ; . _
- la{les) Garantie{s) octroyée(s) ou réitéréa(s) dans le cadre du présent avenant, cesse(nt} d'étre valable(s)
ol plelnement efficace(s), pour quelque cause que ce soit. '

Les cas de remboursements anficipés obligatoires ci-dessus donneront lleu au paiement par I'Emprunteur,
d'une pénalité égale & 7% du montant total des sommes exigibles par anticipation.

13.2,2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatolre

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét initial deviendront
immédiatement exigibles dans les cas sujvants

- démolition du bien immobilier financé par le{s) Contrat(s) de Prét Jnitié}{!nitiaux), sauf dispositions législatives
ou réglementaires contraires, Toutefols sous réserve de l'accord du Préteur, la(s) Centrat(s) de Prét
Initial{initiaux) pourra{pourront), le cas échéant, &tre transtéré(s) a lacquéreur ;

~ exdingtion, pour quelgue motif que ce soit, du titre conférant 4 I'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financé ;
- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations a_dininistratives

nécessaires a la réalisation de 'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répariition), de Pactionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, n'ayant pas obtenu 'accord
préalable du Préteur ;

- nantissernent des parts sociales ou actions de FEmprunteur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires chdessus donneront lieu au paiement par Emprunteur,
dans foute Iz mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre dintéréls sur les sommes

remboursées par anticipation, calculée au teux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur 2 fa date du
rembotirsement anticipe. '

13.2.3 Troisidgme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnent lisu au seul palement des Intéréts contractiels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivanis :

- vante de lagement faite par FEmprunteur au profit de personnes physiques ;

Caisse des dépits et consignations
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- vénte de logement falte par 'Emprunteur au profit de personnes morales conlractualisant avec fa Caisse des
Dépots, dans les conditions d'octroies de cette dernidre, pour Pacquisition desdits logements ;

- démolition pour vélusté etfou dans le cadre de la politique de ia ville (Zone ANRU).

Les cas de remboursements anticipés cobligatoires ci-dessus ne donneront Heu au palement daucune
indemnité.

ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toule somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réaménagée indexée sur le Liviet A, non versée & la date
d'exigibilité, porie intérét de plein droit, & compler de celte date, au taux du Livret A majoré de 8% (800 points
de hase).

La date d'exigibiiité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & [aquelle ce fait genérateur a &té constalé par le
Pféteur

La percaption des intérats de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun ¢as un octiol de
délal de paiement ou une renonciation & un droit quelcongue du Préteur au titre de 'Avenant.

Sans préjudice de leur EthlbifIfé & tout moment, les intéréts de retard dchus et nonwpayés seront capitalisgés
avec le montant des impayés, gils sont dus pour au moins une année entidre au sens de Varticle 13432 du
Code civil,

ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit frangais.

Pour 'entiére exécution des présentes el de leur suile, les Parties font é!ectmn de domicile, & leurs adresses
ci-clessus mantmnées

En cas de difiérends sur linterprétation ou {'exéeution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi Un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris,

Calsse dog dipts et consignations
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Fait en autant d'originaux que de signataires, .
Le, 3 jeslzele Le, 1 JAN. 2020
Pour '"Emprunteur, Pour la Caisse des Dépits,
Civiltg : Mensienr Civilité : o
S LI e e .
Nom /Prénom: Fredecic AGliLERA Nom / Prénom ; ascale PINEAL
Qualité : Pres, denb Directesr- Leneral Qualité : ' ' '
Dament habilité(e) aux présentes Doment habllité(e) aux présentes

Cachet st Signaturs : Cachet st Signature

e
S
EEI 22 ruele
VSCHY 0326{1\?

Habitat 04703
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